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	ПРИЛОЖЕНИЕ № 1
УТВЕРЖДЕНО
постановлением администрации муниципального образования
Темрюкский район

от _________ № _________


Положение об организации проведения открытого конкурса 
по отбору управляющей организации на право заключения договора на управление и содержание имущества многоквартирных домов, расположенных на территории поселений Темрюкского района,

 в которых доля муниципального образования Темрюкский район 

в праве общей собственности на общее имущество в многоквартирном доме составляет более чем пятьдесят процентов 

Раздел 1 Общие положения

1.1. Настоящее положение и конкурсная документация разработаны в соответствии с Жилищным кодексом Российской Федерации, постановлением Правительства Российской Федерации от 6 февраля 2006 года № 75 «О порядке проведения органом местного самоуправления открытого конкурса по отбору управляющей организации для управления многоквартирным домом».

2. Понятия, термины и сокращения, используемые в положении и конкурсной документации, применяются в значениях, определенных постановлением Правительства Российской Федерации от 6 февраля 2006 года № 75 «О порядке проведения органом местного самоуправления открытого конкурса по отбору управляющей организации для управления многоквартирным домом»:

«конкурс» - форма торгов, победителем которых признается участник конкурса, предложивший за указанный организатором конкурса в конкурсной документации размер платы за содержание и ремонт жилого помещения в течение установленного срока выполнить наибольший по стоимости объем работ и услуг по содержанию и ремонту общего имущества собственников помещений в многоквартирном доме, на право управления которым проводится конкурс;

«предмет конкурса» - право заключения договоров управления многоквартирным домом в отношении объекта конкурса;

«объект конкурса» - общее имущество собственников помещений в многоквартирном доме, на право управления, которым проводится конкурс;

«размер платы за содержание и ремонт жилого помещения» - плата, включающая в себя плату за работы и услуги по управлению многоквартирным домом, содержанию, текущему и капитальному ремонту общего имущества собственников помещений в многоквартирном доме, установленная из расчета 1 кв. метра общей площади жилого помещения. Размер платы за содержание и ремонт жилого помещения устанавливается одинаковым для собственников жилых и нежилых помещений в многоквартирном доме;

«организатор конкурса» – администрация муниципального образования Темрюкский район. От имени администрации муниципального образования Темрюкский район функции организатора конкурса осуществляет отдел имущественных отношений администрации муниципального образования Темрюкский район;
«управляющая организация» - юридическое лицо независимо от организационно-правовой формы или индивидуальный предприниматель, которые осуществляют управление многоквартирным домом на основании результатов конкурса;

«претендент» - любое юридическое лицо независимо от организационно-правовой формы или индивидуальный предприниматель, представившие заявку на участие в конкурсе;

«участник конкурса» - претендент, допущенный конкурсной комиссией к участию в конкурсе.

 3. Конкурс проводится, если:

1) доля муниципального образования Темрюкский район в праве общей собственности на общее имущество в многоквартирном доме составляет более чем пятьдесят процентов;
2) все помещения в многоквартирном доме находятся в муниципальной собственности муниципального образования Темрюкский район.

4. Конкурс проводится на основе следующих принципов:

1) создание равных условий участия в конкурсе для юридических лиц независимо от организационно-правовой формы и индивидуальных предпринимателей;

2)  добросовестная конкуренция;

3) эффективное использование средств собственников помещений в многоквартирном доме в целях обеспечения благоприятных и безопасных условий пользования помещениями в многоквартирном доме, надлежащего содержания общего имущества в многоквартирном доме, а также предоставления коммунальных услуг лицам, пользующимся помещениями в доме;

4) доступность информации о проведении конкурса и обеспечение открытости его проведения.

5. Нарушение процедуры организации или проведения конкурса, предусмотренной настоящими Правилами, является основанием для признания судом недействительными результатов конкурса и договоров управления многоквартирным домом, заключенных по результатам такого конкурса.

6. Конкурс проводится на право заключения договоров управления многоквартирным домом либо на право заключения договоров управления несколькими многоквартирными домами. В случае если проводится конкурс на право заключения договоров управления несколькими многоквартирными домами, общая площадь жилых и нежилых помещений (за исключением помещений общего пользования) в таких домах не должна превышать 100 тыс. кв. метров и такие дома должны быть расположены на граничащих земельных участках, между которыми могут располагаться земли общего пользования.

7. Организатор конкурса вправе привлечь на основе договора юридическое лицо (далее - специализированная организация) для осуществления функций по проведению конкурса, включая разработку конкурсной документации, размещение извещения о проведении конкурса, и иных связанных с обеспечением проведения конкурса функций. При этом на специализированную организацию не могут быть возложены полномочия по созданию конкурсной комиссии, определению объекта конкурса, установлению размера платы за содержание и ремонт жилого помещения, перечней обязательных и дополнительных работ и услуг по содержанию и ремонту жилого помещения в отношении объекта конкурса и определению других существенных условий договора управления многоквартирным домом, подготовке проекта договора управления многоквартирным домом, утверждению конкурсной документации, определению условий конкурса и их изменению.

8. Выбор специализированной организации осуществляется организатором конкурса путем проведения торгов в соответствии с процедурами, установленными Федеральным законом «О размещении заказов на поставки товаров, выполнение работ, оказание услуг для государственных и муниципальных нужд».

9. При осуществлении функций по проведению конкурса специализированная организация действует от имени организатора конкурса и при этом права и обязанности возникают у организатора конкурса.

10. Организатор конкурса несет солидарную ответственность за вред, причиненный физическому или юридическому лицу в результате незаконных действий (бездействия) специализированной организации, связанных с проведением конкурса и совершенных в пределах полномочий, переданных ей организатором конкурса на основе договора.

11. Специализированная организация не может быть участником конкурса.

12. Конкурс является открытым по составу участников и по форме подачи заявок.

13. В качестве обеспечения заявки на участие в конкурсе претендент вносит средства на указанный в конкурсной документации счет.

14. Размер обеспечения заявки на участие в конкурсе составляет 5 процентов размера платы за содержание и ремонт жилого помещения, умноженного на общую площадь жилых и нежилых помещений (за исключением помещений общего пользования) в многоквартирных домах, объекты конкурса которых объединены в один лот.

15. При проведении конкурса устанавливаются следующие требования к претендентам:

1) соответствие претендентов установленным федеральными законами требованиям к лицам, осуществляющим выполнение работ, оказание услуг, предусмотренных договором управления многоквартирным домом;

2) в отношении претендента не проводится процедура банкротства либо в отношении претендента - юридического лица не проводится процедура ликвидации;

3) деятельность претендента не приостановлена в порядке, предусмотренном Кодексом Российской Федерации об административных правонарушениях;

4) отсутствие у претендента задолженности по налогам, сборам и иным обязательным платежам в бюджеты любого уровня или государственные внебюджетные фонды за последний завершенный отчетный период в размере свыше 25 процентов балансовой стоимости активов претендента по данным бухгалтерской отчетности за последний завершенный отчетный период. Претендент считается соответствующим установленному требованию, если он обжаловал наличие указанной задолженности в соответствии с законодательством Российской Федерации и решение по такой жалобе не вступило в силу;

5) отсутствие у претендента кредиторской задолженности за последний завершенный отчетный период в размере свыше 70 процентов балансовой стоимости активов претендента по данным бухгалтерской отчетности за последний завершенный отчетный период;

6) внесение претендентом на счет, указанный в конкурсной документации, средств в качестве обеспечения заявки на участие в конкурсе. При этом претендент считается соответствующим данному требованию, если непосредственно перед началом процедуры вскрытия конвертов с заявками на участие в конкурсе средства поступили на счет, указанный в конкурсной документации.

16. Требования, указанные в пункте 15 настоящих Правил, предъявляются ко всем претендентам. Организатор конкурса при проведении конкурса не вправе устанавливать иные требования к претендентам.

17. Проверка соответствия претендентов требованиям, указанным в подпунктах 2 - 6 пункта 15 настоящих Правил, осуществляется конкурсной комиссией. При этом конкурсная комиссия не вправе возлагать на претендента обязанность подтверждать соответствие данным требованиям.

18. Основаниями для отказа допуска к участию в конкурсе являются:

1) непредставление определенных пунктом 52 настоящего Положения документов либо наличие в таких документах недостоверных сведений;

2) несоответствие претендента требованиям, установленным пунктом    15 настоящего Положения;

3) несоответствие заявки на участие в конкурсе требованиям, установленным пунктами 49-50 настоящего Положения.

19. В случае установления фактов несоответствия участника конкурса требованиям к претендентам, установленным пунктом 15 настоящего Положения, конкурсная комиссия отстраняет участника конкурса от участия в конкурсе на любом этапе его проведения.

20. Отказ в допуске к участию в конкурсе по основаниям, не предусмотренным пунктом 18 настоящего Положения, не допускается.

Решение конкурсной комиссии об отказе в допуске к участию в конкурсе претендента либо об отстранении участника конкурса от участия в конкурсе может быть обжаловано таким лицом в порядке, установленном законодательством Российской Федерации.

Раздел 2. Конкурсная комиссия

21. Организатор конкурса не позднее, чем за 5 рабочих дней до размещения извещения о проведении конкурса принимает решение о создании конкурсной комиссии, определяет ее состав и порядок работы, назначает председателя комиссии. Срок полномочий комиссии 2 года.

22. В состав конкурсной комиссии должно входить не менее 5 человек,   в том числе должностные лица органа местного самоуправления, являющегося организатором конкурса. За 20 дней до размещения извещения о проведении конкурса организатор конкурса направляет в представительный орган местного самоуправления соответствующего муниципального образования запрос о делегировании депутатов в состав конкурсной комиссии. Указанный орган местного самоуправления вправе делегировать 2 депутатов для включения в состав конкурсной комиссии. В случае если в течение 15 дней после получения такого запроса представительный орган местного самоуправления делегировал депутатов в состав конкурсной комиссии, организатор конкурса включает указанных лиц в состав конкурсной комиссии.

23. Членами конкурсной комиссии не могут быть:

1) физические лица, лично заинтересованные в результатах конкурса (в том числе лица, являющиеся претендентами, участниками конкурса или состоящие в трудовых отношениях с организациями, являющимися претендентами, участниками конкурса;

2) родственники претендента (участника конкурса) - физического лица (физических лиц), состоящего в трудовых отношениях с организациями, являющимися претендентами, участниками конкурса;

3) физические лица, на которых способны оказывать влияние претенденты, участники конкурса (в том числе лица, являющиеся участниками (акционерами) указанных организаций, членами их органов управления, кредиторами участников конкурса). 
В случае выявления таких лиц организатор конкурса обязан незамедлительно исключить их из состава конкурсной комиссии и назначить иных лиц в соответствии с настоящими Правилами.

24. Конкурсная комиссия рассматривает заявки на участие в конкурсе и проводит конкурс.

25. Руководство работой конкурсной комиссии осуществляет председатель конкурсной комиссии, назначаемый организатором конкурса, а в его отсутствие - заместитель, назначаемый председателем конкурсной комиссии.

26. Члены конкурсной комиссии должны своевременно и должным образом уведомляться организатором конкурса о месте, дате и времени проведения заседания комиссии.

27. Конкурсная комиссия правомочна, если на заседании присутствуют более 50 процентов общего числа ее членов. Каждый член конкурсной комиссии имеет 1 голос.

28. Решения конкурсной комиссии принимаются простым большинством голосов членов конкурсной комиссии, принявших участие в ее заседании. При равенстве голосов решение принимается председателем конкурсной комиссии.

29. Решения конкурсной комиссии в день их принятия оформляются протоколами, которые подписывают члены конкурсной комиссии, принявшие участие в заседании. Не допускаются заполнение протоколов карандашом и внесение в них исправлений.

30. На заседаниях конкурсной комиссии могут присутствовать представители ассоциаций (союзов) товариществ собственников жилья, жилищных, жилищно-строительных кооперативов или иных специализированных потребительских кооперативов, ассоциаций собственников помещений в многоквартирных домах, действующих на территории субъекта Российской Федерации, а также представители общественных объединений потребителей (их ассоциаций, союзов), действующих на территории субъекта Российской Федерации. Полномочия указанных представителей подтверждаются документально.

31. На заседаниях конкурсной комиссии могут присутствовать претенденты, участники конкурса или их представители, а также представители средств массовой информации.

Раздел 3.  Информационное обеспечение проведения конкурса

32. Информация о проведении конкурса размещается организатором конкурса или по его поручению специализированной организацией на официальном сайте Российской Федерации в информационно-телекоммуникационной сети «Интернет» для размещения информации о проведении торгов по адресу www.torgi.gov.ru (далее - официальный сайт).

33. Размещение информации о проведении конкурса на официальном сайте в соответствии с настоящим Положением осуществляется без взимания платы с организатора конкурса и специализированной организации.

34. Информация о проведении конкурса, размещенная на официальном сайте, должна быть доступна для ознакомления всеми заинтересованными лицами без взимания платы.

35. Организатор конкурса или по его поручению специализированная организация также вправе опубликовать информацию о проведении конкурса в любых средствах массовой информации, в том числе в электронных средствах массовой информации. При этом такое опубликование и размещение не может заменить размещение, предусмотренное пунктом 32 настоящего Положения.

Раздел 4.  Извещение о проведении конкурса

36. Извещение о проведении конкурса размещается организатором конкурса или по его поручению специализированной организацией на официальном сайте не менее чем за 30 дней до даты окончания срока подачи заявок на участие в конкурсе.

37. В извещении о проведении конкурса указывается следующее:

1) основание проведения конкурса и нормативные правовые акты, на основании которых проводится конкурс;

2) наименование, место нахождения, почтовый адрес и адрес электронной почты, номер телефона организатора конкурса и специализированной организации;

3) характеристика объекта конкурса, включая адрес многоквартирного дома, год постройки, этажность, количество квартир, площадь жилых, нежилых помещений и помещений общего пользования, виды благоустройства, серию и тип постройки, а также кадастровый номер (при его наличии) и площадь земельного участка, входящего в состав общего имущества собственников помещений в многоквартирном доме;

4) наименование обязательных работ и услуг по содержанию и ремонту объекта конкурса, выполняемых (оказываемых) по договору управления многоквартирным домом (далее - обязательные работы и услуги);

4.1) наименование дополнительных работ и услуг по содержанию и ремонту объекта конкурса, перечень которых устанавливается в соответствии с подпунктом 4.1 пункта 40 настоящего Положения;

5) размер платы за содержание и ремонт жилого помещения, рассчитанный организатором конкурса в зависимости от конструктивных и технических параметров многоквартирного дома, степени износа, этажности, наличия лифтов и другого механического, электрического, санитарно-технического и иного оборудования, материала стен и кровли, других параметров, а также от объема и количества обязательных работ и услуг;

6) перечень коммунальных услуг, предоставляемых управляющей организацией в порядке, установленном законодательством Российской Федерации;

7) адрес официального сайта, на котором размещена конкурсная документация, срок, место и порядок предоставления конкурсной документации, размер, порядок и сроки внесения платы, взимаемой организатором конкурса за предоставление конкурсной документации, если такая плата установлена;

8) место, порядок и срок подачи заявок на участие в конкурсе, установленный в соответствии с пунктом 51 настоящего Положения;

9) место, дата и время вскрытия конвертов с заявками на участие в конкурсе, а также место, дата и время рассмотрения конкурсной комиссией заявок на участие в конкурсе;

10) место, дата и время проведения конкурса;

11) размер обеспечения заявки на участие в конкурсе.

38. В случае если до дня проведения конкурса собственники помещений в многоквартирном доме выбрали способ управления многоквартирным домом (и) или реализовали решение о выборе способа управления этим домом, конкурс не проводится. Отказ от проведения конкурса по иным основаниям не допускается.

Если организатор конкурса отказался от проведения конкурса, то организатор конкурса или по его поручению специализированная организация в течение 2 рабочих дней с даты принятия такого решения обязаны разместить извещение об отказе от проведения конкурса на официальном сайте. В течение 2 рабочих дней с даты принятия указанного решения организатор конкурса или по его поручению специализированная организация обязаны направить или вручить под расписку всем претендентам, участникам конкурса уведомление об отказе от проведения конкурса в письменной форме, а также в форме электронных сообщений (в случае, если организатору конкурса известны адреса электронной почты претендентов, участников конкурса). Организатор конкурса возвращает претендентам, участникам конкурса средства, внесенные в качестве обеспечения заявки на участие в конкурсе, в течение 5 рабочих дней с даты принятия решения об отказе от проведения конкурса

39. Не позднее, чем за 25 дней до даты начала процедуры вскрытия конвертов с заявками на участие в конкурсе организатор конкурса обязан уведомить о дате проведения конкурса всех собственников помещений в многоквартирном доме (многоквартирных домах) путем размещения сообщения в местах, удобных для ознакомления собственниками помещений в многоквартирном доме, - на досках объявлений, размещенных во всех подъездах многоквартирного дома или в пределах земельного участка, на котором расположен многоквартирный дом, а также путем размещения сообщения о проведении конкурса на официальном сайте;

Раздел 5. Предоставление конкурсной документации
 и организация осмотра объекта конкурса

40. Конкурсная документация, включает в себя:

1) акт по форме согласно приложению № 2;

2) реквизиты банковского счета для перечисления средств в качестве обеспечения заявки на участие в конкурсе;

3) порядок проведения осмотров заинтересованными лицами и претендентами объекта конкурса и график проведения таких осмотров, обеспечивающий выполнение требований, предусмотренных пунктом 50 настоящего Положения;

4) перечень обязательных работ и услуг, устанавливаемый организатором конкурса в зависимости от уровня благоустройства, конструктивных и технических параметров многоквартирного дома, включая требования к объемам, качеству, периодичности каждой из таких работ и услуг, сформированный из числа работ и услуг, указанных в минимальном перечне услуг и работ, необходимых для обеспечения надлежащего содержания общего имущества в многоквартирном доме, утвержденном постановлением Правительства Российской Федерации от 3 апреля 2013 года № 290, по форме согласно приложению № 4. При этом организатор конкурса в соответствии с перечнем обязательных работ и услуг самостоятельно определяет расчетную стоимость каждой из обязательных работ и услуг;

4.1) перечень дополнительных работ и услуг по содержанию и ремонту объекта конкурса (далее - дополнительные работы и услуги), включая требования к объемам, качеству и периодичности каждой дополнительной работы и услуги. При этом организатор конкурса самостоятельно определяет расчетную стоимость каждой дополнительной работы и услуги;

5) срок внесения собственниками помещений в многоквартирном доме и лицами, принявшими помещения, платы за содержание и ремонт жилого помещения и коммунальные услуги. При этом не допускается установление организатором конкурса способа внесения управляющей организации собственниками помещений в многоквартирном доме и лицами, принявшими помещения, платы за содержание и ремонт жилого помещения и платы за коммунальные услуги;

6) требования к участникам конкурса, установленные пунктом 15 настоящего Положения;
7) форма заявки на участие в конкурсе согласно приложению № 9 и утвержденная организатором конкурса инструкция по ее заполнению приложение № 14;

8) срок, в течение которого победитель конкурса должен подписать договоры управления многоквартирным домом и предоставить обеспечение исполнения обязательств в соответствии с разделом 9 настоящего Положения;

9) требования к порядку изменения обязательств сторон по договору управления многоквартирным домом, предусматривающие, что указанные обязательства могут быть изменены только в случае наступления обстоятельств непреодолимой силы либо на основании решения общего собрания собственников помещений в многоквартирном доме. При наступлении обстоятельств непреодолимой силы управляющая организация осуществляет указанные в договоре управления многоквартирным домом работы и услуги по содержанию и ремонту общего имущества собственников помещений в многоквартирном доме, выполнение и оказание которых возможно в сложившихся условиях, и предъявляет собственникам помещений в многоквартирном доме, лицам, принявшим помещения, счета по оплате таких выполненных работ и оказанных услуг. При этом размер платы за содержание и ремонт жилого помещения, предусмотренный договором управления многоквартирным домом, должен быть изменен пропорционально объемам и количеству фактически выполненных работ и оказанных услуг;

10) срок начала выполнения управляющей организацией возникших по результатам конкурса обязательств, составляет не более 30 дней с даты подписания собственниками помещений в многоквартирном доме и (или) лицами, принявшими помещения, и управляющей организацией подготовленных в соответствии с нормами раздела 9 настоящего Положения договоров управления многоквартирным домом. Управляющая организация вправе взимать с собственников помещений в многоквартирном доме и лиц, принявших помещения, плату за содержание и ремонт жилого помещения, а также плату за коммунальные услуги в порядке, предусмотренном определенным по результатам конкурса договором управления многоквартирным домом. Собственники помещений в многоквартирном доме и лица, принявшие помещения, обязаны вносить указанную плату;

11) размер и срок представления обеспечения исполнения обязательств, реализуемого в случае неисполнения либо ненадлежащего исполнения управляющей организацией обязательств по договорам управления многоквартирным домом, в том числе в случае невыполнения обязательств по оплате коммунальных ресурсов ресурсоснабжающим организациям, а также в случае причинения управляющей организацией вреда общему имуществу;

12) порядок оплаты собственниками помещений в многоквартирном доме и лицами, принявшими помещения, работ и услуг по содержанию и ремонту общего имущества в случае неисполнения либо ненадлежащего исполнения управляющей организацией обязательств по договорам управления многоквартирным домом, предусматривающий право собственников помещений в многоквартирном доме и лиц, принявших помещения, оплачивать фактически выполненные работы и оказанные услуги;

13) формы и способы осуществления собственниками помещений в многоквартирном доме и лицами, принявшими помещения, контроля за выполнением управляющей организацией ее обязательств по договорам управления многоквартирным домом, которые предусматривают:

обязанность управляющей организации предоставлять по запросу собственника помещения в многоквартирном доме и лица, принявшего помещения, в течение 3 рабочих дней документы, связанные с выполнением обязательств по договору управления многоквартирным домом;

право собственника помещения в многоквартирном доме и лица, принявшего помещения, за 15 дней до окончания срока действия договора управления многоквартирным домом ознакомиться с расположенным в помещении управляющей организации, а также на досках объявлений, находящихся во всех подъездах многоквартирного дома или в пределах земельного участка, на котором расположен многоквартирный дом, ежегодным письменным отчетом управляющей организации о выполнении договора управления многоквартирным домом, включающим информацию о выполненных работах, оказанных услугах по содержанию и ремонту общего имущества, а также сведения о нарушениях, выявленных органами государственной власти и органами местного самоуправления, уполномоченными контролировать деятельность, осуществляемую управляющими организациями;

14) срок действия договоров управления многоквартирным домом, составляющий не менее чем 1 год и не более чем 3 года, а также условия продления срока действия указанных договоров на 3 месяца, если:

большинство собственников помещений на основании решения общего собрания о выборе способа непосредственного управления многоквартирным домом не заключили договоры, предусмотренные статьей 164 Жилищного кодекса Российской Федерации, с лицами, осуществляющими соответствующие виды деятельности;

другая управляющая организация, выбранная на основании решения общего собрания о выборе способа управления многоквартирным домом, созываемого не позднее чем через 1 год после заключения договоров управления многоквартирным домом, в течение 30 дней с даты подписания договоров управления многоквартирным домом или с иного установленного такими договорами срока не приступила к их выполнению;

другая управляющая организация, отобранная органом местного самоуправления для управления многоквартирным домом в соответствии с настоящими Правилами, не приступила к выполнению договора управления многоквартирным домом;

15) проект договора управления многоквартирным домом, составленный в соответствии со статьей 162 Жилищного кодекса Российской Федерации (далее - проект договора управления многоквартирным домом).

41. Размер обеспечения исполнения обязательств устанавливается организатором конкурса и не может быть менее одной второй и более трех четвертей цены договора управления многоквартирным домом, подлежащей уплате собственниками помещений в многоквартирном доме и лицами, принявшими помещения, в течение месяца. Размер обеспечения исполнения обязательств рассчитывается по формуле утвержденной постановлением Правительства РФ от 6 февраля 2006 года № 75 "О порядке проведения органом местного самоуправления открытого конкурса по отбору управляющей организации для управления многоквартирным домом".
42. Мерами по обеспечению исполнения обязательств могут являться страхование ответственности управляющей организации, безотзывная банковская гарантия и залог депозита. Способ обеспечения исполнения обязательств определяется управляющей организацией, с которой заключается договор управления многоквартирным домом.

Обеспечение исполнения обязательств по уплате управляющей организацией собственникам помещений в многоквартирном доме и лицам, принявшим помещения, средств, причитающихся им в возмещение убытков и (или) в качестве неустойки (штрафа, пеней) вследствие неисполнения, просрочки исполнения или иного ненадлежащего исполнения обязательств по договорам управления многоквартирным домом, в возмещение вреда, причиненного общему имуществу, предоставляется в пользу собственников помещений в многоквартирном доме и лиц, принявших помещения, а обеспечение исполнения обязательств по оплате управляющей организацией ресурсов ресурсоснабжающих организаций - в пользу соответствующих ресурсоснабжающих организаций. Лица, в пользу которых предоставляется обеспечение исполнения обязательств, вправе предъявлять требования по надлежащему исполнению обязательств за счет средств обеспечения. В случае реализации обеспечения исполнения обязательств управляющая организация обязана гарантировать его ежемесячное возобновление. Указанное требование подлежит отражению в договорах управления многоквартирным домом и в договорах ресурсоснабжения и приема (сброса) сточных вод в качестве существенного условия этих договоров.

43. Организатор конкурса или по его поручению специализированная организация обеспечивают размещение конкурсной документации на официальном сайте одновременно с размещением извещения о проведении конкурса.

44. Предоставление конкурсной документации не допускается до размещения на официальном сайте извещения о проведении конкурса в соответствии с пунктом 36 настоящего Положения.

45. Организатор конкурса или по его поручению специализированная организация на основании заявления любого заинтересованного лица, поданного в письменной форме, в течение 2 рабочих дней с даты получения заявления обязаны предоставить такому лицу конкурсную документацию в порядке, указанном в извещении о проведении конкурса. Конкурсная документация предоставляется в письменной форме после внесения заинтересованным лицом платы за предоставление конкурсной документации, если такая плата установлена организатором конкурса и указание об этом содержится в извещении о проведении конкурса. Размер указанной платы не должен превышать расходы организатора конкурса или по его поручению специализированной организации на изготовление копии конкурсной документации, а также доставку ее лицу (в случае если в заявлении содержится просьба о предоставлении конкурсной документации посредством почтовой связи). Предоставление конкурсной документации в форме электронного документа осуществляется без взимания платы.

46. Конкурсная документация, предоставляемая в порядке, установленном пунктом 46 настоящего Положения, должна соответствовать конкурсной документации, размещенной на официальном сайте.

47. Любое заинтересованное лицо вправе направить в письменной форме организатору конкурса запрос о разъяснении положений конкурсной документации. В течение 2 рабочих дней с даты поступления запроса организатор конкурса направляет разъяснения в письменной форме, если указанный запрос поступил к организатору конкурса не позднее чем за 2 рабочих дня до даты окончания срока подачи заявок на участие в конкурсе.

48. В течение 1 рабочего дня с даты направления разъяснения положений конкурсной документации по запросу заинтересованного лица это разъяснение размещается организатором конкурса или по его поручению специализированной организацией на официальном сайте с указанием предмета запроса, но без указания лица, от которого поступил запрос. Разъяснение положений конкурсной документации не должно изменять ее суть.

49. Организатор конкурса по собственной инициативе или в соответствии с запросом заинтересованного лица вправе внести изменения в конкурсную документацию не позднее чем за 15 дней до даты окончания срока подачи заявок на участие в конкурсе. В течение 2 рабочих дней с даты принятия решения о внесении изменений в конкурсную документацию такие изменения размещаются организатором конкурса или по его поручению специализированной организацией на официальном сайте и направляются заказными письмами с уведомлением всем лицам, которым была предоставлена конкурсная документация.

50. Организатор конкурса или по его поручению специализированная организация в соответствии с датой и временем, указанными в извещении о проведении конкурса, организуют проведение осмотра претендентами и другими заинтересованными лицами объекта конкурса. Организатор конкурса или по его поручению специализированная организация организуют проведение таких осмотров каждые 5 рабочих дней с даты размещения извещения о проведении конкурса, но не позднее чем за 2 рабочих дня до даты окончания срока подачи заявок на участие в конкурсе.

Раздел 5. Порядок подачи заявок на участие в конкурсе

51. Для участия в конкурсе заинтересованное лицо подает заявку на участие в конкурсе по форме, предусмотренной приложением № 9 к настоящему Положению. Срок подачи заявок должен составлять не менее 25 дней. Прием заявок на участие в конкурсе прекращается непосредственно перед началом процедуры вскрытия конвертов с заявками на участие в конкурсе.

52. Заявка на участие в конкурсе включает в себя:

1) сведения и документы о претенденте:

наименование, организационно-правовую форму, место нахождения, почтовый адрес - для юридического лица;

фамилию, имя, отчество, данные документа, удостоверяющего личность, место жительства - для индивидуального предпринимателя;

номер телефона;

выписку из Единого государственного реестра юридических лиц - для юридического лица;

выписку из Единого государственного реестра индивидуальных предпринимателей - для индивидуального предпринимателя;

документ, подтверждающий полномочия лица на осуществление действий от имени юридического лица или индивидуального предпринимателя, подавшего заявку на участие в конкурсе;

реквизиты банковского счета для возврата средств, внесенных в качестве обеспечения заявки на участие в конкурсе;

2) документы, подтверждающие соответствие претендента установленным требованиям для участия в конкурсе, или заверенные в установленном порядке копии таких документов:

документы, подтверждающие внесение средств в качестве обеспечения заявки на участие в конкурсе;

копию документов, подтверждающих соответствие претендента требованию, установленному подпунктом 1 пункта 15 настоящего Положения, если федеральными законами установлены требования к лицам, осуществляющим выполнение работ, оказание услуг, предусмотренных договором управления многоквартирным домом;

копии утвержденного бухгалтерского баланса за последний отчетный период;

3) реквизиты банковского счета для внесения собственниками помещений в многоквартирном доме, лицами, принявшими помещения, и нанимателями жилых помещений по договору социального найма и договору найма жилых помещений государственного или муниципального жилищного фонда платы за содержание и ремонт жилого помещения и платы за коммунальные услуги.

53. Требовать от претендента представления документов, не предусмотренных пунктом 52 настоящего Положения, не допускается.

54. Заинтересованное лицо подает заявку на участие в конкурсе в письменной форме. Одно лицо вправе подать в отношении одного лота только одну заявку.

Представление заявки на участие в конкурсе является согласием претендента выполнять обязательные работы и услуги за плату за содержание и ремонт жилого помещения, размер которой указан в извещении о проведении конкурса, а также предоставлять коммунальные услуги.

55. Каждая заявка на участие в конкурсе, поступившая в установленный в соответствии с пунктами 37 и 51 настоящего Положения срок, регистрируется организатором конкурса. По требованию претендента организатор конкурса выдает расписку о получении такой заявки по форме согласно приложению № 10.

56. Претендент вправе изменить или отозвать заявку на участие в конкурсе в любое время непосредственно до начала процедуры вскрытия конвертов с заявками на участие в конкурсе. Организатор конкурса возвращает внесенные в качестве обеспечения заявки на участие в конкурсе средства претенденту, отозвавшему заявку на участие в конкурсе, в течение 5 рабочих дней с даты получения организатором конкурса уведомления об отзыве заявки.

57. В случае если по окончании срока подачи заявок на участие в конкурсе подана только одна заявка, она рассматривается в порядке, установленном разделом 7 настоящего Положения.

58. В случае если до начала процедуры вскрытия конвертов с заявками на участие в конкурсе не подана ни одна заявка на участие в конкурсе, организатор конкурса в течение 3 месяцев с даты окончания срока подачи заявок проводит новый конкурс в соответствии с настоящего Положения. При этом организатор конкурса вправе изменить условия проведения конкурса и обязан увеличить расчетный размер платы за содержание и ремонт жилого помещения не менее чем на 10 процентов.

Раздел 7. Порядок рассмотрения заявок на участие в конкурсе

59. Непосредственно перед вскрытием конвертов с заявками на участие в конкурсе, но не раньше времени, указанного в извещении о проведении конкурса и в конкурсной документации, конкурсная комиссия обязана объявить лицам, присутствующим при вскрытии таких конвертов, о возможности подать заявку на участие в конкурсе, изменить или отозвать поданные заявки до начала процедуры вскрытия конвертов.

60. Конкурсная комиссия вскрывает все конверты с заявками на участие в конкурсе, которые поступили организатору конкурса до начала процедуры вскрытия конвертов.

61. Претенденты или их представители вправе присутствовать при вскрытии конвертов с заявками на участие в конкурсе.

62. Наименование (для юридического лица), фамилия, имя, отчество (для индивидуального предпринимателя) каждого претендента, конверт с заявкой на участие в конкурсе которого вскрывается, сведения и информация о наличии документов, предусмотренных конкурсной документацией, объявляются при вскрытии конвертов и заносятся в протокол вскрытия конвертов с заявками на участие в конкурсе.

63. При вскрытии конвертов с заявками на участие в конкурсе конкурсная комиссия вправе потребовать от претендента, присутствующего на ее заседании, разъяснений сведений, содержащихся в представленных им документах и в заявке на участие в конкурсе. При этом не допускается изменение заявки на участие в конкурсе. Конкурсная комиссия не вправе предъявлять дополнительные требования к претендентам. Не допускается изменять предусмотренные конкурсной документацией требования к претендентам. Указанные разъяснения вносятся в протокол вскрытия конвертов с заявками на участие в конкурсе, составленный по форме согласно приложению № 11 (далее - протокол вскрытия конвертов).

64. Протокол вскрытия конвертов ведется конкурсной комиссией и подписывается всеми присутствующими членами конкурсной комиссии непосредственно после вскрытия всех конвертов. Протокол размещается на официальном сайте организатором конкурса или по его поручению специализированной организацией в день его подписания.

65. Организатор конкурса обязан осуществлять аудиозапись процедуры вскрытия конвертов с заявками на участие в конкурсе. Любое лицо, присутствующее при вскрытии конвертов с заявками на участие в конкурсе, вправе осуществлять аудио- и видеозапись процедуры вскрытия.

66. Конверты с заявками на участие в конкурсе, полученные после начала процедуры вскрытия конвертов, в день их поступления возвращаются организатором конкурса претендентам. Организатор конкурса возвращает внесенные в качестве обеспечения заявки на участие в конкурсе средства указанным лицам в течение 5 рабочих дней с даты подписания протокола вскрытия конвертов.

67. Конкурсная комиссия оценивает заявки на участие в конкурсе на соответствие требованиям, установленным конкурсной документацией, а также на соответствие претендентов требованиям, установленным пунктом 15 настоящего Положения.

68. Срок рассмотрения заявок на участие в конкурсе не может превышать 7 рабочих дней с даты начала процедуры вскрытия конвертов с заявками на участие в конкурсе.

69. На основании результатов рассмотрения заявок на участие в конкурсе конкурсная комиссия принимает решение о признании претендента участником конкурса или об отказе в допуске претендента к участию в конкурсе по основаниям, предусмотренным пунктом 18 настоящего Положения. Конкурсная комиссия оформляет протокол рассмотрения заявок на участие в конкурсе по форме согласно приложению № 12, который подписывается присутствующими на заседании членами конкурсной комиссии в день окончания рассмотрения заявок на участие в конкурсе.

Текст указанного протокола в день окончания рассмотрения заявок на участие в конкурсе размещается на официальном сайте организатором конкурса или по его поручению специализированной организацией.

Претендентам, не допущенным к участию в конкурсе, направляются уведомления о принятых конкурсной комиссией решениях не позднее 1 рабочего дня, следующего за днем подписания протокола рассмотрения заявок на участие в конкурсе.

70. В случае если только один претендент признан участником конкурса, организатор конкурса в течение 3 рабочих дней с даты подписания протокола рассмотрения заявок на участие в конкурсе передает этому претенденту проект договора управления многоквартирным домом, входящий в состав конкурсной документации. При этом договор управления многоквартирным домом заключается на условиях выполнения обязательных работ и услуг, указанных в извещении о проведении конкурса и конкурсной документации, за плату за содержание и ремонт жилого помещения, размер которой указан в извещении о проведении конкурса. Такой участник конкурса не вправе отказаться от заключения договора управления многоквартирным домом.

71. Средства, внесенные в качестве обеспечения заявки на участие в конкурсе, возвращаются единственному участнику конкурса в течение 5 рабочих дней с даты представления организатору конкурса подписанного им проекта договора управления многоквартирным домом и обеспечения исполнения обязательств. При непредставлении организатору конкурса в срок, предусмотренный конкурсной документацией, подписанного участником конкурса проекта договора управления многоквартирным домом, а также обеспечения исполнения обязательств такой участник конкурса признается уклонившимся от заключения договора управления многоквартирным домом и средства, внесенные им в качестве обеспечения заявки на участие в конкурсе, не возвращаются.

72. В случае если на основании результатов рассмотрения заявок на участие в конкурсе принято решение об отказе в допуске к участию в конкурсе всех претендентов, организатор конкурса в течение 3 месяцев проводит новый конкурс в соответствии с настоящими Правилами. При этом организатор конкурса вправе изменить условия проведения конкурса.

Организатор конкурса возвращает внесенные в качестве обеспечения заявки на участие в конкурсе средства претендентам, не допущенным к участию в конкурсе, в течение 5 рабочих дней со дня подписания протокола рассмотрения заявок на участие в конкурсе.

Раздел 8.  Порядок проведения конкурса

73. В конкурсе могут участвовать только лица, признанные участниками конкурса в соответствии с протоколом рассмотрения заявок на участие в конкурсе. Организатор конкурса обязан обеспечить участникам конкурса возможность принять участие в конкурсе непосредственно или через представителей. Организатор конкурса обязан осуществлять аудиозапись конкурса. Любое лицо, присутствующее при проведении конкурса, вправе осуществлять аудио- и видеозапись конкурса.

74. Конкурс начинается с объявления конкурсной комиссией наименования участника конкурса, заявка на участие в конкурсе которого поступила к организатору конкурса первой, и размера платы за содержание и ремонт жилого помещения.

75. Участники конкурса представляют предложения по общей стоимости дополнительных работ и услуг (при объединении в один лот нескольких объектов конкурса предлагается суммированная стоимость по всем объектам конкурса, входящим в лот) в соответствии со стоимостью работ и услуг, указанной в конкурсной документации, предусмотренной подпунктом 4.1 пункта 40 настоящего Положения. 
В случае если после троекратного объявления последнего предложения о наибольшей стоимости указанных дополнительных работ и услуг ни один из участников конкурса не предложил большей стоимости, конкурсная комиссия объявляет наименование участника конкурса, который сделал предложение по наибольшей стоимости дополнительных работ и услуг.

76. Указанный в пункте 75 настоящего Положения участник конкурса называет перечень дополнительных работ и услуг (при объединении в один лот нескольких объектов конкурса - отдельно для каждого объекта конкурса, входящего в лот), общая стоимость которых должна соответствовать представленному им предложению по стоимости дополнительных работ и услуг. При объединении в один лот нескольких объектов конкурса разница между стоимостью дополнительных работ и услуг в отношении каждого объекта конкурса, входящего в лот, не должна превышать 20 процентов.

77. В случае если общая стоимость определенных участником конкурса дополнительных работ и услуг (при объединении в один лот нескольких объектов конкурса - суммированная стоимость по всем объектам конкурса, входящим в лот) превышает стоимость дополнительных работ и услуг, предлагаемую иными участниками конкурса, такой участник конкурса признается победителем конкурса.

78. Участник конкурса принимает обязательства выполнять обязательные и предложенные им дополнительные работы и услуги за плату за содержание и ремонт жилого помещения, размер которой указан в извещении о проведении конкурса и в конкурсной документации, предоставлять коммунальные услуги, а также исполнять иные обязательства, указанные в проекте договора управления многоквартирным домом.

79. В случае если после троекратного объявления в соответствии с пунктом 74 настоящего Положения размера платы за содержание и ремонт жилого помещения и наименования участника конкурса (для юридического лица), фамилии, имени, отчества (для индивидуального предпринимателя) ни один из участников конкурса не представил предложения по стоимости дополнительных работ и услуг, такой участник конкурса признается победителем конкурса.

80. Конкурсная комиссия ведет протокол конкурса по форме согласно приложению № 8, который подписывается в день проведения конкурса. Указанный протокол составляется в 3 экземплярах, один экземпляр остается у организатора конкурса.

81. Организатор конкурса в течение 3 рабочих дней с даты утверждения протокола конкурса передает победителю конкурса один экземпляр протокола и проект договора управления многоквартирным домом.

При этом стоимость каждой работы и услуги, входящей в перечни обязательных и дополнительных работ и услуг, определенных по результатам конкурса и подлежащих указанию в договорах управления многоквартирным домом, подлежит пересчету исходя из того, что общая стоимость определенных по результатам конкурса обязательных и дополнительных работ и услуг должна быть равна плате за содержание и ремонт жилого помещения, размер которой указан в извещении о проведении конкурса и в конкурсной документации.

82. Текст протокола конкурса размещается на официальном сайте организатором конкурса или по его поручению специализированной организацией в течение 1 рабочего дня с даты его утверждения.

83. Организатор конкурса обязан возвратить в течение 5 рабочих дней с даты утверждения протокола конкурса средства, внесенные в качестве обеспечения заявки на участие в конкурсе, участникам конкурса, которые не стали победителями конкурса, за исключением участника конкурса, сделавшего предпоследнее предложение по наибольшей стоимости дополнительных работ и услуг, которому средства возвращаются в порядке, предусмотренном пунктом 93 настоящего Положения.

84. Участник конкурса после размещения на официальном сайте протокола конкурса вправе направить организатору конкурса в письменной форме запрос о разъяснении результатов конкурса. Организатор конкурса в течение 2 рабочих дней с даты поступления запроса обязан представить такому участнику конкурса соответствующие разъяснения в письменной форме.

85. Участник конкурса вправе обжаловать результаты конкурса в порядке, предусмотренном законодательством Российской Федерации.

86. Протоколы, составленные в ходе проведения конкурса, заявки на участие в конкурсе, конкурсная документация, изменения, внесенные в конкурсную документацию, и разъяснения конкурсной документации, а также аудиозаписи процедуры вскрытия конвертов с заявками на участие в конкурсе и проведения конкурса хранятся организатором конкурса в течение 3 лет.

87. Организатор конкурса в течение 10 рабочих дней с даты утверждения протокола конкурса уведомляет всех собственников помещений в многоквартирном доме и лиц, принявших помещения, о результатах открытого конкурса и об условиях договора управления этим домом путем размещения проекта договора в порядке, предусмотренном пунктом 39 настоящего Положения.

Раздел 9. Заключение договора управления многоквартирным домом по результатам конкурса

88. Победитель конкурса в течение 10 рабочих дней с даты утверждения протокола конкурса представляет организатору конкурса подписанный им проект договора управления многоквартирным домом, а также обеспечение исполнения обязательств.

89. Победитель конкурса в течение 20 дней с даты утверждения протокола конкурса, но не ранее чем через 10 дней со дня размещения протокола конкурса на официальном сайте, направляет подписанные им проекты договоров управления многоквартирным домом собственникам помещений в многоквартирном доме и лицам, принявшим помещения, для подписания указанных договоров в порядке, установленном статьей 445 Гражданского кодекса Российской Федерации.

90. В случае если победитель конкурса в срок, предусмотренный пунктом 88 настоящего Положения, не представил организатору конкурса подписанный им проект договора управления многоквартирным домом, а также обеспечение исполнения обязательств (нотариально заверенную копию договора о страховании ответственности или договора о залоге депозита либо безотзывную банковскую гарантию), он признается уклонившимся от заключения договора управления многоквартирным домом.

91. В случае признания победителя конкурса уклонившимся от заключения договора управления многоквартирным домом организатор конкурса предлагает заключить договор управления многоквартирным домом участнику конкурса, который сделал предыдущее предложение по наибольшей стоимости дополнительных работ и услуг. При этом заключение договора управления многоквартирным домом таким участником конкурса является обязательным.

В случае признания участника конкурса, который сделал предыдущее предложение по наибольшей стоимости дополнительных работ и услуг, уклонившимся от заключения договора управления многоквартирным домом организатор конкурса вправе обратиться в суд с требованием о понуждении этого участника заключить такой договор, а также о возмещении убытков, причиненных уклонением от заключения договора.

В случае если единственный участник конкурса признан уклонившимся от заключения договора управления многоквартирным домом, организатор конкурса вправе обратиться в суд с требованием о понуждении его заключить такой договор, а также о возмещении убытков, причиненных уклонением от заключения договора.

92. В случае уклонения от заключения договора управления многоквартирным домом средства, внесенные в качестве обеспечения заявки на участие в конкурсе, не возвращаются.

93. Средства, внесенные в качестве обеспечения заявки на участие в конкурсе, возвращаются победителю конкурса и участнику конкурса, который сделал предыдущее предложение по наибольшей стоимости дополнительных работ и услуг, в течение 5 рабочих дней с даты представления организатору конкурса подписанного победителем конкурса проекта договора управления многоквартирным домом и обеспечения исполнения обязательств.
Заместитель главы

муниципального образования

Темрюкский район                                                                                    А.В. Рытов
	ПРИЛОЖЕНИЕ № 2
УТВЕРЖДЕНА

постановлением администрации муниципального образования

Темрюкский район

от _________ № _________


Конкурсная документация
для проведения открытого конкурса по отбору управляющей
 организации на право заключения договора на управление и содержание имущества многоквартирных домов, расположенных на территории поселений Темрюкского района
Приложение № 1:  форма Извещения о проведении открытого конкурса;

Приложение № 2: форма Акта о состоянии общего имущества собственников помещений в многоквартирных домах, являющихся объектами конкурса;

Приложение № 3: форма Перечня общего имущества собственников помещений в многоквартирном дома;

Приложение № 4: форма Перечня обязательных работ и услуг по содержанию и ремонту общего имущества собственников помещений в многоквартирном доме, являющегося объектом конкурса;

Приложение № 5: форма Перечня дополнительных работ и услуг по содержанию и ремонту общего имущества собственников помещений в многоквартирном доме, являющегося объектом конкурса;

Приложение № 6: проект договора управления многоквартирным домом;

Приложение № 7: график проведения осмотров объектов конкурса;

Приложение № 8: форма заявления на представление конкурсной документации;

Приложение № 9: форма заявки на участие в конкурсе по отбору управляющей организации для управления многоквартирным домом;

Приложение № 10: форма расписки о получении заявки на участие в конкурсе по отбору управляющей организации для управления многоквартирным домом;

Приложение № 11: форма протокола вскрытия конвертов с заявками на участие в конкурсе по отбор управляющей организации для управления многоквартирным домом»;

Приложение № 12: форма протокола рассмотрения заявок на участие в конкурсе по отбору управляющей организации для управления многоквартирным домом;

Приложение № 13: форма протокола конкурса по отбору управляющей организации для управления многоквартирным домом;

Приложение № 14: инструкция по заполнению заявки на участие в открытом конкурсе по отбору управляющей организации для управления многоквартирным домом.
Заместитель главы

муниципального образования

Темрюкский район                                                                                    А.В. Рытов

Приложение № 1
к типовой конкурсной документации
для проведения открытого конкурса
по отбору управляющей организации
на право заключения договора на управление и содержание имущества многоквартирных домов, расположенных на территории поселений Темрюкского района, в которых доля муниципального образования Темрюкский район 

в праве общей собственности на общее имущество в многоквартирном доме составляет более чем пятьдесят процентов 

	Извещение
о проведении открытого конкурса



	1. Администрация муниципального образования Темрюкский район объявляет о проведении открытого конкурса на право заключения договора управления многоквартирными домами № _______ по ул. _______________________________.

	2. Основание проведения конкурса: ________________________________________________________________________.

Нормативные правовые акты, на основании которых проводится конкурс: конкурс проводится в соответствии с Жилищным кодексом Российской Федерации, постановлением Правительства Российской Федерации от 6 февраля 2006 года № 75 «О порядке проведения органом местного самоуправления открытого конкурса по отбору управляющей организации для управления многоквартирным домом», постановлением администрации муниципального образования Темрюкский район от _______________ № ______ «Об организации проведения открытого конкурса по отбору управляющей организации для управления многоквартирными домами, находящимися в собственности муниципального образования Темрюкский район».

	3. Наименование, место нахождения, почтовый адрес и адрес электронной почты, номер телефона: Управление жилищно-коммунального хозяйства и охраны окружающей среды администрации муниципального образования Темрюкский район (далее - Управление), адрес: ______________________________, тел. _________________, e-mail: _________________, контактное лицо: ________________________________________________________________.



	4. Характеристика объекта конкурса

	

	адрес многоквартирного дома
	год постройки
	этажность
	Количест-во квартир
	площадь помещений (кв. м)
	вид благоустройства
	серия и тип пост-ройки
	площадь земельного участка, входящего в состав общего иму-щества (кв. м)
	кадастровый номер земельного участка

	
	
	
	
	жилых
	нежилых
	помещений общего пользования
	
	
	
	

	1
	2
	3
	4
	5
	6
	7
	8
	9
	10
	11

	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	

	

	5. Наименование обязательных работ и услуг по содержанию и ремонту объекта конкурса, выполняемых (оказываемых) по договору управления многоквартирным домом: ________________________________________________________.

	6. Размер платы за содержание и ремонт жилого помещения, рассчитанный в зависимости от конструктивных и технических параметров многоквартирного дома, степени износа, этажности, наличия лифтов и другого механического, электрического, санитарно-технического и иного оборудования, материала стен и кровли, других параметров, а также от объёма и количества обязательных работ и услуг составляет _______________________________________________.

Годовая плата составляет ____________________________________________________________________________.

	7. Перечень коммунальных услуг, предоставляемых управляющей организацией в порядке, установленном законодательством Российской Федерации: __________________________________________________________________

	8. Адрес официального сайта, на котором размещена конкурсная документация, срок, место и порядок представления конкурсной документации, размер, порядок и сроки внесения платы, взимаемой за представление конкурсной документации, если такая плата установлена: конкурсная документация размещена на официальном сайте Российской Федерации в информационно-телекоммуникационной сети «Интернет» для размещения информации о проведении торгов по адресу www.torgi.gov.ru.

Представление конкурсной документации осуществляется с ____________ по ___________ г. по адресу: _____________________________, в рабочие дни с __________ до __________ (ч) по письменному заявлению любого заинтересованного лица в электронном виде без внесения платы в течение двух рабочих дней с даты получения такого заявления.

	9. Место, порядок и срок подачи заявок на участие в конкурсе: заявки на участие в конкурсе подаются в письменной форме и запечатанном конверте по адресу: _______________________________, в рабочие дни с _________ до ________ ч.

Окончание приёма заявок _______ часов ________ г.

	10. Место, дата и время вскрытия конвертов с заявками на участие в конкурсе, а также место, дата и время рассмотрения конкурсной комиссией заявок на участие в конкурсе: Вскрытие конвертов с заявками на участие в конкурсе будет производиться ______________________________ по адресу: ______________________________________.

	11. Место, дата и время проведения конкурса: __________________________________________________________.

Критерии оценки заявок на участие в конкурсе: наибольшая стоимость дополнительных работ и услуг по содержанию и ремонту общего имущества собственников помещений в многоквартирном доме.

          Протокол конкурса с результатами конкурса размещается на официальном сайте Российской Федерации в информационно-телекоммуникационной сети «Интернет» для размещения информации о проведении торгов по адресу www.torgi.gov.ru в течение 1 рабочего дня с даты утверждения протокола.

Преимущества на участие в конкурсе не предоставляются.

	12. Размер обеспечения заявки на участие в конкурсе составляет 5% размера платы за содержание и ремонт жилого помещения, умноженного на общую площадь жилых и нежилых помещений (за исключением помещений общего пользования) в многоквартирных домах, объекты конкурса которых объединены в один лот.

Реквизиты банковского счёта для перечисления средств в качестве обеспечения заявки на участие в конкурсе: _________________________________________________________________________________________________________.

	Дополнительную информацию можно получить по телефону: ___________________________________________________.

	


Заместитель главы

муниципального образования

Темрюкский район                                                                                                                                                                 А.В. Рытов

Приложение № 2
к типовой конкурсной документации
для проведения открытого конкурса
по отбору управляющей организации
на право заключения договора на управление и содержание имущества

многоквартирных домов, расположенных на  территории поселений Темрюкского района, в которых доля муниципального образования Темрюкский район в праве общей собственности на общее имущество в многоквартирном доме составляет более чем пятьдесят процентов
	
	УТВЕРЖДАЮ

	
	

	
	(Ф.И.О. заместитель главы муниципального образования Темрюкский район, почтовый индекс и адрес, телефон, факс, адрес электронной почты)
«____» ______________ 201___ года

	
	
	(дата утверждения)
	

	
	

	АКТ
о состоянии общего имущества собственников помещений
в многоквартирном доме, являющемся
объектом конкурса


	I. Общие сведения о многоквартирном доме



	1. Адрес многоквартирного дома _____________________________________
	.

	2. Кадастровый номер многоквартирного дома (при его наличии)___________
	.

	3. Серия, тип постройки_____________________________________________
	.

	4. Год постройки ____________________________________________________
	.

	5. Степень износа по данным государственного технического учёта __________
	.

	6. Степень фактического износа _______________________________________
	.

	7. Год последнего капитального ремонта ________________________________
	.

	8. Реквизиты правового акта о признании многоквартирного дома аварийным и подлежащим сносу ______________________________________________

	9. Количество этажей ________________________________________________
	.

	10. Наличие подвала _________________________________________________
	.

	11. Наличие цокольного этажа _________________________________________
	.

	12. Наличие мансарды ________________________________________________
	.

	13. Наличие мезонина ________________________________________________
	.

	14. Количество квартир _______________________________________________
	.

	15. Количество нежилых помещений, не входящих в состав общего имущества ______________________________________________________

	16. Реквизиты правового акта о признании всех жилых помещений в многоквартирном доме непригодными для проживания ___________________ .

	17. Перечень жилых помещений, признанных непригодными для проживания (с указанием реквизитов правовых актов о признании жилых помещений непригодными для проживания) _______________________________________ .

	18. Строительный объём ________________________________________куб. м.
	.

	19. Площадь:

а) многоквартирного дома с лоджиями, балконами, шкафами, коридорами и лестничными клетками ___________________________________________кв.м.

	б) жилых помещений (общая площадь квартир) _____________________ кв.м.;

	в) нежилых помещений (общая площадь нежилых помещений, не входящих в состав общего имущества в многоквартирном доме) _________________   кв.м;

	г) помещений общего пользования (общая площадь нежилых помещений, входящих в состав общего имущества многоквартирном доме) ________   кв.м;

	20. Количество лестниц ___________________________________________ шт.;

	21. Уборочная площадь лестниц (включая межквартирные лестничные площадки) ____________________________________________________ кв.м.;

	22. Уборочная площадь общих коридоров __________________________ кв.м.;

	23. Уборочная площадь других помещений общего пользования (включая технические этажи, чердаки, технические подвалы) __________________ кв.м.;

	24. Площадь земельного участка, входящего в состав общего имущества многоквартирного дома __________________________________________ кв.м;

	25. Кадастровый номер земельного участка (при его наличии) __________ кв.м.

	II. Техническое состояние многоквартирного дома, включая пристройки

	1
	Наименование конструктивных элементов
	Описание элементов (материал, конструкция или система, отделка и прочее)
	Техническое состояние элементов общего имущества многоквартирного дома

	1.
	2
	3
	4

	1.
	Фундамент
	
	

	2.
	Наружные и внутренние капитальные стены
	
	

	3.
	Перегородки
	
	

	4.
	Перекрытия:

чердачные,

междуэтажные,

подвальные,

(другое)
	
	

	5.
	Крыша
	
	

	6.
	Полы
	
	

	7.
	Проёмы:

окна,

двери,

(другое)
	
	

	8.
	Отделка:

внутренняя,

наружная,

(другое)
	
	

	9.
	Механическое, электрическое, санитарно-техническое и иное оборудование,

ванны напольные,

электроплиты,

телефонные сети и оборудование сети проводного радиовещания,

сигнализация,

мусоропровод,

лифт,

вентиляция,

(другое)
	
	

	10.
	Внутридомовые инженерные коммуникации и оборудование для предоставления коммунальных услуг:

электроснабжение,

холодное водоснабжение,

горячее водоснабжение,

водоотведение,

газоснабжение,

отопление (от внешних котельных),

отопление (от домовой котельной),

печи,

калориферы,

АГВ,

(другое)
	
	

	11.
	Крыльца
	
	

	Директор муниципального бюджетного
учреждения «Единая Служба Заказчика»
	

	М.П.                                                                          подпись               ФИО

	Заместитель главы

муниципального образования

Темрюкский район                                                                                                                       А.В. Рытов




Приложение № 3
к типовой конкурсной документации
для проведения открытого конкурса
по отбору управляющей организации
на право заключения договора на управление и содержание имущества

многоквартирных домов, расположенных на  территории поселений Темрюкского района, в которых доля муниципального образования Темрюкский район в праве общей собственности на общее имущество в многоквартирном доме составляет более чем пятьдесят процентов

	Примерный перечень
общего имущества собственников помещений
в многоквартирном доме



	1. Межквартирные лестничные площадки.

2. Лестницы.

3. Лифт.

4. Лифтовая и иные шахты.

5. Коридоры.

6. Крыша.

7. Чердак.

8. Технический этаж.

9. Подвал.

10. Ограждающие несущие и ненесущие конструкции.

11. Механическое, электрическое, санитарно-техническое и иное оборудование, находящееся за пределами или внутри помещений и обслуживающие более одного помещения.

12. Земельный участок, на котором расположен данный дом, с элементами озеленения и благоустройства.

13. Иные предназначенные для обслуживания, эксплуатации и благоустройства данного дома объекты, расположенные на указанном земельном участке.

14. Прочее общее имущество.

	

	Примечание
	перечень общего имущества определяется в зависимости от степени благоустройства и конструктивных особенностей многоквартирного дома. Подлежит уточнению управляющей организацией совместно с собственниками помещений в многоквартирном доме.


Заместитель главы

муниципального образования

Темрюкский район                                                                                  А.В. Рытов

                 Приложение № 4
к типовой конкурсной документации
для проведения открытого конкурса
по отбору управляющей организации
на право заключения договора на управление и содержание имущества

многоквартирных домов, расположенных на  территории поселений Темрюкского района, в которых доля муниципального образования Темрюкский район в праве общей собственности на общее имущество в многоквартирном доме составляет более чем пятьдесят процентов

ПЕРЕЧЕНЬ
Обязательных работ и услуг по содержанию общего имущества многоквартирных домов, являющегося объектом конкурса

	Наименование работ
	Ед.
	Период
	К-во раз

	Содержание строительных конструкций

	Осмотр кровли, деревянных заполнений проемов, штукатурки стен, каменных конструкций.
	м2
	6 месяцев
	1

	Очистка от мусора и грязи, козырьков над входами в подъезды, пандусов (подметание).
	м2
	6 месяцев
	1

	Удаление снега, наледи (сосулек) с кровли.


	м2
	По мере  необходимости

	Закрытие люков и входов в подвал, на чердаки на замки
	шт
	12 месяцев
	1

	Укрепление и вставка стекол в дверных и оконных заполнениях.
	м2
	12 месяцев
	1

	Смена ручек и шпингалетов на оконных рамах и дверных коробках
	шт
	12 месяцев
	1

	Устранение неплотностей и укрепление дверных полотен


	м2
	12 месяцев
	1

	Устройство запорных устройств на дверях в подвал, электрощитовые, чердачные люки
	шт
	12 месяцев
	1

	Проведение общего осмотра (весенний - осенний)  с  составлением актов.
	м2
	6 месяцев
	1

	Содержание инженерного оборудования

	Проведение общего осмотра (весенний- осенний) с составлением актов
	м2
	6 месяцев
	1

	Частичный осмотр холодного водоснабжения, системы отопления, канализации в чердачных, подвальных помещениях и л/ клетках. 
	м2
	3 месяца
	1

	Частичный осмотр системы электроснабжения (лестничная клетка) скрытая электропроводка
	л/к
	6 месяцев
	1

	Частичный осмотр системы электроснабжения (чердачное и подвальное помещение)
	м2
	3 месяца
	1

	Частичный осмотр системы электроснабжения (силовая установка)
	
	2 месяца
	1

	Частичный осмотр системы центрального отопления, системы холодного водоснабжения, канализации внутри квартиры ( по заявкам жителей, перед ремонтом)
	м2
	6 месяцев
	1

	Содержание санитарно-технического оборудования

	Устранение незначительных неисправностей в общедомовых канализационных системах (регулировка трехходовых кранов, набивка сальников, устранение течи в трубопроводах, приборах и арматуре, разборка, осмотр и очистка грязевиков воздухосборников, вантузов, компенсаторов, регулирующих кранов вентилей, задвижек, очистка от накипи запорной арматуры).
1. 
	м2
	По мере необходимости

	Прочистка канализационного лежака в подвальных помещениях и технических этажах.

	м2
	По мере необходимости

	Прочистка общедомовой канализации


	м2
	По мере необходимости

	Проверка исправности канализационных вытяжек


	м2
	1 раз в полугодие


Заместитель главы

муниципального образования 

Темрюкский район                                                                                  А.В. Рытов                                                                                                                  
                  Приложение № 5
к типовой конкурсной документации
для проведения открытого конкурса
по отбору управляющей организации
на право заключения договора на управление и содержание имущества

многоквартирных домов, расположенных на  территории поселений Темрюкского района, в которых доля муниципального образования Темрюкский район в праве общей собственности на общее имущество в многоквартирном доме составляет более чем пятьдесят процентов

ПЕРЕЧЕНЬ
дополнительных работ и услуг по содержанию общего имущества многоквартирных домов, являющегося объектом конкурса, выполняемых по заявкам населения в счет оплаты за содержание общего имущества.   

1. Устранение неисправностей в системах водоснабжения и канализации, обеспечивающее их удовлетворительное функционирование, замена прокладок, набивки сальников у водоразборной  и водозапорной арматуры с устранением утечки, уплотнением сгонов до контрольных кранов в квартирах;

2. Устранение неисправностей  электротехнических устройств протирка и смена перегоревших электролампочек, смена и ремонт штепсельных розеток, автоматов, рубильников, устройств защитного отключения (УЗО), мелкий ремонт электропроводки и др. в местах общего пользования;

3. Проверка и восстановление заземления оболочки электрокабеля и замеры сопротивления изоляции проводов;

4. Мелкий ремонт кровель, очистка их от снега и наледи, мусора, грязи, листьев, посторонних предметов;

5. Локализация (прекращение) протечек от неисправности кровли;

6. Замена разбитых стекол и сорванных створок оконных переплетов, форточек, деревянных полотен, витражных и витринных заполнений, стеклоблоков во вспомогательных помещениях МОП;

7 Устранение неисправностей энергоснабжения (короткое замыкание и др.) и электрооборудования квартир (не по вине проживающих) производится только при участии собственника или с его согласия, при наличии заключенного договора.
8   Текущий ремонт общего имущества многоквартирного дома:
1) Заделка швов и трещин в местах общего пользования, их укрепление.

2) Восстановление или замена отдельных элементов (приборов), оконных и дверных заполнений в местах общего пользования.

3) Восстановление или замена отдельных участков полов в местах общего пользования.

4) Восстановление или замена отдельных участков кровли.

5) Установка, замена и восстановление работоспособности отдельных элементов и частей элементов внутренних общедомовых систем водоснабжения, канализации.

6) Косметический ремонт подъезда (приобретение и выделение жильцам материалов и инструментов для покраски и побелки потолков, стен, лестничных маршей).
9. Неотложные работы по устранению аварийных ситуаций по содержанию общего имущества многоквартирных домов:

     1) повреждение трубопроводов систем инженерного оборудования зданий во вспомогательных и жилых помещениях, приводящее к нарушению функционирования систем и повреждению помещений;

 2) выходы из строя запорной, водоразборной и регулировочной арматуры систем инженерного оборудования зданий во вспомогательных и жилых помещениях, приводящие к нарушению функционирования систем;
 3) засоры канализации в жилых и вспомогательных помещениях, приводящие к затоплению помещений;
 4) выход из строя оборудования вводно - распредилительных устройств, повреждение электрокабеля, отключение электроэнергии в здании, подъезде, квартире.
 5) работы по аварийно-диспетчерскому обслуживанию включают:

      - ликвидацию  засоров канализации в течение суток с момента поступления заявки;
      - устранения аварийных повреждений систем водопровода, отопления и канализации в течение суток с момента   

          поступления заявки;

      -  ликвидацию повреждений во внутренних сетях электроснабжения в течение суток после поступления заявки.

      Рабочий персонал Компании отключает (локализует) аварийный участок сетей или конструкций и проводит ремонтные работы, предотвращающие развитие аварий.

Заместитель главы

муниципального образования

Темрюкский район                                                                                 А.В. Рытов

                  Приложение № 6
к типовой конкурсной документации
для проведения открытого конкурса
по отбору управляющей организации
на право заключения договора на управление и содержание имущества

многоквартирных домов, расположенных на  территории поселений Темрюкского района, в которых доля муниципального образования Темрюкский район в праве общей собственности на общее имущество в многоквартирном доме составляет более чем пятьдесят процентов

ПРОЕКТ ДОГОВОРА

 управления и содержания имущества 

многоквартирных домов
«___»____________  2016 год 




                  г. Темрюк 

_________________________________________________________именуемая в

дальнейшем «Управляющая организация», в лице _____________ ____________________________________________________________________,

действующего на основании __________________ с одной стороны, и ___________________________________________________________________  , именуемый в дальнейшем «Собственник», владеющий на праве собственности или ином законном праве квартирой(ами) №______________________________

в многоквартирном(ых) доме(ах) по адресу: ______________________________, (далее – Многоквартирный дом), согласно _______________________________, с другой стороны, именуемые в дальнейшем «Стороны», заключили настоящий договор управления многоквартирным домом (далее - договор) о нижеследующем:

Раздел I. Предмет договора

          1. Настоящий договор заключён в соответствии с Жилищным кодексом Российской Федерации, постановлением Правительства Российской Федерации от 06.02.2006 № 75 «О порядке проведения органом местного самоуправления открытого конкурса по отбору управляющих организаций для управления многоквартирным домом» на основании протокола конкурса по отбору управляющей организации для управления многоквартирным домом                № ____ от ______________ 20___г.

          2. При выполнении настоящего договора Стороны руководствуются:

              Гражданским кодексом Российской Федерации;

              Жилищным кодексом Российской Федерации;

              Постановлением Правительства Российской Федерации от 13 августа 2006 года № 491 «Об утверждении Правил содержания общего имущества в многоквартирном доме и Правил изменения размера платы за содержание и ремонт жилого помещения в случае оказания услуг и выполнения работ по управлению, содержанию и ремонту общего имущества в многоквартирном доме ненадлежащего качества и (или) с перерывами, превышающими установленную продолжительность»;

               Постановлением Правительства Российской Федерации от 6 мая 2011 № 354 «О предоставлении коммунальных услуг собственникам и пользователям помещений в многоквартирных домах и жилых домов»;

иными нормативными правовыми актами Российской Федерации, Краснодарского края и органов местного самоуправления муниципального образования Темрюкского района.

          3. К общему имуществу в Многоквартирном доме относятся: помещения в данном доме, не являющиеся частями квартир и предназначенные для обслуживания более одного помещения в данном доме, в том числе межквартирные лестничные площадки, лестницы, лифты, лифтовые и иные шахты, коридоры, технические этажи, чердаки, подвалы, в которых имеются инженерные коммуникации, иное обслуживающее более одного помещения в данном доме оборудование (технические подвалы); иные помещения в данном доме, не принадлежащие отдельным собственникам и предназначенные для удовлетворения социально-бытовых потребностей собственников помещений в данном доме, включая помещения, предназначенные для организации их досуга, культурного развития, детского творчества, занятий физической культурой и спортом и подобных мероприятий; крыши, ограждающие несущие и ненесущие конструкции данного дома, механическое, электрическое, санитарно-техническое и иное оборудование, находящееся в данном доме за пределами или внутри помещений и обслуживающее более одного помещения; земельный участок, на котором расположен данный дом, с элементами озеленения и благоустройства, иные предназначенные для обслуживания, эксплуатации и благоустройства данного дома и расположенные на указанном земельном участке объекты.

         Состав общего имущества определяется в соответствии с техническим паспортом на Многоквартирный дом и актом технического состояния Многоквартирного дома в пределах границ эксплуатационной ответственности. Перечень общего имущества в многоквартирном доме установлен в приложении № 1 к настоящему договору.

          4. Границей эксплуатационной ответственности между общедомовым оборудованием и оборудованием, расположенным в помещении «Собственника», является:

          на системах горячего и холодного водоснабжения - отсекающая арматура (первый вентиль);

          на системе канализации - плоскость раструба тройника;

          по электрооборудованию - отходящий от аппарата защиты (автоматический выключатель, УЗО, предохранитель и т.п.) провод квартирной электросети;

          по газоснабжению - место соединения первого запорного устройства с внешней газораспределительной сетью;

          по строительным конструкциям - внутренняя поверхность стен квартиры, оконные заполнения и входная дверь в квартиру.

  5. Условия настоящего договора являются одинаковыми для всех собственников помещений жилых домов.

         6. Управляющая организация осуществляет свою деятельность в пределах прав и обязанностей, предоставленных и возложенных «Собственником» на основании настоящего контракта, и руководствуется в своей деятельности действующим законодательством Российской Федерации.

Раздел II. Обязанности «Сторон»

7.  Управляющая организация обязана:

7.1. заключить в интересах лиц, пользующихся помещениями в жилом доме, с энергоснабжающими организациями договоры, необходимые для предоставления коммунальных услуг Собственникам и иным лицам, пользующимся помещениями в жилом доме. 

7.2. в пределах границ ответственности выполнять работы и оказывать услуги по содержанию и ремонту общего имущества, указанные в приложении № 2 к настоящему договору, а также обеспечивать готовность к предоставлению коммунальных услуг внутридомовых инженерных систем и оборудования, относящихся к общему имуществу;  

7.3. устранять аварии на общем имуществе в установленные сроки;

7.4. при наличии коллективных (общедомовых) приборов учета ежемесячно снимать их показания и заносить в журнал учета показаний коллективных (общедомовых) приборов учета. По требованию Собственника в течение одного рабочего дня, следующего за днем обращения, предоставлять Собственнику информацию о показаниях приборов учета;

7.5. по требованию Собственников или иных лиц, пользующихся помещениями в жилом доме, производить в установленном Правительством РФ порядке изменение (снижение) размера платы за содержание и ремонт жилого помещения и (или) коммунальные услуги в случае оказания услуг и выполнения работ по управлению, содержанию и ремонту общего имущества, предоставления коммунальных услуг ненадлежащего качества и (или) с перерывами, превышающими установленную продолжительность, а также за период временного отсутствия в жилом помещении;

 7.6. вести учет обращений (заявлений, жалоб, требований, претензий) от лиц, пользующихся в помещениями в жилом доме, на режим и качество предоставления коммунальных услуг, на работы и услуги по содержанию и ремонту общего имущества,  учет их исполнения;

7.7. информировать Собственника и «Лиц, пользующихся помещениями» в жилом доме,  о плановых перерывах предоставления коммунальных услуг;

7.8. организовывать и проводить работы по подготовке жилого дома к сезонной эксплуатации согласно графику подготовки жилых домов к сезонной эксплуатации;

7.9. организовать аварийно-диспетчерское обслуживание в целях оперативного приема заявок, устранения неисправностей и незамедлительного устранения аварий на общем имуществе в соответствии с требованиями действующего законодательства;

7.10. предварительно уведомлять Собственника и «Лиц, пользующихся помещениями» в муниципальном жилом фонде, о проведении технических осмотров состояния внутриквартирного оборудования и (или) общего имущества, согласовывать сроки проведения указанных осмотров;

7.11. предоставлять Собственникам и нанимателям платежные документы на оплату жилого помещения, коммунальных услуг не позднее 

1-го числа месяца, следующего за истекшим месяцем;

7.12. информировать в письменной форме Собственников и нанимателей помещений в муниципальном жилом фонде об изменении размера платы за жилое помещение и коммунальные услуги не позднее, чем за 30 дней до даты представления платежных документов;

7.13. выдавать проживающим в доме гражданам сведения о состоянии расчетов по оплате коммунальных услуг, а также содержанию и ремонту общего имущества и другую информацию, предусмотренную действующим законодательством;  

7.14. вести и хранить техническую документацию на муниципальный жилой фонд, общее имущество, а также бухгалтерскую, статистическую, хозяйственно-финансовую документацию и расчеты, связанные с исполнением настоящего договора;

7.15. по поручению Собственника проводить и организовывать проведение внеочередного общего собрания собственников помещений в муниципальном жилом фонде;

7.16. при выявлении необходимости проведения дополнительных работ, не учтенных в приложении № 3 к настоящему договору, предложить Собственникам проведение дополнительных работ, с указанием перечня и сроков проведения работ, расчета расходов на их проведение; 

7.17. принимать участие в приемке индивидуальных или общих (квартирных) приборов учета коммунальных услуг, составлять соответствующий акт и фиксировать начальные показания приборов учета; 

          7.18. организовать содержание придомовой территории в соответствии с правилами пожарной безопасности. Обеспечить возможность проезда пожарных машин к многоквартирному дому и источникам пожарного водоснабжения путем систематического инструктирования нанимателей  о правилах пожарной безопасности.

8. В случае, если жилое помещение предоставлено по договору найма «Лица, принявшие помещение» («Наниматели») обязаны:

8.1. соблюдать правила содержания общего имущества и правила пользования жилым помещением, не нарушая прав и законных интересов других собственников, нанимателей и лиц, проживающих в соседних квартирах (комнатах);

8.2. в порядке, установленном действующим законодательством и разделом IV настоящего договора, на основании представленных Управляющей организацией платежных документов своевременно и полностью вносить плату: 

за жилое помещение либо за содержание и ремонт общего имущества;  

за коммунальные услуги.
8.3. использовать жилое помещение для проживания граждан, а также для иных целей, которые допускаются в соответствии с действующим законодательством Российской Федерации; 

8.4. поддерживать надлежащее состояние и обеспечивать сохранность общего имущества, не выполнять на общем имуществе работы и/или не совершать иные действия, приводящие к его порче, а также не выполнять работы и/или не совершать действия на принадлежащем имуществе, не относящемся к общему имуществу, если такие действия могут причинить ущерб общему имуществу либо имуществу иных Собственников;

8.5. обеспечивать сохранность принадлежащего ему помещения и нести расходы на содержание, текущий ремонт имущества, не относящегося к общему имуществу; 

8.6. обеспечивать возможность своевременного выполнения работ и оказания услуг по содержанию и ремонту общего имущества, допускать в заранее согласованное с Управляющей организацией время в занимаемое помещение представителей Управляющей организации, представителей органов государственного контроля и надзора для осмотра технического и санитарного состояния внутриквартирного оборудования и выполнения необходимых ремонтных работ на общем имуществе, а представителей Управляющей организации для ликвидации аварий – в любое время;

8.7. уведомлять Управляющую организацию об изменении условий и (или) основания пользования жилым помещением и коммунальными услугами и их оплаты (изменении  количества проживающих, возникновении или прекращении права на льготы и др.) не позднее 10 рабочих дней с даты произошедших изменений; 

8.8. при обнаружении неисправностей (аварий, пожаров) внутриквартирного оборудования, общего имущества, общих (квартирных) или индивидуальных приборов учета немедленно сообщать о них Управляющей организации или по указанному Управляющей организацией телефону в аварийно-диспетчерскую службу и (или) в соответствующие органы государственной власти и (или) местного самоуправления; при наличии возможности – принимать все возможные меры по устранению неисправностей; 

8.9. в целях учета объема предоставляемых коммунальных услуг использовать общие (квартирные) или индивидуальные приборы учета, внесенные в государственный реестр средств измерений;

8.10. обеспечить сохранность пломб на общих (квартирных) или индивидуальных приборах учета, установленных в помещении;

8.11. в установленные действующим законодательством сроки осуществлять поверку общих (квартирных) и индивидуальных приборов учета и предоставлять сведения Управляющей организации;

8.12. в заранее согласованное с Управляющей организацией время       (не чаще 1 раза в 6 месяцев) обеспечить Управляющей организации допуск в жилое помещение  для снятия показаний общих (квартирных) и индивидуальных приборов учета;

8.13. ежемесячно снимать показания индивидуальных приборов учета или общих (квартирных) и предоставлять сведения Управляющей организации в срок до 20 числа текущего месяца;

8.14. не размещать на лестничных площадках бытовые вещи, оборудование, инвентарь и др. предметы, не загромождать входы на лестничные клетки и чердаки, а также подходы к пожарному оборудованию и инвентарю; 

8.15. обеспечить доступ к общему имуществу, находящемуся в принадлежащем Нанимателю помещении; 

8.16. соблюдать правила пожарной безопасности; 

8.17. обеспечивать возможность проезда пожарных машин к жилому дому и источникам пожарного водоснабжения, не загораживать дороги, проезды и подъезды к жилому дому.  

9. Нанимателю запрещается:

9.1. устанавливать, подключать и использовать электробытовые приборы и электрическое оборудование не бытового назначения мощностью, превышающей технологические возможности внутридомовой электрической сети (общая мощность приборов и оборудования, работающих одновременно не должна превышать 4-х кВт);

9.2. производить слив теплоносителя из системы отопления без разрешения Управляющей организации;

9.3. самовольно присоединяться к внутридомовым инженерным системам или присоединяться к ним в обход коллективных (общедомовых), общих (квартирных) или индивидуальных приборов учета, вносить изменения во внутридомовые инженерные системы;

9.4. самовольно увеличивать поверхности нагрева приборов отопления, установленных в жилом помещении;

9.5. самовольно нарушать пломбы на приборах учета, демонтировать приборы учета и осуществлять действия, направленные на искажение их показаний или повреждение;

9.6. без согласования с Управляющей организацией производить переустройство и перепланировку помещения, перевод жилого помещения в нежилое помещение и нежилого помещения в жилое помещение.

10. Собственники помещения в многоквартирном доме, обязаны: 

10.1. вносить плату за содержание и ремонт жилого помещения, а также плату за коммунальные услуги в порядке, предусмотренном определенным по результатам конкурса договором управления многоквартирным домом;

10.2. нести расходы на капитальный ремонт имущества, не относящегося к общему имуществу; 

10.3. ежегодно проводить годовое общее собрание собственников помещений в жилом доме, устанавливать сроки и порядок проведения годового общего собрания, а также порядок уведомления собственников о принятых им решениях; 

10.4. при необходимости выполнения дополнительных работ на общем имуществе по требованию Управляющей организации принимать на общем собрании собственников решение о выполнении дополнительных работ, не учтенных в приложении № 2 к настоящему договору; 

10.5. Собственник нежилого помещения несет расходы по содержанию и ремонту общего имущества соразмерно своей доле в праве собственности на общее имущество путем внесения платы за содержание и ремонт общего имущества, производит оплату коммунальных услуг. 

Раздел III. Права «Сторон»

10. Управляющая организация вправе:

10.1. взимать с собственников помещений в многоквартирном доме и лиц, принявших помещения, плату содержание и ремонт жилого помещения, а также плату за коммунальные услуги в порядке, предусмотренном определенным по результатам конкурса договором управления многоквартирным домом.

10.2. принимать меры по взысканию с «Лиц, принявших помещение» («Нанимателей») платы за жилое помещение или содержание и ремонт общего имущества, коммунальные услуги;

10.3. требовать свободного допуска в заранее согласованное с Нанимателем время в занимаемое им помещение  представителей Управляющей организации для осмотра технического и санитарного состояния внутриквартирного оборудования и выполнения необходимых ремонтных работ на общем имуществе, а для ликвидации аварий – в любое время;

10.4. в заранее согласованное с Нанимателем жилого помещения время, но не чаще 1 раза в 6 месяцев, осуществлять проверку правильности снятия Нанимателем показаний индивидуальных приборов учета, их исправности, а также целостности на них пломб;

10.5. приостанавливать или ограничивать в порядке, установленном Правительством РФ, подачу горячей воды, электрической энергии и газа;

10.6. привлекать для выполнения работ и оказания услуг по содержанию и ремонту общего имущества иных лиц либо обеспечить выполнение работ и оказание услуг по содержанию и ремонту общего имущества самостоятельно;


10.7. производить начисление платы за коммунальные услуги на основании данных о фактическом проживании граждан в жилых помещениях жилого дома;

10.8. Управляющая организация имеет другие права, предусмотренные действующими нормативно-правовыми актами и настоящим договором.

11. Собственник вправе:

11.1. в любое время принять решение о выборе и изменении способа управления жилым фондом на общем собрании собственников помещений в жилом доме. Решение общего собрания собственников помещений в многоквартирном доме является обязательным для всех собственников помещений в многоквартирном доме; 

11.2. требовать своевременного и качественного выполнения Управляющей организацией работ и услуг по содержанию и ремонту общего имущества, указанных в приложении № 3 к настоящему договору;  

11.3.  требовать устранения аварий на общем имуществе в установленные сроки;  

11.4. требовать бесперебойного представления коммунальных услуг, за исключением случаев перерыва предоставления коммунальных услуг, установленных действующими нормативно-правовыми актами. Требовать предоставления коммунальных услуг надлежащего качества в объеме не ниже установленного норматива потребления коммунальных услуг;

11.5. получать от Управляющей организации сведения о состоянии расчетов по оплате коммунальных услуг, а также  содержанию и ремонту общего имущества; 

11.6. получать от Управляющей организации не позднее 5 рабочих дней с даты обращения информацию о перечнях, объемах, качестве и периодичности оказанных услуг и (или) выполненных работ по содержанию и ремонту общего имущества, а также о параметрах качества коммунальных услуг в установленные постановлением Правительства РФ сроки; 

11.7. получать от Управляющей организации акты, устанавливающие факты неисполнения либо ненадлежащего исполнения обязательств по настоящему договору;

11.8. требовать от Управляющей организации изменения (снижения) размера платы за содержание и ремонт жилого помещения и (или) коммунальные услуги в случае оказания услуг и выполнения работ по управлению, содержанию и ремонту общего имущества многоквартирного дома, предоставления коммунальных услуг ненадлежащего качества и (или) с перерывами, превышающими установленную продолжительность, а также за период временного отсутствия в жилом помещении; 

11.9. при обнаружении недостатков выполненной работы или оказанной услуги по содержанию и ремонту общего имущества Собственники на основании решения общего собрания вправе по своему выбору потребовать:

- безвозмездного устранения недостатков выполненной работы или оказанной услуги;

- соответствующего уменьшения цены выполненной работы или оказанной услуги; 

  - безвозмездного повторного выполнения работы; 

  - возмещения понесенных им расходов по устранению недостатков выполненной работы или оказанной услуги своими силами или третьими лицами. 

11.10. требовать от Управляющей организации уплаты неустойки в порядке и случаях, предусмотренных федеральными законами и настоящим договором; возмещения вреда, причиненного жизни, здоровью или имуществу Собственников, убытков, компенсации  морального вреда; 

11.11. принимать в порядке, установленном Жилищным кодексом Российской Федерации, решения об использовании и изменении режима пользования общим имуществом;

11.12. вносить предложения о рассмотрении вопросов изменения настоящего договора или его расторжения на общем собрании собственников;

11.13. направлять Управляющей организации обращения с просьбой об организации проведения внеочередного общего собрания собственников помещений в жилом доме, с указанием перечня вопросов, поставленных на повестку дня данного собрания;

11.14. Собственники имеют другие права, предусмотренные действующими нормативно-правовыми актами и настоящим договором.

Раздел IV.  Порядок расчётов

12. Стоимость настоящего договора составляет:

стоимость услуг по содержанию общего имущества Многоквартирного дома ____________________ руб./кв. м в месяц.

стоимость работ по текущему ремонту общего имущества многоквартирного дома ____________________ руб./кв. м в месяц.

Оплата работ и услуг по настоящему договору определяется исходя из стоимости вышеуказанных работ и услуг, рассчитанной на 1 кв. м общей площади помещения «Собственника», в размере ___________ руб. для данного типа помещения в месяц.

13. Оплата услуг производится ежемесячно на основании платежных документов, представленных «Управляющей организацией», не позднее десятого числа месяца следующего за истекшим месяцем.

14. Материальные затраты, связанные с выполнением «Управляющей организацией» не оговорённых условиями настоящего договора видов работ и не входящих в обязательный перечень работ по текущему ремонту, в том числе возникших по объективным причинам, происшедшими не по вине «Управляющей организации», оплачиваются «Собственником», а в случае если жилое помещение предоставлено  по  договору найма «Лицом, принявшим помещение» дополнительно по ценам, установленным «Управляющей организацией».

          15. Плата за жилое помещение и коммунальные услуги вносится на основании платежных документов, представленных не позднее 1-го числа месяца, следующего за истекшим месяцем.

Раздел V. Контроль за деятельностью «Управляющей организации»
          16. «Собственник» осуществляет контроль за выполнением «Управляющей организацией» её обязательств по настоящему договору способами, которые предусматривают:

          обязанность «Управляющей организации» представлять по запросу «Собственника» в течение 3 рабочих дней документы, связанные с выполнением обязательств по договору управления Многоквартирным домом;

          право «Собственника», а также в случае если жилое помещение предоставлено  по  договору найма «Лица, принявшего помещение» за 15 дней до окончания срока действия настоящего договора ознакомиться с расположенным в помещении «Управляющей организации», а также на досках объявлений, находящихся во всех подъездах Многоквартирного дома или в пределах земельного участка, на котором расположен Многоквартирный дом, ежегодным письменным отчётом «Управляющей организации» о выполнении настоящего договора, включающим информацию о выполненных работах, оказанных услугах по содержанию и ремонту общего имущества, а также сведения о нарушениях, выявленных органами государственной власти и органами местного самоуправления, уполномоченными контролировать деятельность, осуществляемую управляющими организациями.

Раздел VI. Ответственность «Сторон» и порядок разрешения споров

17. «Стороны» несут ответственность за неисполнение или ненадлежащее исполнение условий настоящего договора в соответствии с законодательством Российской Федерации.

18. «Стороны» не несут ответственности по своим обязательствам, если:
в период действия настоящего договора произошли изменения                     в действующем законодательстве, сделавшие невозможным их выполнение;

невыполнение обязательств явилось следствием непреодолимой силы, возникшей после заключения настоящего договора в результате событий чрезвычайного характера.

19. «Управляющая организация» отвечает за ущерб, причинённый «Собственнику» своими виновными действиями.

20. «Управляющая организация» не отвечает по обязательствам «Собственника», а в случае если жилое помещение предоставлено по  договору найма «Лица, принявшего помещение». «Собственник» не отвечает по обязательствам «Управляющей организации».

21. «Собственник», а в случае если жилое помещение предоставлено по  договору найма «Лицо, принявшее помещение» несёт ответственность за причинение вреда третьим лицам в случае, если в период его отсутствия не было доступа в его помещение для устранения аварийной ситуации.

         23. «Стороны» обязаны принять все меры по разрешению споров и разногласий по исполнению настоящего договора путём переговоров.

          24. В случае невозможности разрешения разногласий путём переговоров, они разрешаются в судебном порядке.

         25. Взаимоотношения «Сторон», не урегулированные настоящим договором, регламентируются действующим законодательством Российской Федерации.

Раздел VII. Порядок расторжения договора

26. Изменение и расторжение договора осуществляются в порядке, предусмотренном жилищным законодательством.

 27. При расторжении договора «Стороны»:

          производят взаиморасчёты по всем статьям оплат;

          «Управляющая организация» совместно с уполномоченным представителем «Собственника», который будет управлять Многоквартирным домом в дальнейшем, составляет двухсторонний акт состояния общего имущества в Многоквартирном доме и передает техническую документацию на Многоквартирный дом и иные документы, связанные с управлением, содержанием и ремонтом общего имущества (в том числе оформленные в период договорных отношений) «Собственнику» либо его уполномоченному представителю.
Раздел VIII. Срок действия договора

          28. Настоящий договор заключается сроком на ________. Договор вступает в силу с _______ 20__ г. и действует по _________ 20__ г.

          29. Срок действия договора может быть продлён на 3 месяца, если:

          большинство собственников помещений на основании решения общего собрания о выборе способа непосредственного управления Многоквартирным домом не заключили договоры, предусмотренные статьёй 164 Жилищного кодекса Российской Федерации, с лицами, осуществляющими соответствующие виды деятельности;

          товарищество собственников жилья либо жилищный кооператив или иной специализированный потребительский кооператив не зарегистрированы на основании решения общего собрания о выборе способа управления Многоквартирным домом;

           другая управляющая организация, выбранная на основании решения общего собрания о выборе способа управления Многоквартирным домом, созываемого не позднее чем через 1 год после заключения договоров управления Многоквартирным домом, в течение 30 дней с даты подписания договоров управления Многоквартирным домом или с иного установленного такими договорами срока, не приступила к их выполнению;

другая управляющая организация, отобранная органом местного самоуправления для управления Многоквартирным домом в соответствии с настоящими Правилами, не приступила к выполнению договора управления Многоквартирным домом.

30. Настоящий договор составлен в двух экземплярах, имеющих одинаковую юридическую силу, по одному экземпляру для каждой из «Сторон». Условия настоящего договора установлены одинаковыми для всех собственников помещений в данном Многоквартирном доме.

Раздел IX. Прочие условия
31. Все вопросы, не урегулированные в настоящем договоре, решаются в соответствии с действующим законодательством Российской Федерации.

32. Настоящий договор является смешанным договором и содержит элементы различных договоров, предусмотренных законом или иными правовыми актами. К отношениям сторон в соответствующих частях применяются правила о договорах, элементы которых содержатся в настоящем договоре. 

33. В случае возникновения споров при исполнении настоящего договора стороны пытаются прийти к согласию путем переговоров, при недостижении приемлемого для обеих сторон решения, разрешают споры в суде, Арбитражном суде по месту расположения Заказчика. Возникновение спора между сторонами не может служить основанием для отказа от выполнения обязательств по настоящему договору.

34. Настоящий договор составлен в 2-х экземплярах, имеющих равную юридическую силу, по одному у каждой из Сторон. В одном экземпляре договора – экземпляре Управляющей организации расписываются все собственники помещений в многоквартирном доме. 

35. К настоящему договору прилагаются следующие приложения, являющиеся его неотъемлемыми частями:

35.1. Приложение № 1 «Перечень общего имущества собственников помещений в жилом фонде»;

35.2. Приложение № 2 «Перечень обязательных работ и услуг по содержанию и ремонту общего имущества жилого фонда».
35.3. Приложение № 3 «Перечень дополнительных работ и услуг по содержанию и ремонту общего имущества жилого фонда».
Раздел X. Юридические адреса, реквизиты и подписи «Сторон»

	«Управляющая организация»
	«Собственник»

	
	


Заместитель главы

муниципального образования

Темрюкский район 







  А.В. Рытов 

Приложение № 1
к договору управления
и содержания имущества многоквартирных домов

Примерный перечень
общего имущества собственников помещений в многоквартирном доме

1. Межквартирные лестничные площадки.

2. Лестницы.

3. Лифт.

4. Лифтовая и иные шахты.

5. Коридоры.

6. Крыша.

7. Чердак.

8. Технический этаж.

9. Подвал.

10. Ограждающие несущие и ненесущие конструкции.

11. Механическое, электрическое, санитарно-техническое и иное оборудование, находящееся за пределами или внутри помещений и обслуживающие более одного помещения.

12. Земельный участок, на котором расположен данный дом, с элементами озеленения и благоустройства.

13. Иные предназначенные для обслуживания, эксплуатации и благоустройства данного дома объекты, расположенные на указанном земельном участке.

14. Прочее общее имущество.

	Примечание:
	перечень общего имущества определяется в зависимости от степени благоустройства и конструктивных особенностей многоквартирного дома. Подлежит уточнению управляющей организацией совместно с собственниками помещений в многоквартирном доме.


«Управляющая организация»                                              «Собственник»

Заместитель главы

муниципального образования

Темрюкский район                                                                               А.В. Рытов

Приложение № 2
к договору управления
и содержания имущества многоквартирных домов

ПЕРЕЧЕНЬ
обязательных работ и услуг по содержанию общего имущества многоквартирных домов, являющегося объектом конкурса

	Наименование работ
	Ед.
	Период
	К-во раз

	Содержание строительных конструкций

	Осмотр кровли, деревянных заполнений проемов, штукатурки стен, каменных конструкций
	м2
	6 месяцев
	1

	Очистка от мусора и грязи, козырьков над входами в подъезды, пандусов (подметание)
	м2
	6 месяцев
	1

	Удаление снега, наледи (сосулек) с кровли

	м2
	По мере  необходимости

	Закрытие люков и входов в подвал, на чердаки на замки
	шт
	12 месяцев
	1

	Укрепление и вставка стекол в дверных и оконных заполнениях.
	м2
	12 месяцев
	1

	Смена ручек и шпингалетов на оконных рамах и дверных коробках
	шт
	12 месяцев
	1

	Устранение неплотностей и укрепление дверных полотен


	м2
	12 месяцев
	1

	Устройство запорных устройств на дверях в подвал, электрощитовые, чердачные люки
	шт
	12 месяцев
	1

	Проведение общего осмотра (весенний - осенний)  с  составлением актов
	м2
	6 месяцев
	1

	Содержание инженерного оборудования

	Проведение общего осмотра (весенний- осенний) с составлением актов
	м2
	6 месяцев
	1

	Частичный осмотр холодного водоснабжения, системы отопления, канализации в чердачных, подвальных помещениях и л/ клетках. 
	м2
	3 месяца
	1

	Частичный осмотр системы электроснабжения (лестничная клетка) скрытая электропроводка
	л/к
	6 месяцев
	1

	Частичный осмотр системы электроснабжения (чердачное и подвальное помещение)
	м2
	3 месяца
	1

	Частичный осмотр системы электроснабжения (силовая установка)
	
	2 месяца
	1

	Частичный осмотр системы центрального отопления, системы холодного водоснабжения, канализации внутри квартиры ( по заявкам жителей, перед ремонтом)
	м2
	6 месяцев
	1

	Содержание санитарно-технического оборудования 

	Устранение незначительных неисправностей в общедомовых канализационных системах (регулировка трехходовых кранов, набивка сальников, устранение течи в трубопроводах, приборах и арматуре, разборка, осмотр и очистка грязевиков воздухосборников, вантузов, компенсаторов, регулирующих кранов вентилей, задвижек, очистка от накипи запорной арматуры).
2. 
	м2
	По мере

	Прочистка канализационного лежака в подвальных помещениях и технических этажах.
	м2
	По мере необходимости

	Прочистка общедомовой канализации


	м2
	По мере необходимости

	Проверка исправности канализационных вытяжек


	м2
	1 раз в полугодие


	«Управляющая организация»
	«Собственник»


Заместитель главы

муниципального образования

Темрюкский район                                                                                 А.В. Рытов
Приложение № 3
к договору управления
и содержания имущества многоквартирных домов
ПЕРЕЧЕНЬ
дополнительных работ и услуг по содержанию общего имущества многоквартирных домов, являющегося объектом конкурса, выполняемых по заявкам населения в счет оплаты за содержание общего имущества.   

1. Устранение неисправностей в системах водоснабжения и канализации, обеспечивающее их удовлетворительное функционирование, замена прокладок, набивки сальников у водоразборной  и водозапорной арматуры с устранением утечки, уплотнением сгонов до контрольных кранов в квартирах;
2. Устранение неисправностей  электротехнических устройств протирка и смена перегоревших электролампочек, смена и ремонт штепсельных розеток, автоматов, рубильников, устройств защитного отключения (УЗО), мелкий ремонт электропроводки и др. в местах общего пользования; 

3. Проверка и восстановление заземления оболочки электрокабеля и замеры сопротивления изоляции проводов;
4. Мелкий ремонт кровель, очистка их от снега и наледи, мусора, грязи, листьев, посторонних предметов; 

5. Локализация (прекращение) протечек от неисправности кровли; 

6. Замена разбитых стекол и сорванных створок оконных переплетов, форточек, деревянных полотен, витражных и витринных заполнений, стеклоблоков во вспомогательных помещениях МОП; 

7. Устранение неисправностей энергоснабжения (короткое замыкание и др.) и электрооборудования квартир (не по вине проживающих) производится только при участии собственника или с его согласия, при наличии заключенного договора; 

8. Текущий ремонт общего имущества многоквартирного дома:
1)Заделка швов и трещин в местах общего пользования, их укрепление.

2) Восстановление или замена отдельных элементов (приборов), оконных и дверных заполнений в местах общего пользования.

3) Восстановление или замена отдельных участков полов в местах общего пользования.

4) Восстановление или замена отдельных участков кровли.

     5) Установка, замена и восстановление работоспособности отдельных элементов и частей элементов внутренних общедомовых систем водоснабжения, канализации.

6) Косметический ремонт подъезда (приобретение и выделение жильцам материалов и инструментов для покраски и побелки потолков, стен, лестничных маршей).
9. Неотложные работы по устранению аварийных ситуаций по содержанию общего имущества многоквартирных домов:

1)     Повреждение трубопроводов систем инженерного оборудования зданий во вспомогательных и жилых помещениях, приводящее к нарушению функционирования систем и повреждению помещений;

2)  Выходы из строя запорной, водоразборной и регулировочной арматуры систем инженерного оборудования зданий во вспомогательных и жилых помещениях, приводящие к нарушению функционирования систем;
3) Засоры канализации в жилых и вспомогательных помещениях, приводящие к затоплению помещений;
4)  Выход из строя оборудования вводно - распредилительных устройств, повреждение электрокабеля, отключение электроэнергии в здании, подъезде, квартире.
5)  Работы по аварийно-диспетчерскому обслуживанию включают:

         - ликвидацию  засоров канализации в течение суток с момента поступления заявки;
        - устранения аварийных повреждений систем водопровода, отопления и канализации в течение суток с момента   

          поступления заявки;

       -  ликвидацию повреждений во внутренних сетях электроснабжения в течение суток после поступления заявки.

      Рабочий персонал Компании отключает (локализует) аварийный участок сетей или конструкций и проводит ремонтные работы, предотвращающие развитие   аварий.

	«Управляющая организация»
	«Собственник»


Заместитель главы

муниципального образования

Темрюкский район                                                                                 А.В. Рытов

Приложение № 7
к типовой конкурсной документации
для проведения открытого конкурса
по отбору управляющей организации
на право заключения договора на управление и содержание имущества

многоквартирных домов, расположенных на  территории поселений Темрюкского района, в которых доля муниципального образования Темрюкский район в праве общей собственности на общее имущество в многоквартирном доме составляет более чем пятьдесят процентов

	ГРАФИК
проведения осмотров многоквартирного дома, являющегося
объектом конкурса



	Дата проведения осмотра
	Время осмотра

	
	

	
	

	
	

	
	

	
	

	
	


Заместитель главы

муниципального образования

Темрюкский район                                                                                   А.В. Рытов

Приложение № 8
к типовой конкурсной документации
для проведения открытого конкурса
по отбору управляющей организации
на право заключения договора на управление и содержание имущества

многоквартирных домов, расположенных на  территории поселений Темрюкского района, в которых доля муниципального образования Темрюкский район в праве общей собственности на общее имущество в многоквартирном доме составляет более чем пятьдесят процентов

Главе администрации  муниципального образования Темрюкский район

С.Г. Робилко
ЗАЯВЛЕНИЕ

на представление конкурсной документации

Присвоен № ________________ от «___»_________ 20___г  ____час____мин.

Прошу Вас считать участником открытого конкурса _____________________

________________________________________________________________

(наименование организации или Ф.И.О. индивидуального предпринимателя, почтовый адрес)

и представить комплект конкурсной документации для участия в открытом конкурсе по отбору управляющей организации для управления и содержания имущества многоквартирных домов__________________________________________
                                                                                (адрес(-а) многоквартирного(-ых) дома(-ов))
_______________________________________________________________________________________________

Комплект конкурсной документации прошу направить по электронной почте__

____________________________________________________________________

Контактное лицо ___________________________________________________
(должность, Ф.И.О., телефон)
Руководитель ________________________________________________________

                                                                     (подпись, Ф.И.О.)
М.П.

Заместитель главы

муниципального образования

Темрюкский район                                                                                   А.В. Рытов

Приложение № 9
к типовой конкурсной документации
для проведения открытого конкурса
по отбору управляющей организации
на право заключения договора на управление и содержание имущества

многоквартирных домов, расположенных на  территории поселений Темрюкского района, в которых доля муниципального образования Темрюкский район в праве общей собственности на общее имущество в многоквартирном доме составляет более чем пятьдесят процентов

Заявка
на участие в открытом конкурсе по отбору управляющей организации
для управления многоквартирным домом

1. Заявление об участии в конкурсе____________________________________

                                                                      (организационно-правовая форма, фирменное наименование/
__________________________________________________________________,
или Ф.И.О. физического лица, данные документа, удостоверяющего личность)
___________________________________________________________________,

(место нахождения, почтовый адрес организации или место жительства индивидуального предпринимателя, номер телефона)
заявляет об участии в открытом конкурсе по отбору управляющей организации для управления многоквартирным домом (многоквартирными домами), расположенным(и) по адресу:_______________________________
________________________________________________________________.

(адрес(-а) многоквартирного(-ых) дома(-ов))

Средства, внесённые в качестве обеспечения заявки на участие в конкурсе, просим возвратить на счёт:_________________________________________
_________________________________________________________________.

(реквизиты банковского счёта)

2. Предложения претендента по условиям договора управления многоквартирным домом

______________________________________________________________________________________________

(описание предлагаемого претендентом в качестве условия договора управления   многоквартирным домом способа внесения собственниками помещений в многоквартирном доме и нанимателями жилых помещений по договору социального найма и договору найма жилых помещений государственного или муниципального жилищного фонда платы за содержание и ремонт жилого помещения и коммунальные услуги)
Внесение собственниками помещений в многоквартирном доме и нанимателями жилых помещений по договору социального найма и договору найма жилых помещений государственного или муниципального жилищного фонда платы за содержание и ремонт жилого помещения и платы за коммунальные услуги предлагаю осуществлять на счёт:___________________

____________________________________________________________________
(реквизиты банковского счёта претендента)
К заявке прилагаются следующие документы:

1) выписка из Единого государственного реестра юридических лиц (для юридического лица), выписка из Единого государственного реестра индивидуальных предпринимателей (для индивидуального предпринимателя):________________________________________________________________________________________________________________________

(наименование и реквизиты документов, количество листов)
2) документ, подтверждающий полномочия лица на осуществление действий от имени юридического лица или индивидуального предпринимателя, подавших заявку на участие в конкурсе: ________________________________ ___________________________________________________________________

(наименование и реквизиты документов, количество листов)

3) документы, подтверждающие внесение денежных средств в качестве обеспечения заявки на участие в конкурсе:

___________________________________________________________________

(наименование и реквизиты документов, количество листов)

4) копии документов, подтверждающих соответствие претендента требованию, установленному подпунктом 1 пункта 15 Правил проведения органом местного самоуправления открытого конкурса по отбору управляющей организации для управления многоквартирным домом, утвержденных постановлением Правительства Российской Федерации от 6 февраля 2006 года № 75 «О порядке проведения органом местного самоуправления открытого конкурса по отбору управляющей организации для управления многоквартирным домом», в случае если федеральным законом установлены требования к лицам, осуществляющим выполнение работ, оказание услуг, предусмотренных договором управления многоквартирным домом: 

___________________________________________________________________

(наименование и реквизиты документов, количество листов)

5) утверждённый бухгалтерский баланс за последний год: ___________________________________________________________________

(наименование и реквизиты документов, количество листов)
(должность, Ф.И.О. руководителя организации или Ф.И.О. индивидуального предпринимателя)

«_____» ___________               ____________                        _______________

                     Дата                                                   подпись                                                 Ф.И.О.

М.П.
Заместитель главы

муниципального образования

Темрюкский район                                                                                   А.В. Рытов

Приложение

к заявке на участие в конкурсе

ПРЕДЛОЖЕНИЯ УЧАСТНИКА ОТКРЫТОГО КОНКУРСА

ПО ВЫПОЛНЕНИЮ УСЛОВИЙ КОНТРАКТА, ЯВЛЯЮЩИХСЯ КРИТЕРИЯМИ ОЦЕНКИ ЗАЯВОК НА УЧАСТИЕ В КОНКУРСЕ

	№ п/п
	Наименование критерия оценки заявок на участие в конкурсе
	Предложения участника открытого конкурса

	1.
	Цена Контракта 
	(Указывается цена Контракта, предлагаемая участником открытого конкурса)

	2.
	Расходы на эксплуатацию и ремонт товаров, использование результатов работ
	Излагаются предложения участника открытого конкурса

	3.
	Качественные, функциональные и экологические характеристики объекта закупки
	Излагаются предложения участника открытого конкурса

	4.
	Квалификация участников открытого конкурса, в том числе наличие у них финансовых ресурсов, на праве собственности или ином законном основании оборудования и других материальных ресурсов, опыта работы, связанного с предметом Контракта, и деловой репутации, специалистов и иных работников определенного уровня квалификации
	Излагаются предложения участника открытого конкурса 

Документы, подтверждающие его квалификацию (при этом отсутствие указанных документов не является основанием для признания заявки не соответствующей требованиям настоящего Федерального закона №44-ФЗ)

Указывается, в случае, если в конкурсной документации указан критерий оценки заявок на участие в конкурсе, как квалификация участника открытого конкурса



Должность руководителя (лица, уполномоченного участником открытого конкурса **)

участника открытого конкурса 

______________             ______________
                                              (подпись)                      (Ф.И.О.)     

М.П. (при наличии печати)

**Реквизиты документа, подтверждающие полномочия представителя 
Заместитель главы

муниципального образования

Темрюкский район                                                                                     А.В. Рытов

Приложение № 10
к типовой конкурсной документации
для проведения открытого конкурса
по отбору управляющей организации
на право заключения договора на управление и содержание имущества

многоквартирных домов, расположенных на  территории поселений Темрюкского района, в которых доля муниципального образования Темрюкский район в праве общей собственности на общее имущество в многоквартирном доме составляет более чем пятьдесят процентов

	Расписка
о получении заявки на участие в открытом конкурсе по отбору
управляющей организации для управления
многоквартирным домом

Настоящая расписка выдана претенденту_________________________________

(наименование организации или Ф.И.О. индивидуального предпринимателя)

в том, что в соответствии с Правилами проведения органом местного самоуправления открытого конкурса по отбору управляющей организации для управления многоквартирным домом, утверждёнными постановлением Правительства Российской Федерации от 6 февраля 2006 года № 75 «О порядке проведения органом местного самоуправления открытого конкурса по отбору управляющей организации для управления многоквартирным домом», отделом жилищно-коммунального хозяйства и охраны окружающей среды администрации муниципального образования Темрюкский район приняло от него (неё) запечатанный конверт с заявкой для участия в открытом конкурсе по отбору управляющей организации для управления многоквартирным домом (многоквартирными домами): ____________________________________________

                                                             (адрес многоквартирного дома)

Заявка зарегистрирована «___»____________20__г. в ____________________ _________________________________________________________________

(наименование документа, в котором регистрируется заявка)

под номером ___________________.

Лицо, уполномоченное принимать заявки на участие в конкурсе 

(должность)                                    (подпись)                                                 (Ф.И.О.)

«__» _____________20__г.


Заместитель главы

муниципального образования

Темрюкский район                                                                                   А.В. Рытов

Приложение № 11
к типовой конкурсной документации
для проведения открытого конкурса
по отбору управляющей организации
на право заключения договора на управление и содержание имущества

многоквартирных домов, расположенных на  территории поселений Темрюкского района, в которых доля муниципального образования Темрюкский район в праве общей собственности на общее имущество в многоквартирном доме составляет более чем пятьдесят процентов

Протокол
вскрытия конвертов с заявками на участие в открытом конкурсе
по отбору управляющей организации для управления
многоквартирным домом
Мы, члены конкурсной комиссии по проведению открытого конкурса по отбору управляющей организации для управления многоквартирным домом, расположенным по адресу:_____________________________________________
председатель комиссии: _______________________________________________,
(Ф.И.О.)
члены комиссии: _____________________________________________________, 

(Ф.И.О. членов комиссии)

в присутствии претендентов: ________________________________________ ____________________________________________________________________,

(наименование организаций, должность, Ф.И.О. их представителей или Ф.И.О. индивидуальных предпринимателей)

составили настоящий протокол о том, что на момент вскрытия конвертов с заявками на участие в конкурсе поступили следующие заявки:

1. _______________________________________________________;

2. _______________________________________________________;

3. _______________________________________________________;

                                 (наименование претендентов, количество страниц в заявке)
Разъяснение сведений, содержащихся в документах, представленных претендентами: ____________________________________________________.

Настоящий протокол составлен в двух экземплярах на __ листах.

Председатель комиссии:                 _____________________________________

                                                                                                                                    (Ф.И.О., подпись)

Члены комиссии: :                 ___________________________________________

                                                                                                                                    (Ф.И.О., подпись)

___________________________________________

                                                                                                                                    (Ф.И.О., подпись)

___________________________________________

                                                                                                                                    (Ф.И.О., подпись)

«__»_______________20_г.

М.П.

Заместитель главы

Муниципального образования 

Темрюкский район                                                                        А.В.  Рытов
Приложение № 12
к типовой конкурсной документации
для проведения открытого конкурса
по отбору управляющей организации
на право заключения договора на управление и содержание имущества

многоквартирных домов, расположенных на  территории поселений Темрюкского района, в которых доля муниципального образования Темрюкский район в праве общей собственности на общее имущество в многоквартирном доме составляет более чем пятьдесят процентов

	Протокол
рассмотрения заявок на участие в открытом конкурсе по отбору
управляющей организации для управления
многоквартирным домом



	            Мы, члены конкурсной комиссии по проведению открытого конкурса по отбору управляющей организации для управления многоквартирным домом, расположенным по адресу: ____________________________________________

	председатель комиссии:
	

	члены комиссии:
	

	в присутствии претендентов: 
	

	

	(наименование организаций, должность, Ф.И.О. их представителей или Ф.И.О. индивидуальных предпринимателей)

	составили настоящий протокол о том, что в соответствии с протоколом вскрытия конвертов с заявками на участие в конкурсе поступили заявки на участие в конкурсе от следующих организаций и индивидуальных предпринимателей:

	1.
	
	

	2.
	
	.

	
	(наименование претендентов, количество страниц в заявке)
	

	На основании решения конкурсной комиссии признаны участниками конкурса следующие претенденты:

	1.
	
	

	2.
	
	.

	
	(наименование организаций или Ф.И.О. индивидуальных предпринимателей, обоснование принятого решения)
	

	На основании решения конкурсной комиссии не допущены к участию в конкурсе следующие претенденты: __________________________________________________________________

	                    (наименование организаций или Ф.И.О. индивидуального предпринимателя)

	в связи с
	

	
	(причина отказа)

	

	Настоящий протокол составлен в двух экземплярах на
	
	листах.

	

	Председатель комиссии:
	

	
	(Ф.И.О., подпись)

	Члены комиссии:
	

	
	(Ф.И.О., подписи)


	

	«
	
	«
	
	20
	
	г.

	

	М.П.


Заместитель главы

муниципального образования

Темрюкский район                                                                                   А.В. Рытов

Приложение № 13
к типовой конкурсной документации
для проведения открытого конкурса
по отбору управляющей организации
на право заключения договора на управление и содержание имущества

многоквартирных домов, расположенных на  территории поселений Темрюкского района, в которых доля муниципального образования Темрюкский район в праве общей собственности на общее имущество в многоквартирном доме составляет более чем пятьдесят процентов

Протокол № ___
конкурса по отбору управляющей организации для управления
многоквартирным домом

1. Место проведения конкурса ______________________________________.

2. Дата проведения конкурса _______________________________________.

3. Время проведения конкурса ______________________________________.

4. Адрес многоквартирного дома (многоквартирных домов): _____________.

5. Члены конкурсной комиссии ______________________________________ _______________________________________________________________________________________________________________________________________.

(Ф.И.О.)

6. Лица, признанные участниками конкурса:

1. _____________________________________________________________;

2. _____________________________________________________________.

(наименование организации или Ф.И.О. индивидуальных предпринимателей)

7. Участники конкурса, присутствовавшие при проведении конкурса:

1. _____________________________________________________________;

2. _____________________________________________________________.

(наименование организации или Ф.И.О. индивидуальных предпринимателей)

8. Размер платы за содержание и ремонт жилого помещения в многоквартирном доме: __________________________________ рублей.

                                  (цифрами и прописью)

9. Победителем конкурса признан участник конкурса ______________________ ________________________________________________________________.

(наименование организации или Ф.И.О. индивидуального предпринимателя)

10. Последнее предложение наибольшей стоимости дополнительных работ и услуг, сделанное участником конкурса, указанным в пункте 9 настоящего протокола: __________________________________________________ рублей.

                                             (цифрами и прописью)

11. Перечень дополнительных работ и услуг, предложенный победителем конкурса: _______________________________________________________.

12. Участником конкурса, сделавшим предыдущее предложение наибольшей стоимости дополнительных работ и услуг, признан участник конкурса ____________________________________________________________________.

(наименование организации или Ф.И.О. индивидуального предпринимателя)

13. Предыдущее предложение наибольшей стоимости дополнительных работ и услуг, сделанное участником конкурса, указанным в пункте 12 настоящего протокола: _________________________________________________ рублей.

(цифрами и прописью)

Настоящий протокол составлен в трёх экземплярах на ___ листах.

Председатель конкурсной комиссии:

(подпись)                                                         (Ф.И.О.)

Члены комиссии:

(подпись)                                                          (Ф.И.О.)

«__» ____________20__г.

М.П.

Победитель конкурса: _______________________________________________

(должность, Ф.И.О. руководителя организации или Ф.И.О. индивидуального предпринимателя)

(подпись)                                                        (Ф.И.О.)

Участник конкурса, сделавший предыдущее предложение наибольшей стоимости дополнительных работ и услуг: 

___________________________________________________________________

(должность, Ф.И.О. руководителя организации или Ф.И.О. индивидуального предпринимателя)

«___» _________ 201__г.        ________________                     _________________

М.П.                                                                подпись                                                           Ф.И.О.

Заместитель главы

муниципального образования

Темрюкский район                                                                                   А.В. Рытов

Приложение № 14
к типовой конкурсной документации
для проведения открытого конкурса
по отбору управляющей организации
на право заключения договора на управление и содержание имущества

многоквартирных домов, расположенных на  территории поселений Темрюкского района, в которых доля муниципального образования Темрюкский район в праве общей собственности на общее имущество в многоквартирном доме составляет более чем пятьдесят процентов

	Инструкция
по заполнению заявки на участие в открытом конкурсе по отбору
управляющей организации для управления
многоквартирным домом



	1. Заявка, вся корреспонденция и документация, связанная с этой заявкой, должны быть написаны на русском языке.

2. Каждый претендент вправе подать в отношении одного лота только одну заявку.

3. Претендент несёт все расходы, связанные с подготовкой и подачей заявки на участие в конкурсе.

4. Претендент обязан изучить конкурсную документацию. Представление неполной информации, требуемой конкурсной документацией, представление недостоверных сведений или подача заявки, не отвечающей требованиям постановления Правительства Российской Федерации от 6 февраля 2006 года № 75 «О порядке проведения органом местного самоуправления открытого конкурса по отбору управляющих организаций для управления многоквартирным домом» и конкурсной документации, является основанием к отклонению его заявки.

5. Заявка оформляется в письменной форме. Претенденту по его требованию выдаётся расписка в получении конверта с заявкой с указанием даты и времени его получения.

6. Претендент помещает заявку в запечатанный конверт. На конверте должно быть указано: наименование предмета конкурса; слова «НЕ ВСКРЫВАТЬ до _____ ч ________ 20___ г.» с указанием времени и даты вскрытия конвертов, установленных конкурсной документацией.

7. Срок поступления заявки определяется по дате и времени регистрации, указываемых в расписке в получении конверта.

8. Конкурсная заявка по форме, установленной конкурсной документацией, должна быть подписана лицом, имеющим полномочия для её подписания от имени Участника размещения заказа, и заверена печатью (в случае её наличия). Использование факсимиле недопустимо, в противном случае такие документы считаются не имеющими юридической силы.

9. Все документы, входящие в состав заявки, должны быть надлежащим образом оформлены, должны иметь необходимые для их идентификации реквизиты (бланк отправителя, исходящий номер, дата выдачи, должность и подпись подписавшего лица с расшифровкой, печать - в необходимых случаях). При этом документы, для которых установлены специальные формы, должны быть составлены в соответствии с этими формами. Сведения могут быть впечатаны в формы; допускается заполнять формы от руки печатными буквами синими, чёрными или фиолетовыми чернилами.

10. Все страницы заявки, в которые внесены дополнения или поправки, должны быть подписаны лицом, подписавшим заявку, и заверены печатью (в случае её наличия).

11. Заявка, подготовленная претендентом, должна быть оформлена по форме согласно приложению № 9 к типовой конкурсной документации.

12. Претендент представляет в составе своей конкурсной заявки финансовое обеспечение в размере 5% от месячного размера платы за работы и услуги по содержанию и ремонту жилья. Обеспечение конкурсной заявки не возвращается участнику конкурса в случае если участник конкурса в срок, предусмотренный конкурсной документацией, не представил организатору конкурса подписанный им проект договора управления и обеспечение исполнения обязательств.

	

	Примечания:
	претендентам рекомендовано:

1. Располагать документы в составе заявки в порядке, предусмотренном конкурсной документацией.

2. Документы, включённые в заявку, представлять в прошитом нитью (бечёвкой), скреплённом печатью претендента и подписью уполномоченного лица претендента в виде одного тома с указанием на обороте последнего листа заявки количества страниц.


Заместитель главы

муниципального образования

Темрюкский район                                                                                   А.В. Рытов

