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Введение
Проект планировки территории, совмещенный с проектом межевания территории, расположенной на земельном участке с кадастровым номером 23:30:0301000:937 в пос. За Родину Темрюкского района Краснодарского края является базовым градостроительным документом, который разрабатывается в соответствии с Генеральным планом сельского поселения. 
Он является его уточнением и развитием, доведенным до степени, позволяющей сформулировать круг конкретных градостроительных задач по планировочной организации территориального компонента генплана населенного пункта – отдельного района, микрорайона, квартала. В нем уточняются объекты градостроительного проектирования, для которых составляются проекты застройки.
Проект планировки разработан в соответствии со статьями 41, 42 и 43 Градостроительного кодекса Российской Федерации и состоит из основной части, которая подлежит утверждению, и материалов по ее обоснованию.
Данным проектом планировки территории решаются вопросы:
- архитектурно-пространственной и функциональной организации территории;
- уточнения и проектирования красных линий и линий регулирования      застройки;
- границ зон планируемого размещения объектов социально-культурного и инженерного обеспечения;
- границ зон земельных участков.
Проект планировки территории решает только принципиальные вопросы размещения строительства.
Утвержденный проект планировки является основой для выноса в натуру красных линий, границ земельных участков, установления публичных сервитутов, а также используется при разработке инвестиционно-градостроительных паспортов территорий и объектов.
Для осуществления строительства необходима разработка рабочих проектов отдельных объектов с проведением комплекса необходимых инженерно-геодезических и инженерно-геологических изысканий.
Проект планировки выполнен в соответствии с требованиями:
- Градостроительного кодекса Российской Федерации;
- Градостроительного кодекса Краснодарского края;
- Земельного кодекса Российской Федерации;
-  свода правил СП 42.13330.2016 «Градостроительство. Планировка и застройка городских и сельских поселений, Актуализированная редакция          СНиП 2.07.01-89*»,  утвержденных приказом Министерства строительства и жилищно-коммунального хозяйства РФ от 30 декабря 2016 года № 1034/пр и введенный в действие 1 июля 2017 года;
- нормативов градостроительного проектирования Краснодарского края (с изменениями, утвержденными приказом департамента по архитектуре и градостроительству Краснодарского края от 13.03.2017 № 73 «О внесении изменений в приказ департамента по архитектуре и градостроительству Краснодарского края от 16.04.2015 № 78 «Об утверждении нормативов градостроительного проектирования Краснодарского края»);
- нормативов градостроительного проектирования муниципального образования Темрюкский район, утвержденных решением сессии XXXVIII Совета муниципального образования Темрюкский район VI созыва от 20.10.2017 № 348 «Об утверждении нормативов градостроительного проектирования муниципального образования Темрюкский район»;
- нормативов градостроительного проектирования на территории Ахтанизовскогосельского поселения, утвержденных решением XXXVIII сессии Совета муниципального образования Темрюкский район VI созыва от 20.10.2017 № 349 «Об утверждении местных нормативов градостроительного проектирования Ахтанизовского сельского поселения Темрюкского района Краснодарского края»;
- санитарных, противопожарных и других норм проектирования.
При разработке проекта учитывались основные положения ранее разработанной градостроительной и другой документации:
- Схема территориального планирования муниципального образования Темрюкский район, утвержденная решением XLII сессии Совета муниципального образования Темрюкский район IV созыва от 30 марта 2007 года № 616 «Об утверждении «Схемы территориального планирования муниципального образования Темрюкский район»;
- Генеральный план, утвержденный решением XXIII сессии Совета Ахтанизовского сельского поселения Темрюкского района II созыва от 20 апреля 2011 года № 110 «Об утверждении генерального плана Ахтанизовского сельского поселения Темрюкского района» (с изменениями, утвержденными решением XVII сессии Совета Ахтанизовского сельского поселения Темрюкского района III созыва  от 8 декабря 2015 года  №  89 «Об утверждении проекта «Внесение изменений в генеральный план Ахтанизовского сельского поселения Темрюкского района»)  и Правила землепользования и застройки Ахтанизовского сельского поселения (с изменениями, утвержденными решением XXXIX сессии Совета муниципального образования Темрюкский район VI созыва от 24.11.2017 года  № 371 «О внесении изменений в правила землепользования и застройки Ахтанизовского сельского поселения Темрюкского района Краснодарского края»).
Утвержденный проект планировки является основой для разработки проектов межевания территории, границ земельных участков, установления публичных сервитутов. 
На основе проекта планировки разрабатывается проектная документация на строительство отдельных объектов капитального строительства с проведением комплекса необходимых инженерно-геодезических и инженерно-геологических изысканий.
Проект разработан на материалах топографической съемки масштаба 1:1000, выполненной ООО «Азимут» в 2016 г.
Исходные данные:
Проект планировки территории, совмещенный с проектом межевания территории, расположенной на земельном участке кадастровым номером 23:30:0301000:937 в пос. За Родину Темрюкского района Краснодарского края разработан на основании: 
 - постановления администрации муниципального образования Темрюкский район от 17.07.2017 № 1278;
-  задания на разработку градостроительной документации;
- заключения археологии ОАО «Наследие Кубани» от 16.11.2010 № 565/10.
Проектная документация разработана в соответствии с заданием на проектирование, Градостроительным регламентом, документами об использовании земельного участка для строительства, техническим регламентом, в том числе, устанавливающим требования по обеспечению безопасной эксплуатации зданий, строений, сооружений и безопасного использования прилегающих к ним территорий в соответствии с Федеральным законом № 384-ФЗ и с соблюдением технических условий. 
1. Цели и задачи проекта планировки
Проект планировки территории разработан в целях обеспечения устойчивого развития территорий и определения границ зон планируемого размещения проектируемого объекта, в которых размещены его конструктивные элементы.
Представленный проект планировки базируется на принципах четкой планировочной организации и рационального использования территории.
Задачи проекта планировки:
· установить параметры планируемого развития элементов планировочной структуры;
· определить параметры транспортного и инженерного обеспечения территории;
· установить границы зон с особыми условиями использования территории;
· определить места допустимого размещения зданий, строений и сооружений (границы зон развития объектов капитального строительства).
2. Сведения об объекте и его краткая характеристика
 Объект проектируемого строительства планируется к размещению на территории субъекта Российской Федерации Краснодарского края. Согласно административному делению Краснодарского края, территория объекта изысканий расположена в границах пос. За Родину, Ахтанизовского сельского поселения, Темрюкского района, Краснодарского края.  
Проектируемая территория, на которую разрабатывается проект планировки, расположена в границах кадастрового квартала 23:30:0301000. 
Площадь проектируемого участка составляет 1,31 га.
3. Сведения о размещении объекта на территории
Проектируемый земельный участок размещен на территории Ахтанизовского сельского поселения, Темрюкского района, Краснодарского края и формируется на базе сложившейся планировочной структуры пос. За Родину в зоне комплексного развития.
Основной частью разрабатываемого проекта планировки является функциональное зонирование территории.
Проектируемая территория разделена на 22 участка для строительства жилых дачных домов площадью от 400 до 600 м2.
В проекте планировки приняты следующие размеры улиц в красных линиях: 
- основная улица в жилой застройке -   6,0 м.
- ширина проезжей части основной улицы – 4,5 м;
Линии регулирования застройки приняты на расстоянии 5 метров от красных линий.
Численность населения проектируемой жилой части образования прогнозируется исходя из среднего состава семьи (по Темрюкскому району – 3,0 человека), что составляет - 66 чел. При этом плотность населения проектируемой территории (в жилых части образования) составит: 66 чел / 1,31 га = 50,4 чел/га.
Распределение территорий на участке проектирования проработано с учетом сложившихся границ застройки населенного пункта, наличия ООПТ, месторождений полезных ископаемых, памятников культурного наследия, с соблюдением санитарных и противопожарных разрывов с учетом пересечений с существующими и проектируемыми линейными объектами и других ограничений. 
Территория рассматриваемого объекта расположена в границах земель Ахтанизовского сельского поселения. 
Согласно договору аренды земельного участка несельскохозяйственного назначения, предоставленного с торгов № 3000004632 от 3 октября 2011 года, Собственником земельного участка с кадастровым номером 23:30:0301000:937 является ПК «Ветеран МВД».
4. Сведения о пересечении проектируемого объекта с другими 
объектами капитального строительства
На участках пересечения с подземными инженерными коммуникациями необходимо предварительно уточнить их реальное местоположение методом шурфования.
Земляные работы по укладке запроектированных подземных коммуникаций должны производиться с принятием мер против повреждения существующих подземных коммуникаций и допускаться лишь при наличии письменного разрешения организаций, ответственных за эксплуатацию действующих коммуникаций.
         Земляные работы в местах, где располагаются действующие коммуникации, должны осуществляться в присутствии представителей организации, ответственной за эксплуатацию действующих коммуникаций. 













5. Основные технико-экономические показатели
В таблице 1 приведены ТЭП проектируемой территории. 
Таблица 1
	№ п.п.
	Показатели
	Ед. измерения
	Количество, всего

	1.
	Территория
	
	

	1.1.
	Площадь проектируемой территории всего
в том числе территории:
	га
	1,31

	
	- застройка жилыми дачными домами
	га
	0,95

	
	- объекты для технических нужд
	га
	0,003

	
	- территория правления
	га
	0,02

	
	- территория общего пользования, в том числе:
	га 
	0,34

	
	- автомобильные дороги
	га
	0,19

	
	- тротуары
	га
	0,15

	
	Протяженность улично-дорожной сети
	м
	537,4

	1.2
	[bookmark: _GoBack]Количество участков для строительства жилых дачных домов
	шт.
	22

	2.
	Население
	
	

	2.1.
	численность населения
	чел.
	66

	2.2.
	плотность населения
	чел/га
	50,4



6. Основной чертеж планировки территории.
Основной чертеж выполнен и оформлен в соответствии с требованиями СНиП 11-04-2003 «Инструкция о порядке разработки, согласования, экспертизы и утверждения градостроительной документации», с учётом нормативов градостроительного проектирования Краснодарского края от 24 июня 2009 г.      №1381-П.
Красные линии - границы, отделяющие территории кварталов, микрорайонов и других элементов планировочной структуры от улиц, проездов и площадей в городских и сельских поселениях (п. 3.3 Инструкция о порядке проектирования и установления красных линий в городах и других поселениях Российской Федерации, РДС 30-201-98).
Красные линии обязательны для соблюдения всеми субъектами градостроительной деятельности, участвующими в процессе проектирования и последующего освоения, и застройки территорий городов и других поселений. За нарушение красных линий устанавливается административная ответственность в соответствии с градостроительным законодательством Российской Федерации
 (п. 3.4 и п. 3.9.  Инструкция о порядке проектирования и установления красных линий в городах и других поселениях Российской Федерации, РДС 30-201-98).
Координаты поворотных точек и радиусов границ красных линий см. в томе II, в разделе графических материалов на листе ПП-9. 
Основной чертеж разработан на основе топографической съемки, выполненной ООО «Азимут» в 2016 г.
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