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Проектная документация разработана в соответствии с Градостроительным планом земельного участка, заданием на проектирование, Градостроительным регламентом, документами об использовании земельного участка для строительства, техническим регламентом, в том числе устанавливающими требованиями по обеспечению безопасной эксплуатации зданий, строений, сооружений и безопасного использования прилегающих к ним территорий в соответствии с Федеральным законом № 384-ФЗ и с соблюдением технических условий. 
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1. Введение

Проект планировки территории является базовым градостроительным документом, который разрабатывается в соответствии с генеральным планом сельского поселения. Он является его уточнением и развитием, доведенным до степени, позволяющей сформулировать круг конкретных градостроительных задач по планировочной организации территориального компонента генплана населенного пункта – отдельного района, микрорайона, квартала. В нем уточняются объекты градостроительного проектирования,  для которых составляются проекты  застройки.
Данным проектом планировки территории решаются вопросы:
- архитектурно-пространственной и функциональной организации территории;
- уточнения и проектирования красных линий и линий регулирования      застройки;
- границ зон планируемого размещения объектов социально-культурного и инженерного обеспечения;
- границ зон земельных участков.
Проект планировки территории решает только принципиальные вопросы размещения строительства.
Утвержденный проект планировки является основой для выноса в натуру красных линий, границ земельных участков, установления публичных сервитутов, а также используется при разработке инвестиционно-градостроительных паспортов территорий и объектов.
Для осуществления строительства необходима разработка рабочих проектов отдельных объектов с проведением комплекса необходимых инженерно-геодезических и инженерно-геологических изысканий.
Проект планировки территории разработан в соответствии с требованиями:
- СНиП 11-04-2003 «Инструкция о порядке разработки, согласования, экспертизы и утверждения градостроительной документации»; 
- Нормативов градостроительного проектирования Краснодарского края, утвержденных постановлением Законодательного Собрания Краснодарского края от 24 июня 2009 г. №1381-П; 
- Градостроительного кодекса Российской Федерации от 29 декабря 2004 г.;
- Земельного кодекса Российской Федерации;
- СанПиН 2.2.1/2.1.1.1200-03;
          -  Технического регламента о требованиях пожарной безопасности от 22 июля  2008 г. №123-ФЗ;
   - Решение XXVI совета сессии  совета Краснострельского сельского поселения Темрюкского района III созыва от 30 декабря 2015 № 108 « Об утверждении  проекта «Внесение изменений в генеральный план Краснострельского сельского поселения Темрюкского района.»
   -  Решение № 203 Совета Муниципального образования Темрюкский район XXIII сессии IV созыва от 25 ноября 2016 года « О внесении изменений в Правила землепользования и застройки Краснострельского сельского поселения Темрюкского района».
Данный проект выполнен в соответствии с генеральным планом Краснострельского сельского поселения,  разработанного ООО «Проектный институт территориального планирования».
Согласно генерального плана рассматриваемая территория находится в зоне  застройки малоэтажными и среднеэтажными жилыми домами  (многоквартирные дома)
.
Проект планировки разработан на топографической основе масштаба 1:1000, выполненной в 2015 году ООО ПГС. Графические материалы выполнены в системе AutoCad.

Исходные данные:

 Проект планировки территории, совмещенный с проектом межевания, в 
пос. Стрелка разработан на основании:
-  задания на разработку градостроительной документации;
- Постановление от 09.12.2015 №391 администрации Краснострельского сельского поселения Темрюкского района. 
2. Характеристика  природных условий
Краснострельское сельское поселение является административно-территориальной единицей муниципального образования Темрюкский район и размещается в южной его части.
Согласно генеральному плану Краснострельского сельского поселения участок проектирования  расположен в границах Краснострельского сельского поселения, на селитебной территории,    предусмотренной для использования в категории среднеплотной застройки, находящейся в    его северо-восточной части.


2.1. Климатические условия
Климат района проектирования умеренно-континентальный, с короткой тёплой зимой и засушливым жарким летом. 
        Важным фактором, влияющим на климат района, является циркуляция атмосферы. Здесь преобладают массы континентального воздуха умеренных широт. Приходящие извне воздушные массы атлантического, арктического и тропического происхождения обычно бывают уже в значительной степени трансформированными и вскоре окончательно перерождаются в континентальный воздух умеренных широт, что обуславливает умеренно- континентальный климат района. Открытость района для вторжения холодных и теплых воздушных масс, а также расположение его на границе между теплыми южными морями и холодным континентом способствуют установлению зимы мягкой, неустойчивой с длительными оттепелями и значительными понижениями температур воздуха. Немаловажное влияние на климат оказывает также горный рельеф Большого Кавказа и наличие Черного и Азовского морей. 
       Циклоническая деятельность и меридиональный обмен воздушных масс весной и в начале лета обуславливает заметное увеличение числа гроз и ливневых дождей в этот период.
      Ослабление межширотного обмена в июле-августе и вторжение континентального воздуха степей и пустынь обеспечивает сухую жаркую погоду летом и устойчивую теплую – осенью. Прорывы западных и южных циклонов редко нарушают такую погоду ливневыми осадками.
       Согласно климатическому районированию по СНиП 23-01-99 объект работ относится к району III-Б, провинция недостаточного увлажнения.
       Среднегодовое количество атмосферных осадков колеблется в интервале 416 – 500 мм в год, годовое количество осадков от 308 мм до 689 мм. В холодное время года выпадает 189 мм, на теплую половину года приходится 239мм.      
       Относительная влажность воздуха в течении всего года высокая. Минимальные значения среднемесячной относительной влажности приходятся на июль-август (70-69%), а максимальные  (85-86%) на декабрь и январь, среднегодовая –78%.
       Среднегодовая температура воздуха составляет + 10,5 0С. Минимальная (-290С) наблюдается в январе, максимальная (+420С) в июле. Продолжительность морозного периода изменяется от 22 до 88 дней. Преобладают ветры северо-восточного и юго-западного направлении.   
      Скорость ветра в среднем за год составляет 5,3-6,9 м/сек. Суммарная повторяемость преобладающих ветров составляет в среднем за год  50%.
   Глубина промерзания грунтов согласно СНиП 23-01-99 составляет 0,8 м.


2.2. Геоморфология и рельеф

Участок проектирования находится в границах Краснострельского сельского поселения, 
в его северо-восточной части.
      В тектоническом отношении район участка проектирования расположен в пределах Таманской синклинальной зоны. В геоморфологическом отношении район участка проектирования расположен в северо-восточной части Таманского полуострова, в синклинальном понижении, между возвышенностями гор Миска и Дубовый рынок и относится к области Прикубанской аккумулятивно-денудационной равнины. Рельеф местности равнинный. 
      На территории участка проекта планировки абсолютные отметки поверхности земли колеблются от + 3,13 м до + 3,54 м. Рельеф площадки  проекта планировки ровный. 

                             2.3. Почвы и растительность

Почвенно-растительный слой развит практически повсеместно и, в основном, представлен
суглинком гумуссированным. Целинная растительность представлена разнотравьем –
ковыльными видами, донник, татарник, солодка, шалфей. Древесная растительность отмечается в лесополосах (акация, тополь).
Естественная растительность в результате распашки земель и выпаса скота значительно изменена. Типичные представители нетронутой лугово-степной растительности сохранились незначительными участками в отдаленных от населенных пунктов местах или на неудобных под пахоту участках.
Общая бедность растительного покрова объясняется засушливостью и особенностями почвоподстилающих пород.

2.4. Инженерно - геологические процессы

Геолого-литологическое строение.
      В геологическом строении принимают участие прибрежные отложения, представленные суглинками, супесями, песками и глинами. 
Гидрологические условия.
Уровень грунтовых вод колеблется близко к дневной поверхности. 
Неблагоприятные природные условия на территории участка проектирования.

· На пониженных местах частичное подтопление. 

Рекомендуемые мероприятия по инженерной подготовке территории при освоении
 участка проектирования.

       При освоении территории должны быть осуществлены организация поверхностного стока ливневых и талых вод с территории участка проектирования, а также всей прилегающей территории.
Подсыпка части территории, находящейся в зоне подтопления.
Категорию сложности инженерно-геологических условий определить при производстве    инженерно-геологических изысканий на стадии рабочего проектирования.
       Таманский полуостров входит в 8-ми балльную зону со средней повторяемостью один раз в 1000 лет, с вероятностью 0.05 в ближайшие 50 лет в пределах Таманского полуострова (ст. Тамань, г. Темрюк). Высокую тектоническую активность региона изысканий подтверждает факт грязевулканической деятельности на Таманском полуострове, на котором с 1988 года наблюдается повышенная активизация.  Фоновая сейсмичность территории согласно СНиП II-7-81* составляет – 8 -9 баллов (карта А. В). 
         Категорию грунтов по сейсмическим свойствам определить при производстве инженерно- геологических изысканий на стадии рабочего проектирования.

Геополитическое и экономическое положение пос. Стрелка

   Историческое и географическое месторасположение Краснострельского сельского поселения  обуславливает его геополитический потенциал и перспективу развития.
   Имеется разветвлённая сеть автомобильных дорог, состояние которых положительно 
 оценивается в России. 
   Поселок Стрелка, обладая исключительными природно-климатическими возможностями, имеет существенный резерв развития в сельско-хозяйственной сфере услуг.
   В настоящее время численность населения пос. Стрелка составляет  5,4 тыс. человек.              Трудоспособное население занято в основном в сельско-хозяйственной деятельности, строительстве, торговле, общественном питании.

3. Современное состояние территории
3.1.  Участок проекта планировки расположен в границах  Краснострельского сельского поселения, на селитебной территории,    предусмотренной для использования в категории среднеплотной застройки, находящейся в    его северо-восточной части, по ул. Береговая, № 50 в пос. Стрелка.
3.2.  Связь участка проектирования в системе сельского поселения осуществляется по 
существующим автомобильным дорогам местного значения.
3.3.  В настоящее время территория участка проекта планировки используется для эксплуатации
и обслуживании двухквартирного жилого дома. Площадь территории участка проекта планировки составляет 0,1526  га. 
3.4.  С северной стороны участка проекта планировки находится улица Береговая. С западной  
стороны к участку проекта планировки примыкает смежный земельный участок с  кадастровым 
номером 23:30:1002005:305. С восточной стороны участок проекта планировки находится 
улица Чапаева. С южной  стороны к участку проекта планировки примыкает смежный 
земельный участок с кадастровым  номером 23:30:1002005 :168 и  с кадастровым  номером 
23:30:1002005 :294


4. Проектная организация территории
4.1 Архитектурно-планировочное решение
Архитектурно-планировочное решение проекта планировки территории сформировано на 
базе сложившейся планировочной структуры поселка. 
        В настоящее время проектируемая территория представляет собой земельный  участок, на котором размещен двухквартирный жилой дом.
        Наименование объекта недвижимости: жилой дом, состоящий из двух сблокированных 
     квартир.
         Адрес объекта недвижимости: пос. Стрелка, ул. Береговая, № 50.
         Землепользователь: не разграниченная государственная собственность.
         Категория земель: земли населенных пунктов
         Функциональная зона: в соответствии с генеральным планом  Краснострельского сельского поселения Темрюкского района Краснодарского края, утвержденного решением XXVI совета сессии  совета Краснострельского сельского поселения Темрюкского района III созыва от 30 декабря 2015 № 108 « Об утверждении  проекта «Внесение изменений в генеральный план Краснострельского сельского поселения Темрюкского района.»
         Территориальная зона:  с соответствии с Правилами  землепользования и застройки, утвержденных решением № 203 Совета Муниципального образования Темрюкский район XXIII сессии IV созыва от 25 ноября 2016 года « О внесении изменений в Правила землепользования и застройки Краснострельского сельского поселения Темрюкского района» формируемый земельный участок расположен в зоне  застройки малоэтажными и среднеэтажными жилыми домами  (многоквартирные дома) «Ж-2», с основными  видами разрешённого использования – многоэтажная многоквартирная жилая застройка.
    Фактическое использование земельного участка (характер   деятельности): эксплуатация и обслуживание   одноэтажного   двухквартирного жилого дома.
Перечень построенных объектов недвижимости на рассматриваемой территории проекта планировки (по ул. Береговая, № 50), их основная характеристика, согласно техническому паспорту на кв. 2, составленному по состоянию на 18.01.1988 г. ) и  техническому паспорту на кв.1 инв. № 16161, выполненый   ф-лом ГУП КК "Крайтехинвентаризация - Краевое БТИ",  составленному по состоянию на 08.07.2010 г.):
    - одноэтажный двухквартирный жилой дом (литеры А, а, а1, а2);
    - сарай  и навесы (литеры Г1-Г5; Г-16-20);
    - уборная (литера Г21).
    Площадь земельного участка по техническому паспорту:1284,0 кв.м., 
    Согласно Правилам землепользования и застройки Краснострельского сельского поселения    
    минимальная  площадь участка для многоквартирного  блокированного жилого дом на 1 семью – 500 - 2500 кв.м. (включая площадь застройки). Таким образом  расчетная минимальная   площадь участка на двухквартирный  блокированный жилой дом по ул. Береговой 50 -  1000,0 - 5000 кв.м., включая площадь застройки.
    Фактически выделенная площадь земельного участка для эксплуатации и обслуживания 
    двухквартирного жилого  дома, сложившаяся   в границах существующих кадастров и строений, находящихся в собственности владельцев квартир  многоквартирного жилого дома составляет - 1526,18 кв.м.,  и является не менее минимальной нормативной площади земельного участка для указанной категории застройки ("Ж-2"). Фактическая площадь земельного участка для эксплуатации и обслуживания двухквартирного жилого дома больше минимальной нормативной площади земельного участка для указанной категории  застройки ("Ж-2").
 
Основные технико-экономические показатели.
	№
	Показатели
	

	1
	Общая площадь территории участка
проекта планировки, в том числе:
	   1526,18 м²  
         100%

	 
	-  площадь застройки на территории участка проектирования 

	       298,0 м²
        19,5 %

	
	-  площадь грунтового покрытия на территории участка  
   проектирования 
	     1228,18 м² 
        80,5 %

	2
	Количество участков, всего
	1 шт.

	3
	Численность  населения на территории участка проектирования 
	7,0 чел.

	
	
	


4.2. Организация транспортного и пешеходного движения

Улично-дорожная сеть проекта планировки запроектирована на базе генерального плана    Краснострельского сельского поселения. 
    Проектом планировки предусмотрена транспортная схема, состоящая из улиц следующих категорий:
     - основная улицы – это существующая улица Береговая, примыкающая к участку проекта планировки с северной стороны  и существующая улица Чапаева, примыкающая к участку проекта планировки с восточной стороны; 
    По ним осуществляется связь участка проектирования с освоенными территориями населённого пункта.
            Общая цель организации улично-дорожной сети в населённом пункте (микрорайоне) –     
     это обеспечение удобных и эффективных транспортных связей, которые должны быть:
          - беспрерывными (не содержать изолированных, непроезжих и не связанных с общей 
            системой отрезков пути);
          - кратчайшими (минимальными по протяжённости);
          - безопасными (с разделением путей движения пешеходных и транспортных потоков);
          - экологически невредными (с соблюдением определённых расстояний от зданий 
            (разрывов) для защиты застройки от шума, пыли, выхлопных газов);
          - функционально эффективными (обслуживающими максимально большое количество 
             компонентов планировки (отдельных индивидуальных участков);
          - экономичными по планировочным параметрам ( занимаемой площади и структуре).
              При проектировании местной дорожной сети, складывающейся из основных и 
         второстепенных улиц и проездов, учтено, что по ним осуществляются следующие виды 
         внутриквартального движения: 
          -  въезд на территорию с внешних транспортных магистралей и общественного     
         значения грузовых автомашин, ведомственных и индивидуальных машин; 
           - проезд всех типов автотранспорта, обслуживающего объекты, расположенные на 
             данной территории; 
           - экстренное передвижение автотранспорта (аварийные, противопожарные, медицинские); 
           - подъезды к объектам. 

5. Инженерное оборудование и благоустройство территории
Проект планировки предусматривает стопроцентное благоустройство и включает централизованное водоснабжение, газоснабжение, канализование в водонепроницаемые выгребы (при обязательном согласовании с органами санитарно-эпидемиологического надзора) и организованное водоотведение с территории.
Удаление твёрдых бытовых отходов предполагает ежедневным вывозом отходов спецтранспортом (на основании договора со специализированной организацией).
Вопросы инженерного оборудования, согласно заданию заказчика, будут решаться на последующих стадиях проектирования.
Система зеленых насаждений формируется для оздоровления окружающей жизненной среды, обогащения внешнего облика жилого образования. 
Озеленение улиц и проездов в основном должно обеспечивать защиту домов и озелененных территорий от шума и пыли, для чего используют рядовые посадки деревьев вдоль улиц. Водоотводная сеть улиц и дорог является составной частью  общей системы организации поверхностного стока и водоотвода с территории населенного пункта, проектирование этой сети необходимо проводить в комплексной увязке с техническими решениями инженерной подготовки, благоустройства, инфраструктуры.
Водоотводные системы и сооружения улиц и дорог городов и сельских поселений предназначены для сбора и транспортировки поверхностного стока с прилегающих территорий и непосредственно с улично-дорожной сети, включая отвод дождевых и талых вод, прием и удаление вод от полива улиц, из сбросных систем водопропускных коммуникаций и сооружений, дренажных систем мелкого заложения, производственных вод, допускаемых к спуску без специальной очистки или после пропуска через очистные сооружения, удаление вод от мойки транспортных средств с необходимой очисткой. 
Для системы поверхностного ливневого водоотвода  проектируемого участка предлагается открытая система (железобетонные лотки с решетками) со сбросом в проектируемую систему водоотвода населенного пункта.
6. План красных линий (основной чертеж)
 План красных линий выполнен и оформлен в соответствии с требованием СНиП 11-04-2003 «Инструкция о порядке разработке, согласования, экспертизы и утверждения градостроительной документации», с учетом нормативов градостроительного проектирования Краснодарского края.
Красные линии – границы определяющие территории кварталов, микрорайонов и других элементов планировочной структуры от улиц подъездов и площадей в городских и сельских поселениях (п.3.3. Инструкция о порядке проектирования и установления красных линий в городских поселениях Российской Федерации, РДС 30-201-98).
 Красные линии обязаны для соблюдения всеми субъектами градостроительной деятельности, участвующими в процессе проектирования и последующего освоения и застройки территории городов и других поселений. За нарушение красных линий устанавливается административная ответственность в соответствии с градостроительным законодательством Российской федерации. План красных линий (основной чертеж), определяемых в проекте планировки, как границы полос отвода участков, разработан на топооснове выполненной ООО ПГС в 2015г.
           Размещение улиц и проездов, границы квартала и красных линий принято в соответствии  со сложившейся структурой  пос. Стрелка.
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