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ПЕРЕЧЕНЬ МАТЕРИАЛОВ  

ПРОЕКТ ПЛАНИРОВКИ ТЕРРИТОРИИ.  
ДОКУМЕНТАЦИЯ ПО ПЛАНИРОВКЕ ТЕРРИТОРИИ (проект 
планировки и проект межевания), ПРИЛЕГАЮЩЕЙ К улице 
КУРОРТНОЙИ ТЕМРЮКСКОМУ ЗАЛИВУ В СТАНИЦЕ 
ГОЛУБИЦКОЙ ТЕМРЮКСКОГО РАЙОНА КРАСНОДАРСКОГО КРАЯ. 

Том I. Основная часть проекта планировки территории. 

ПЕРЕЧЕНЬ МАТЕРИАЛОВ 

 

№ Наименование документа Масштаб   
1 2 3 

Документация по планировке территории 

Том I. Основная часть проекта планировки территории  
Текстовая часть 

1 Положения о характеристиках планируемого развития территории.  - 

2 Положения об очередности планируемого развития территории  

3 Исходные данные для проектирования  

Графическая часть 

1 Чертеж планировки территории 1:3 000 

Том II.Материалы по обоснованию проекта планировки территории 

Текстовая часть 

1 Анализ территории разработки проекта планировки - 

2 Обоснование определения границ зон планируемого размещения объектов 
капитального строительства; 

 

3 Обоснование соответствия планируемых параметров расчетным показателям 

минимально допустимого уровня обеспеченности территории; 
 

4 Перечень мероприятий по защите территории от чрезвычайных ситуаций 
природного и техногенного характера, в том числе по обеспечению пожарной 
безопасности и по гражданской обороне; 

 

5 Перечень мероприятий по охране окружающей среды;  

6 Обоснование очередности планируемого развития территории;  

Графическая часть 

1 Карта (фрагмент карты) планировочной структуры городского округа с 
отображением границ элементов планировочной структуры 

1:30 000 

2 Схема, отображающая местоположение существующих объектов 
капитального строительства, в том числе линейных объектов, объектов, 
подлежащих сносу, объектов незавершенного строительства, а также 
проходы к водным объектам общего пользования и их береговым полосам.  

1:3 000 

3 Схема границ зон с особыми условиями использования территории. Схема 
границ территорий объектов культурного наследия 

1:3 000 

4 Схема организации движения транспорта (включая транспорт общего 
пользования) и пешеходов, отражающая местоположение объектов 
транспортной инфраструктуры и учитывающая существующие и прогнозные 
потребности в транспортном обеспечении на территории. 
Схема организации улично-дорожной сети 

1:3 000  

5 Варианты планировочных и объемно-пространственных решений застройки 
территории в соответствии с проектом планировки территории 

1:3 000  

6 Схема вертикальной планировки территории инженерной подготовки и 
инженерной защиты территории 

1:3 000 

Проект межевания территории 

Том III. Основная часть проекта 

Текстовая часть 

1 Основная текстовая часть проекта межевания территории. 
Пояснительная записка. 

- 
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ПЕРЕЧЕНЬ МАТЕРИАЛОВ  

1 2 3 

Графическая часть 

1 Чертеж межевания территории. 1:2 000 

Материалы по обоснованию 

2 Границы существующих земельных участков, границы зон с особыми 
условиями использования территорий, местоположение существующих 
объектов капитального строительства, границы территорий объектов 
культурного наследия. 

1:3 000 

1 Основная текстовая часть проекта межевания территории. 
Пояснительная записка. 

- 
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ИСХОДНЫЕ ДАННЫЕ  

 ИСХОДНЫЕ ДАННЫЕ 

Разработка документации по планировке территории выполняется в 
соответствии с постановлением администрации муниципального образования 
Темрюкского района №575 от 22.04.2021 г.   

Подготовка графической части документации по планировке территории 
осуществляется: 

1) в соответствии с системой координат, используемой для ведения Единого 
государственного реестра недвижимости; 

2) с использованием цифровых топографических карт, цифровых 
топографических планов, требования к которым устанавливаются 
уполномоченным федеральным органом исполнительной власти. 

3) Данными ГИСОГД, распространяемые на данную территорию. 

Разработка документации по планировке территории выполняется на 
основании документов, являющихся приложением к текстовой части тома 1 
«Основная часть проекта планировки территории», перечень которых расположен 
в разделе 3, а также нормативных и технических документов, действующих на 
территории станицы Голубицкой Темрюкского района Краснодарского края на 
момент разработки документации по планировке территории, а также на 
основании инженерных изысканий к документации по планировке территории: 

1.Технический отчет по топографической сьемке, выполненных ООО 
«ПГС» в 2021 г. 

2.Технический отчет 1873-ИГФИ по инженерно-геофизическим 

изысканиям, выполненные ООО «Инженерные изыскания» в 2021. 

3.Технический отчет 1873-ИГФИ по инженерно-геодезическим 

изысканиям, выполненные ООО «Кадастр-ГЕО» в 2021. 

4.Технический отчет 1873-гм-ИГМИ по результатам инженерно-

гидрометеорологических изысканий, выполненных ООО «Инженерные 
изыскания» в 2021 г. 

5. Технический отчет 1873-э-ИЭИ по результатам инженерно-

экологических изысканий, выполненных ООО «Инженерные изыскания» в 2021 

г. 
  

http://www.consultant.ru/document/cons_doc_LAW_217247/#dst100011
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РАЗДЕЛ 1  

РАЗДЕЛ 1. ПОЛОЖЕНИЯ О ХАРАКТЕРИСТИКАХ ПЛАНИРУЕМОГО 
РАЗВИТИЯ ТЕРРИТОРИИ. 

Документация по планировке территории (проект планировки и проект 
межевания), прилегающей к улице Курортной и Темрюкскому заливу в станице 
Голубицкой Темрюкского района Краснодарского края, разработана на основании 
постановления администрации муниципального образования Темрюкский район  
от 22.02.2021 г. №575 и выполняется  в целях обеспечения устойчивого развития 
курортных территории, определения параметров планируемого строительства 
систем транспортного обслуживания и инженерно-технического обеспечения, 
необходимых для развития курортных территории и установления границ зон 
планируемого размещения объектов капитального строительства на которых 
преимущественно размещаются туристические гостиницы и сопутствующие им 
объекты капитального строительства. 

В основе документации по планировке территории лежит уже 
сложившаяся транспортная инфраструктура, кадастровые отводы земельных 
участков, береговая пляжная полоса.  

1.1 Планировочное решение. 

В границах документации по планировке территории предусмотрено 
размещение 6-ти комплексов туристических гостиниц, объединенных развитой 
системой объектов обслуживания и досуговой деятельности с крупными 
включениями густых зеленых насаждений, сформированных в виде бульварно-

тропиночной сети, соединяющие объекты капитального строительства с водным 
объектом и местами для хранения автотранспортных средств. 

 В томе 2 «Материалы по обоснованию проекта планировки территории» на 
листе-5 «Вариант планировочных и объемно-пространственных решений 
застройки территории в соответствии с проектом планировки территории», 

представлено объемно-пространственное решение застройки, на котором указаны 
ориентировочная посадка всех планируемых к размещению объектов 
капитального строительства, на стадии разработки отдельных объектов 
капитального строительства места их размещения могут уточняться и 
видоизменяться. Концепция архитектурно-планировочного решения принята 
исходя из градостроительных особенностей размещения и предназначения 
планируемой территории в пространстве станицы Голубицкой и задач, 
сформулированных генеральным планом поселения в части развития не 
застроенных территорий, а также с учетом пожеланий, сформулированных 
заказчиком. В рамках территории курортной застройки предусмотрено 
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строительство комплексов туристических гостиниц с объектами обслуживания 
постояльцев, а также отдыхающих, приходящих на пляж. 

Основные элементы планировочной структуры, формируемые в границах 
документации по планировке территории – квартал, элемент планировочной 
структуры территории (единица застройки различного функционального 
назначения), не расчлененный улично-дорожной сетью, в границах красных 
линий улично-дорожной сети, полос отвода линейных объектов инженерной и 
транспортной инфраструктуры, территорий общего пользования. 

Так же выделены элементы планировочной структуры – улично-дорожная 
сеть и территории общего пользования (территории которыми беспрепятственно 
пользуется неограниченный круг лиц). 

Формирование элементов планировочной структуры выполнено с учетом 
создания максимально удобных и комфортных выходов с данной и прилегающих 
территорий к береговой полосе. 

В рамках формируемой курортной застройки, в границах каждого из 
формируемых кварталов, предусмотрено размещение различных помещений 
общественного назначения и открытых общественных пространств, где будет 
организован досуг постояльцев.  

На основном чертеже планировки территории определены основные места 
допустимого размещения объектов капитального строительства курортного и 
коммунального назначения, а также линейных объектов инженерно-транспортной 
инфраструктуры, в текстовой части определены основные параметры 
строительства. 

При формировании архитектурно-планировочного решения в максимально 
возможной степени учтены природные и планировочные особенности площадки, 
существующие инженерные коммуникации, а также сложившаяся структура 
землепользования, произведенные отводы и структура улично-дорожной сети, 
заложенная в генеральном плане станицы Голубицкой Темрюкского района.  
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1.2. Характеристики объектов капитального строительства жилого, 
производственного, общественно-делового и иного назначения. 

В рамках формируемой курортной застройки объекты капитального 
строительства представлены 4 –х этажными комплексами туристических 
гостиниц с развитой системой 1-2-х этажных объектов туристического 
обслуживания, в том числе со встроенными и (или) встроено-пристроенными 
объектами торговли, общественного назначения и (или) культурного, бытового 
обслуживания. 

В первых этажах туристических гостиниц, ориентированных на основные 
улицы и систему зеленых внутриквартальных бульваров, запроектированы 
помещения по обслуживанию населения, продаже курортных товаров и объекты 
общественного питания. 

Также на рассматриваемой территории выдели зоны размещения объектов 
обслуживания автотранспорта, выполненные в виде карманов в границах улиц и 
дорог. 

В рамках границ документации по планировке территории выделены зоны 
размещения объектов коммунального обслуживания, точные параметры которых 
будут определены на последующих стадиях проектирования.  

В томе 1 (21014-ППТ.1) на листе 1 «Чертеж планировки территории» 
указаны зоны возможного размещения объектов капитального строительства 
различного функционального назначения, принятые в соответствии с правилами 
землепользования и застройки (далее по тексту ПЗЗ) Голубицкого сельского 
поселения в действующей редакции, где в отношении образуемых земельных 
участков и объектов капитального строительства, расположенных в пределах 
соответствующих территориальной зоны установлены градостроительные 
регламенты использования территории. 

1.3. Характеристики плотности и параметров застройки территории. 

В соответствии с действующими регламентами для участков видов 
разрешенного использования 5.2.1 - туристическое обслуживания – 

предусмотрено: 
- минимальная/максимальная площадь земельного участка – 100/100000 кв. 

м; 
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- минимальные отступы от границ смежных земельных участков – 3 м, от 
фронтальной границы участка – 5 м, от территории общего пользования – 5 м 
(применяются также при размещении некапитальных (нестационарных) 
объектов); 

- максимальное количество этажей зданий – 5 этажей; 
- максимальная высота объектов капитального строительства от уровня 

земли до верха перекрытия 10 последнего этажа (или конька кровли) - не более 20 

м; 
- максимальный процент застройки в границах земельного участка – 60%. 

- минимальный процент озеленения - 10% от площади земельного участка. 
Проектом предусмотрено комплексное обеспечение планируемых к 

строительству кварталов туристических гостиниц, в связи с чем расчет 
обеспеченности производился на всю территории в целом. 

В соответствии со с таблицей 1 местных нормативов градостроительного 
проектирования Голубицкого сельского поселения Темрюкского района 
Краснодарского края на одно место в туристических гостиницах (код 5.2.1), в 
соответствии с заданием на проектирование, принято 50 м2 размера земельного 
участка на одного постояльца. 
№  Объект 

капитального 
строительства  

Кадастровые номера 
участков 

Площадь 
участка 

Вместимость 

(число 
единовременных 
постояльцев) 

1 Туристическая 
гостиница 

23:30:0401001:3303 

23:30:0000000:2553 

40 000 кв.м  
15 121 кв.м 

1 103 

2 Туристическая 
гостиница 

23:30:0000000:2554 

23:30:0000000:2558 

23:30:0000000:2556 

17 286 кв.м  
17 415 кв.м  
16 979 кв.м 

1 034 

3 Туристическая 
гостиница 

23:30:0000000:2557 

23:30:0000000:2555 

16 813 кв.м 

16 386 кв.м 

664 

4 Туристическая 
гостиница 

23:30:0000000:2367 48 000 кв.м 960 

5 Туристическая 
гостиница 

23:30:0401001:3350 21 972 кв.м 440 

 

Общая площадь номера принята не менее 40 кв. м, две и более комнаты - 

гостиная (столовая) и спальня, в соответствии с приложением 1 «Постановления 

Правительства РФ от 18 ноября 2020 г. № 1860 “Об утверждении Положения о 
классификации гостиниц”, что соответствует заданию на проектирование и 
пожелания застройщиков.  
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РАЗДЕЛ 1  

№  Объект 
капитального 
строительства  

Вместимость 

(число 
единовременных 
постояльцев) 

Номерной 
фонд (из 
расчета 2 
человека за 
номер) 

Площадь 
номерного 
фонда (из 
расчета 42 кв.м. 
за номер) 

Всего с учетом 
помещений 
обслуживания, 
общественного и 
коммерческого 
назначения 

1 Туристическая 
гостиница 

1 103 552 23 184 50 100 

2 Туристическая 
гостиница 

1 034 517 21 714 45 950 

3 Туристическая 
гостиница 

664 332 13 944 30 400 

4 Туристическая 
гостиница 

960 480 20 160 45 000 

5 Туристическая 
гостиница 

440 220 9 240 19 550 

 

Согласно предложению по объемно-пространственному решению 
застройки, лист 5 тома 2 21014-ППТ.2, на рассматриваемой территории, в 
границах формируемой курортной территории предполагается возведение 191 000 

м2 – помещений туристического назначения. 

Данные параметры возводимых объектов капитального строительства 
могут корректироваться при разработке проектной документации, при этом общая 
вместимость объектов не меняется.  

 

1.4.Характеристики объектов коммунальной, транспортной, социальной 
инфраструктур. 

Транспортная инфраструктура. 
Все заложенные в проекте решения выполнены с учетом транспортной 

инфраструктуры, заложенной в генеральном плане Голубицкого сельского 
поселения Темрюкского района Краснодарского края, а также в соответствии с 
решениями ранее утвержденной документации по планировке территории. 

На рассматриваемой территории уже имеются не асфальтированные 
дороги, по которым осуществляется движение вдоль южной границы территории, 
а также въезд в станицу Голубицкую. Данные дороги предусмотрены проектом к 
расширению, благоустройству и устройству на их пересечении автобусной 
станции, позволяющей перехватывать прибывающих в поселок туристов и 
перераспределять автомобильный трафик в населенном пункте.  
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РАЗДЕЛ 1  

Проектируемые дороги являются основными улицами в жилой застройки, 
выделяются красными линиями и относятся к элементам планировочной 
структуры – улично-дорожная сеть. С севера на юг в межквартальном 
пространстве проектируемых комплексов туристических гостиниц 
предусмотрены второстепенные улицы в карманах которых располагаются при 

объектные автостоянки. 
В соответствии с таблицей 108 региональных нормативов 

градостроительного проектирования в действующей редакции для объектов 

гостиничного размещения общей площадью свыше 1000 м2, необходимо 
предусматривать 1 мешино-место на 250 м2 общей площади. Для помещений 
туристического назначения располагаемых на рассматриваемой курортной 
территории возводимых 191 000 м2 – необходимо 764 парковочных мест. 

Всего на территории предусмотрено размещение 900 парковочных мест, 
что позволяет обеспечить и рассматриваемую территорию, и транзитный 
транспортный поток. 

 

Коммунальная инфраструктура. 
 

Решения по инженерному оборудованию территории курортной застройки 
выполнены на основании технических условий и соображений собственника 
земельных участков, а также ранее выполненных проектных предложений по 
инженерному обеспечению территории и схем развития территории в рамках 
генерального плана Голубицкого сельского поселения Темрюкского района 
Краснодарского края. 

В соответствии с техническими условиями филиала ПАО «Россети 
Кубань» Славянские электрические сети № 06-02/1092-21-сс максимальная 
мощность присоединяемых энергопринимающих устройств - 150 кВт, в том числе 
существующая мощность 15 кВт.  

Класс напряжения электрических сетей, к которым осуществляется 
технологическое присоединение: 10 кВ.  Точка(и) присоединения (вводные 
распределительные устройства, линии электропередачи, базовые подстанции, 
генераторы): опора № (определить проектом), фидер 10 кВ ГЛ-3 (150 кВт). 
Основной источник питания: ПС 35/10 кВ Голубицкая.  

На дальнейших стадиях проектирования будет выполнено размещение РП 
и ТП, с учетом их рационального размещения на территории каждой 
туристической гостиницы.  
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РАЗДЕЛ 3  

РАЗДЕЛ 3. ИСХОДНЫЕ ДАННЫЕ ДЛЯ ПРОЕКТИРОВАНИЯ 

 

1) Постановление о разрешении подготовки проекта планировки 
территории (проект планировки и проект межевания), прилегающей к улице 
Курортной и Темрюкскому заливу в станице Голубицкой Темрюкского района 
Краснодарского края № 575 от 22.04.2021 г. 

2)Приложение к постановлению администрации МО город Краснодар № 
575 от 22.04.2021 г. 

3) Протокол №17 заседания рабочей группы по вопросу рассмотрения 
концепций документации по планировке территорий и проектов схем 
планировочной организации земельных участков муниципальных образований 
Краснодарского края от 20.12.2021 г. 

4)Сведения ГИСОГД -2021 от 10.21г. 
5)  Письмо Управления Государственной охраны объектов культурного 

наследия от 20.04.2018 

6)  Выписки из ЕГРН на земельные участки с КН 23:30:0401001:306, :2367, 

:2553, :2554, :2555, :2556, :2557, :2558, 23:30:0401001:3303, :3349, :3350. 
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СК. Зона санаторно-курортного назначения. 
 

При хозяйственном освоении территорий (в том числе подготовке градостроительного плана земельного участка, проектировании, 
строительстве/реконструкции, вводе в эксплуатацию) в обязательном порядке должны учитываться требования нормативов 
градостроительного проектирования всех уровней. 

 

1. ОСНОВНЫЕ ВИДЫ И ПАРАМЕТРЫ РАЗРЕШЕННОГО ИСПОЛЬЗОВАНИЯ ЗЕМЕЛЬНЫХ УЧАСТКОВ И ОБЪЕКТОВ 
КАПИТАЛЬНОГО СТРОИТЕЛЬСТВА 
 

Код вида 

разрешен-

ного 
использо- 

вания 

ВИДЫ 
РАЗРЕШЕННОГО 

ИСПОЛЬЗОВАНИЯ 
ЗЕМЕЛЬНЫХ 
УЧАСТКОВ 

ВИДЫ РАЗРЕШЕННОГО 
ИСПОЛЬЗОВАНИЯ ОБЪЕКТОВ 

КАПИТАЛЬНОГО 
СТРОИТЕЛЬСТВА 

ПРЕДЕЛЬНЫЕ РАЗМЕРЫ ЗЕМЕЛЬНЫХ 

УЧАСТКОВ И ПРЕДЕЛЬНЫЕ ПАРАМЕТРЫ 

РАЗРЕШЕННОГО СТРОИТЕЛЬСТВА 

3.1 Коммунальное 
обслуживание 

Размещение зданий и сооружений в 
целях обеспечения физических и 
юридических лиц коммунальными 
услугами. Содержание данного вида 
разрешенного использования включает 
в себя содержание видов разрешенного 
использования с кодами 3.1.1-3.1.2 

 

 - минимальная/максимальная площадь земельных 
участков – 4/100000 кв.м.; 
 - максимальное количество этажей  – не более  
2 этажей; 
- максимальная высота объектов капитального 
строительства от уровня земли до верха перекрытия 
последнего этажа (или конька кровли) - не более 22 

м;  
-минимальные отступы от границ смежных 
земельных участков – 5 м., от фронтальной границы 
участка – 5 м. (за исключением линейных объектов); 
- максимальный процент застройки в границах 
земельного участка – 60%, за исключением 

линейных объектов; 
Минимальный процент озеленения 10% от площади 
земельного участка, за исключением линейных 
объектов. 
Не распространяются на линейные объекты 

3.1.1 Предоставление 
коммунальных услуг 

Размещение зданий и сооружений, 
обеспечивающих поставку воды, тепла, 
электричества, газа, отвод 

- минимальная/максимальная площадь земельных 
участков – 4/100000 кв.м.; 
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канализационных стоков, очистку и 
уборку объектов недвижимости 
(котельных, водозаборов, очистных 
сооружений, насосных станций, 
водопроводов, линий электропередач, 
трансформаторных подстанций, 
газопроводов, линий связи, телефонных 
станций, канализаций, стоянок, 
гаражей и мастерских для 
обслуживания уборочной и аварийной 
техники, сооружений, необходимых 
для сбора и плавки снега) 
 

 - максимальное количество этажей  – не более 2 

этажей; 
- максимальная высота объектов капитального 
строительства от уровня земли до верха перекрытия 
последнего этажа (или конька кровли) - не более 22 

м;  
-минимальные отступы от границ смежных 
земельных участков – 5 м., от фронтальной границы 
участка – 5 м. (за исключением линейных объектов); 
- максимальный процент застройки в границах 
земельного участка – 60%, за исключением 
линейных объектов; 
Минимальный процент озеленения 10% от площади 
земельного участка, за исключением линейных 
объектов. 
Не распространяются на линейные объекты 

3.1.2 Административные здания 
организаций, 
обеспечивающих 
предоставление 
коммунальных услуг 

Размещение зданий, предназначенных 
для приема физических и юридических 
лиц в связи с предоставлением им 
коммунальных услуг 

- минимальная/максимальная площадь земельных 
участков – 4/100000 кв.м.; 
 - максимальное количество этажей  – не более  
2 этажей; 
- максимальная высота объектов капитального 
строительства от уровня земли до верха перекрытия 
последнего этажа (или конька кровли) - не более 22 

м;  
-минимальные отступы от границ смежных 
земельных участков – 5 м., от фронтальной границы 
участка – 5 м. (за исключением линейных объектов); 
- максимальный процент застройки в границах 
земельного участка – 60%, за исключением 
линейных объектов; 
Минимальный процент озеленения 10% от площади 
земельного участка, за исключением линейных 
объектов. 

4.7 Гостиничное 
обслуживание 

Размещение гостиниц, а также иных 
зданий, используемых с целью 

- минимальная/максимальная площадь земельного 
участка   – 500 /100 000 кв. м; 
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 извлечения предпринимательской 
выгоды из предоставления жилого 
помещения для временного 
проживания в них 

- минимальные отступы от границ смежных 
земельных участков – 5 м., от фронтальной границы 
участка – 5 м.; 
-максимальное количество этажей зданий –  

5 этажей;  
- максимальная высота объектов капитального 
строительства от уровня земли до верха перекрытия 

последнего этажа (или конька кровли) -  не более 20 

м;  
- минимальная ширина земельных участков вдоль 
фронта улицы (проезда) – 12 м;  

- максимальный процент застройки в границах 
земельного участка – 65%. 

- озеленение территории – не менее 15% от площади 
земельного участка.  

4.8 Развлечения Размещение зданий и сооружений, 
предназначенных для развлечения. 
Содержание данного вида 
разрешенного использования включает 
в себя содержание видов разрешенного 
использования с кодами 4.8.1 - 4.8.3 

 

- минимальная/максимальная площадь земельного 
участка –  5000/50000 кв. м; 
- минимальные отступы: 
от границ участка - 5 м; 

от фронтальной линии застройки – 5 м. 
- максимальное количество надземных этажей 
зданий – 2 этажа;  
- максимальная высота объектов капитального 
строительства от уровня земли до верха перекрытия 
последнего этажа (или конька кровли) -  не более 12 

м;  
- максимальный процент застройки в границах 
земельного участка – 60%. 

- минимальный процент озеленения - 15 % от 
площади земельного участка. 

4.8.1 Развлекательные 
мероприятия 

Размещение зданий и сооружений, 
предназначенных для организации 
развлекательных мероприятий, 
путешествий, для размещения дискотек 
и танцевальных площадок, ночных 

- минимальная/максимальная площадь земельного 
участка –  5000/50000 кв. м; 
- минимальные отступы: 
от границ участка - 5 м; 

от фронтальной линии застройки – 5 м. 
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клубов, аквапарков, боулинга, 
аттракционов и т. п., игровых автоматов 
(кроме игрового оборудования, 
используемого для проведения 
азартных игр), игровых площадок 

 

- максимальное количество надземных этажей 
зданий – 2 этажа;  
- максимальная высота объектов капитального 
строительства от уровня земли до верха перекрытия 
последнего этажа (или конька кровли) -  не более 12 

м;  
- максимальный процент застройки в границах 
земельного участка – 60%. 

- минимальный процент озеленения - 15 % от 
площади земельного участка. 

4.8.2 Проведение азартных игр Размещение зданий и сооружений, 
предназначенных для размещения 
букмекерских контор, тотализаторов, 
их пунктов приема ставок вне игорных 
зон 

 

 

- минимальная/максимальная площадь земельного 
участка –  5000/50000 кв. м; 
- минимальные отступы: 
от границ участка - 5 м; 

от фронтальной линии застройки – 5 м. 
- максимальное количество надземных этажей 
зданий – 2 этажа;  
- максимальная высота объектов капитального 
строительства от уровня земли до верха перекрытия 
последнего этажа (или конька кровли) -  не более 12 

м;  
- максимальный процент застройки в границах 
земельного участка – 60%. 

- минимальный процент озеленения - 15 % от 
площади земельного участка. 

5.1 Спорт Размещение зданий и сооружений для 
занятия спортом. Содержание данного 
вида разрешенного использования 
включает в себя содержание видов 
разрешенного использования с кодами 
5.1.1 - 5.1.7 

 

- минимальная/максимальная площадь земельного 
участка–  5000/50000 кв. м; 
- минимальные отступы от границ смежных 
земельных участков – 5 м, от фронтальной границы 
участка – 5 м; 
- максимальное количество этажей зданий – 

 3 этажа; 
- максимальная высота объектов капитального 
строительства от уровня земли до верха перекрытия 
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последнего этажа (или конька кровли) -  не более 25 

м;   
- максимальный процент застройки в границах 
земельного участка – 60%. 

- минимальный процент озеленения - 15 % от 
площади земельного участка. 

5.1.1 Обеспечение спортивно-

зрелищных мероприятий 

Размещение спортивно-зрелищных 
зданий и сооружений, имеющих 
специальные места для зрителей от 500 
мест (стадионов, дворцов спорта, 
ледовых дворцов, ипподромов) 
 

- минимальная/максимальная площадь земельного 
участка–  5000/50000 кв. м; 
- минимальные отступы от границ смежных 
земельных участков – 5 м, от фронтальной границы 
участка – 5 м; 
- максимальное количество этажей зданий – 3 

этажа; 
- максимальная высота объектов капитального 
строительства от уровня земли до верха перекрытия 
последнего этажа (или конька кровли) -  не более 25 

м;   
- максимальный процент застройки в границах 
земельного участка – 60%. 

- минимальный процент озеленения - 15 % от 
площади земельного участка. 

5.1.2 Обеспечение занятий 
спортом в помещениях 

Размещение спортивных клубов, 
спортивных залов, бассейнов, 
физкультурно-оздоровительных 
комплексов в зданиях и сооружениях 

 

- минимальная/максимальная площадь земельного 
участка–  5000/50000 кв. м; 
- минимальные отступы от границ смежных 
земельных участков – 5 м, от фронтальной границы 
участка – 5 м; 
- максимальное количество этажей зданий –  

3 этажа; 
- максимальная высота объектов капитального 
строительства от уровня земли до верха перекрытия 
последнего этажа (или конька кровли) -  не более 25 

м;   
- максимальный процент застройки в границах 
земельного участка – 60%. 
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- минимальный процент озеленения - 15 % от 
площади земельного участка. 

5.1.3 Площадки для занятий 
спортом 

Размещение площадок для занятия 
спортом и физкультурой на открытом 
воздухе (физкультурные площадки, 
беговые дорожки, поля для спортивной 
игры) 
 

- минимальная/максимальная площадь земельного 
участка–  5000/50000 кв. м; 
- минимальные отступы от границ смежных 
земельных участков – 5 м, от фронтальной границы 
участка – 5 м; 
- максимальное количество этажей зданий – 3 

этажа; 
- максимальная высота объектов капитального 
строительства от уровня земли до верха перекрытия 
последнего этажа (или конька кровли) -  не более 25 

м;   
- максимальный процент застройки в границах 
земельного участка – 60%. 

- минимальный процент озеленения - 15 % от 
площади земельного участка. 

5.1.4 Оборудованные площадки 
для занятий спортом 

Размещение сооружений для занятия 
спортом и физкультурой на открытом 
воздухе (теннисные корты, автодромы, 
мотодромы, трамплины, спортивные 
стрельбища) 
 

- минимальная/максимальная площадь земельного 
участка–  5000/50000 кв. м; 
- минимальные отступы от границ смежных 
земельных участков – 5 м, от фронтальной границы 
участка – 5 м; 
- максимальное количество этажей зданий –  

3 этажа; 
- максимальная высота объектов капитального 
строительства от уровня земли до верха перекрытия 
последнего этажа (или конька кровли) -  не более 25 

м;   
- максимальный процент застройки в границах 
земельного участка – 60%. 

- минимальный процент озеленения - 15 % от 
площади земельного участка. 

5.1.5 Водный спорт Размещение спортивных сооружений 
для занятия водными видами спорта 
(причалы и сооружения, необходимые 

- минимальная/максимальная площадь земельного 
участка–  5000/50000 кв. м; 
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для организации водных видов спорта и 
хранения соответствующего 
инвентаря) 
 

- минимальные отступы от границ смежных 
земельных участков – 5 м, от фронтальной границы 
участка – 5 м; 
- максимальное количество этажей зданий –  

3 этажа; 
- максимальная высота объектов капитального 
строительства от уровня земли до верха перекрытия 
последнего этажа (или конька кровли) -  не более 25 

м;   
- максимальный процент застройки в границах 
земельного участка – 60%. 

- минимальный процент озеленения - 15 % от 
площади земельного участка. 

5.1.6 Авиационный спорт Размещение спортивных сооружений 
для занятия авиационными видами 
спорта (ангары, взлетно-посадочные 
площадки и иные сооружения, 
необходимые для организации 
авиационных видов спорта и хранения 
соответствующего инвентаря) 
 

 

- минимальная/максимальная площадь земельного 
участка–  5000/50000 кв. м; 
- минимальные отступы от границ смежных 
земельных участков – 5 м, от фронтальной границы 
участка – 5 м; 
- максимальное количество этажей зданий –  

3 этажа; 
- максимальная высота объектов капитального 
строительства от уровня земли до верха перекрытия 
последнего этажа (или конька кровли) -  не более 25 

м;   
- максимальный процент застройки в границах 
земельного участка – 60%. 

- минимальный процент озеленения - 15 % от 
площади земельного участка. 

5.1.7 Спортивные базы Размещение спортивных баз и лагерей, 
в которых осуществляется спортивная 
подготовка длительно проживающих в 
них лиц 

 

 

- минимальная/максимальная площадь земельного 
участка–  5000/50000 кв. м; 
- минимальные отступы от границ смежных 
земельных участков – 5 м, от фронтальной границы 
участка – 5 м; 
- максимальное количество этажей зданий –  

3 этажа; 
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- максимальная высота объектов капитального 
строительства от уровня земли до верха перекрытия 
последнего этажа (или конька кровли) -  не более 25 

м;   
- максимальный процент застройки в границах 
земельного участка – 60%. 

- минимальный процент озеленения - 15 % от 
площади земельного участка. 

5.2. Природно-познавательный 
туризм 

Размещение баз и палаточных лагерей 
для проведения походов и экскурсий по 
ознакомлению с природой, пеших и 
конных прогулок, устройство троп и 
дорожек, размещение щитов с 
познавательными сведениями об 
окружающей природной среде; 
осуществление необходимых 
природоохранных и 
природовосстановительных 
мероприятий 

 

- минимальная/максимальная площадь земельного 
участка – 500/10 000 кв. м; 
-минимальные отступы от границ смежных 
земельных участков – 5 м, от фронтальной границы 
участка – 5 м;  
- максимальное количество этажей зданий – 3 

этажа;  
- максимальная высота объектов капитального 
строительства от уровня земли до верха перекрытия 
последнего этажа (или конька кровли) -  не более 12 

м;  
- максимальный процент застройки в границах 
земельного участка – 40%. 

- минимальный процент озеленения - 25% от 
площади земельного участка. 

5.2.1 Туристическое 
обслуживание 

 

Размещение пансионатов, 
туристических гостиниц, кемпингов, 
домов отдыха, не оказывающих услуги 
по лечению, а также иных зданий, 
используемых с целью извлечения 
предпринимательской выгоды из 

предоставления жилого помещения для 
временного проживания в них; 
размещение детских лагерей 

- минимальная/максимальная площадь земельного 
участка – 100/100000 кв. м; 
- минимальные отступы от границ смежных 
земельных участков – 3 м, от фронтальной границы 
участка – 5 м, от территории общего пользования – 

5 м (применяются также при размещении 
некапитальных (нестационарных) объектов); 
- максимальное количество этажей зданий – 5 

этажей;  
- максимальная высота объектов капитального 
строительства от уровня земли до верха перекрытия 
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последнего этажа (или конька кровли) -  не более 20 

м;  
- максимальный процент застройки в границах 
земельного участка – 60%. 

- минимальный процент озеленения - 10% от 
площади земельного участка. 

5.5 Поля для гольфа или 
конных прогулок 

 

Обустройство мест для игры в гольф 
или осуществления конных прогулок, в 
том числе осуществление необходимых 
земляных работ и размещения 
вспомогательных сооружений; 
размещение конноспортивных 
манежей, не предусматривающих 
устройство трибун 

Градостроительные регламенты не 
устанавливаются 

9.2 Курортная деятельность Использование, в том числе с их 
извлечением, для лечения и 
оздоровления человека природных 
лечебных ресурсов (месторождения 
минеральных вод, лечебные грязи, 
рапой лиманов и озер, особый климат и 
иные природные факторы и условия, 
которые используются или могут 
использоваться для профилактики и 
лечения заболеваний человека), а также 
охрана лечебных ресурсов от 
истощения и уничтожения в границах 
первой зоны округа горно-санитарной 
или санитарной охраны лечебно-

оздоровительных местностей и курорта 

Регламенты не устанавливаются 

9.2.1 Санаторная деятельность Размещение санаториев, 
профилакториев, бальнеологических 
лечебниц, грязелечебниц, 
обеспечивающих оказание услуги по 
лечению и оздоровлению населения; 

- минимальная/максимальная площадь земельного 
участка–  5000/100 000 кв. м; 
- минимальные отступы от границ смежных 
земельных участков – 5 м, от фронтальной границы 
участка – 5 м; 
- максимальное количество этажей зданий – 5 
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обустройство лечебно-

оздоровительных местностей (пляжи, 
бюветы, места добычи целебной грязи); 
размещение лечебно-оздоровительных 
лагерей 

 

этажей; 
- максимальная высота объектов капитального 
строительства от уровня земли до верха перекрытия 
последнего этажа (или конька кровли) -  не более 30 

м;   
- максимальный процент застройки в границах 
земельного участка – 40%. 

- минимальный процент озеленения - 15 % от 
площади земельного участка. 

12.0 Земельные участки 
(территории) общего 
пользования 

Земельные участки общего 
пользования. 
Содержание данного вида 
разрешенного использования включает 
в себя содержание видов разрешенного 
использования с кодами 12.0.1 - 12.0.2 

Не установлены в соответствии с ч. 4, ст. 36 
Градостроительного кодекса Российской 
Федерации. 

12.0.1 Улично-дорожная сеть Размещение объектов улично-

дорожной сети: автомобильных дорог, 
трамвайных путей и пешеходных 
тротуаров в границах населенных 
пунктов, пешеходных переходов, 
бульваров, площадей, проездов, 
велодорожек и объектов 
велотранспортной и инженерной 
инфраструктуры; 
размещение придорожных стоянок 
(парковок) транспортных средств в 
границах городских улиц и дорог, за 
исключением предусмотренных 
видами разрешенного использования с 
кодами 2.7.1, 4.9, 7.2.3, а также 
некапитальных сооружений, 
предназначенных для охраны 
транспортных средств 

Не установлены в соответствии с ч. 4, ст. 36 
Градостроительного кодекса Российской 
Федерации. 
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12.0.2 Благоустройство 
территории 

Размещение декоративных, 
технических, планировочных, 
конструктивных устройств, элементов 
озеленения, различных видов 
оборудования и оформления, малых 
архитектурных форм, некапитальных 
нестационарных строений и 
сооружений, информационных щитов и 
указателей, применяемых как 
составные части благоустройства 
территории, общественных туалетов 

Не установлены в соответствии с ч. 4, ст. 36 
Градостроительного кодекса Российской 
Федерации. 

 

2. УСЛОВНО РАЗРЕШЕННЫЕ ВИДЫ И ПАРАМЕТРЫ ИСПОЛЬЗОВАНИЯ ЗЕМЕЛЬНЫХ УЧАСТКОВ И ОБЪЕКТОВ 
КАПИТАЛЬНОГО СТРОИТЕЛЬСТВА 

 

Код вида  
разрешен-

ного 
использо- 

вания 

ВИДЫ 
РАЗРЕШЕННОГО 

ИСПОЛЬЗОВАНИЯ 
ЗЕМЕЛЬНЫХ 
УЧАСТКОВ 

ВИДЫ РАЗРЕШЕННОГО 
ИСПОЛЬЗОВАНИЯ ОБЪЕКТОВ 

КАПИТАЛЬНОГО 
СТРОИТЕЛЬСТВА 

ПРЕДЕЛЬНЫЕ РАЗМЕРЫ ЗЕМЕЛЬНЫХ 

УЧАСТКОВ И ПРЕДЕЛЬНЫЕ ПАРАМЕТРЫ 

РАЗРЕШЕННОГО СТРОИТЕЛЬСТВА 

3.6.3 Цирки и зверинцы Размещение зданий и сооружений для 
размещения цирков, зверинцев, 
зоопарков, зоосадов, океанариумов и 
осуществления сопутствующих видов 
деятельности по содержанию диких 
животных в неволе 

 

- минимальная/максимальная площадь земельного участка–  

500/100 000 кв. м; 
-минимальные отступы от границ смежных земельных 
участков – 5 м, от фронтальной границы участка – 5 м; 
- максимальное количество надземных этажей зданий – 5 

этажей;  
- максимальная высота объектов капитального 
строительства от уровня земли до верха перекрытия 
последнего этажа (или конька кровли) -  не более 18 м;  
- максимальный процент застройки в границах земельного 
участка –60%. 

- минимальный процент озеленения - 15% от площади 
земельного участка. 

4.4 Магазины Размещение объектов капитального 
строительства, предназначенных для 

-минимальная/максимальная площадь земельного участка–  

500/10 000 кв. м; 
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продажи товаров, торговая площадь 
которых составляет до 5000 кв. м 

- для существующих объектов капитального строительства 
коммерческого и коммунально-бытового назначения, в том 
числе со встроенно-пристроенными помещениями, 
зарегистрированных в органах федеральной службы 
государственной регистрации, кадастра и картографии в 
соответствии с действующим законодательством, 
минимальная площадь земельного участка – 30 кв. м; 
- площадь земельного участка, применительно к видам 
разрешенного использования «Магазины», по решению 
органа местного самоуправления, может быть установлена 
меньше минимальной площади, предусмотренной 
градостроительным регламентом (в том числе для 
существующих земельных участков), при условии 
разработанной и утвержденной документации по планировке 
территории; 
- минимальные отступы от границ смежных земельных 
участков – 3 м, от фронтальной границы участка – 5 м, от 
территории общего пользования – 5 м (применяются также 
при размещении некапитальных (нестационарных) 
объектов); 
- максимальное количество этажей зданий –  

5 этажей;  
- максимальная высота объектов капитального 
строительства от уровня земли до верха перекрытия 
последнего этажа (или конька кровли) -  не более 18 м;  

- максимальный процент застройки в границах земельного 
участка – 60 %. 

- минимальный процент озеленения - 10% от площади 
земельного участка. 

4.6 Общественное 
питание 

Размещение объектов капитального 
строительства в целях устройства 
мест общественного питания 
(рестораны, кафе, столовые, 
закусочные, бары) 

- минимальная/максимальная площадь земельного участка–  

500/10 000 кв. м; 
- для существующих объектов капитального строительства 
коммерческого и коммунально-бытового назначения, в том 
числе со встроенно-пристроенными помещениями, 
зарегистрированных в органах федеральной службы 
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государственной регистрации, кадастра и картографии в 
соответствии с действующим законодательством, 
минимальная площадь земельного участка – 30 кв. м; 

- площадь земельного участка, применительно к видам 
разрешенного использования «Общественное питание», по 
решению органа местного самоуправления, может быть 
установлена меньше минимальной площади, 
предусмотренной градостроительным регламентом (в том 
числе для существующих земельных участков), при условии 
разработанной и утвержденной документации по планировке 
территории; 
- минимальные отступы от границ смежных земельных 
участков – 3 м, от фронтальной границы участка – 5 м, от 
территории общего пользования – 5 м (применяются также 
при размещении некапитальных (нестационарных) 
объектов); 
- максимальное количество этажей зданий –  

3 этажа;  
- максимальная высота объектов капитального 
строительства от уровня земли до верха перекрытия 
последнего этажа (или конька кровли) -  не более 12 м;  
- максимальный процент застройки в границах земельного 
участка – 60%. 

- минимальный процент озеленения - 10% от площади 
земельного участка. 

4.10 Выставочно-

ярмарочная 
деятельность 

Размещение объектов капитального 
строительства, сооружений, 
предназначенных для осуществления 
выставочно-ярмарочной и 
конгрессной деятельности, включая 
деятельность, необходимую для 
обслуживания указанных 
мероприятий (застройка 
экспозиционной площади, 
организация питания участников 

-минимальная/максимальная площадь земельных участков –
5000/50000 кв.м. 
- минимальные отступы от границ участка - 5 м, от 

фронтальной границы земельного участка -5 м; 
-максимальное количество этажей  – 3 этажей; 
- максимальная высота объектов капитального 
строительства от уровня земли до верха перекрытия 
последнего этажа (или конька кровли) -  не более 12 м;  
- максимальный процент застройки в границах земельного 
участка – 60%. 
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мероприятий) Минимальный процент озеленения - 15% от площади 
земельного участка. 

5.0 Отдых (рекреация) Обустройство мест для занятия 
спортом, физической культурой, 
пешими или верховыми прогулками, 
отдыха и туризма, наблюдения за 
природой, пикников, охоты, рыбалки 
и иной деятельности; 
создание и уход за городскими 
лесами, скверами, прудами, озерами, 
водохранилищами, пляжами, а также 
обустройство мест отдыха в них. 
Содержание данного вида 
разрешенного использования 
включает в себя содержание видов 
разрешенного использования с 
кодами 5.1 - 5.5 

 

- минимальная/максимальная площадь земельного участка–  

500/50000 кв. м; 
- минимальные отступы от границ смежных земельных 
участков – 5 м, от фронтальной границы участка – 5 м; 
- максимальное количество этажей зданий –  

3 этажа; 
- максимальная высота объектов капитального 
строительства от уровня земли до верха перекрытия 
последнего этажа (или конька кровли) -  не более 25 м*;   
- максимальный процент застройки в границах земельного 
участка – 60%. 

- минимальный процент озеленения - 15 % от площади 
земельного участка. 
*При новом строительстве и реконструкции, 
предусматривающей увеличение высоты здания 
установлено ограничение в отношении территорий, 
границы которых расположены на расстоянии 500 
метров от береговой линии Черного и Азовского морей: 
- предельная максимальная высота здания 
(архитектурная) – 20 метров для объектов капитального 
строительства жилого назначения, апарт-отелей, 
комплексов апартаментов. 

 

3. ВСПОМОГАТЕЛЬНЫЕ ВИДЫ И ПАРАМЕТРЫ РАЗРЕШЕННОГО ИСПОЛЬЗОВАНИЯ ОБЪЕКТОВ КАПИТАЛЬНОГО 
СТРОИТЕЛЬСТВА 

 

Вспомогательные виды разрешенного использования, допустимы только в качестве дополнительных по отношению к основным и условно 

разрешенным видам использования и осуществляемые совместно с ними.   
 

ВИДЫ РАЗРЕШЕННОГО 
ИСПОЛЬЗОВАНИЯ 

ПРЕДЕЛЬНЫЕ ПАРАМЕТРЫ РАЗРЕШЕННОГО СТРОИТЕЛЬСТВА 

Историко-культурная деятельность Сохранение и изучение объектов культурного наследия народов Российской Федерации 
(памятников истории и культуры), в том числе: объектов археологического наследия, 
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достопримечательных мест, мест бытования исторических промыслов, производств и ремесел, 
исторических поселений, недействующих военных и гражданских захоронений, объектов 
культурного наследия, хозяйственная деятельность, являющаяся историческим промыслом или 
ремеслом, а также хозяйственная деятельность, обеспечивающая познавательный туризм 

Автостоянки для парковки автомобилей 
посетителей. 

Минимальная/максимальная площадь земельных участков – принимать в соответствии с 
основным видом разрешенного использования земельного участка. 

Размеры земельных участков автостоянок на одно место должны быть: 
для легковых автомобилей - 25 кв. м; 
для автобусов - 40 кв. м; 
для велосипедов - 0,9 кв. м. 
На открытых автостоянках около объектов социальной инфраструктуры, объектов  

общественно-деловой застройки на расстоянии не далее 50 м от входа, следует выделять до 10 
процентов мест (но не менее одного места) для специального автотранспорта инвалидов с учетом 
ширины зоны для парковки не менее 3,5 м. 

Автостоянки для парковки автомобилей посетителей следует предусматривать в границах 
отведенного земельного участка в количестве, установленном местными нормативами 
градостроительного проектирования. В исключительных случаях допускается размещать 
автостоянки для парковки автомобилей за пределами границ участка при получении согласования 
соответствующих органов и организаций. 
Остальные предельные параметры застройки (отступы от границ земельного участка, 
максимальный процент застройки, отступ от красной линии максимальное количество этажей) 
принимать в соответствии с основным видом разрешенного использования земельного участка. 
Для линейных объектов регламенты не устанавливаются. 

Площадки для сбора твердых бытовых 
отходов. 

Минимальная/максимальная площадь земельных участков – принимать в соответствии с 
основным видом разрешенного использования земельного участка. 
Расстояние от площадок с контейнерами до окон жилых домов, границ участков детских, лечебных 
учреждений, мест отдыха должны быть не менее 20 м, и не более 100 м.  
Общее количество контейнеров не более 5 шт. 
Высота  - не более 2 м. 
Остальные предельные параметры застройки (отступы от границ земельного участка, 
максимальный процент застройки, отступ от красной линии) принимать в соответствии с основным 
видом разрешенного использования земельного участка. 

Общественные туалеты 

 

Минимальная/максимальная площадь земельных участков – принимать в соответствии с основным 
видом разрешенного использования земельного участка. 
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Минимальное расстояние от туалета , при отсутствии централизованной канализации, до 

источника водоснабжения (колодца) - не менее 25 м. 
Остальные предельные параметры застройки (отступы от границ земельного участка, 
максимальный процент застройки) принимать в соответствии с основным видом разрешенного 
использования земельного участка. 

Объекты инженерно-технического 
обеспечения и линейные объекты 
вспомогательного инженерного 
назначения (газопроводы, линии 
электроснабжения, водопроводы, линии 
связи), индивидуальные резервуары для 
хранения воды, скважины для забора 
воды, индивидуальные колодцы, 
бассейны. 

Минимальная/максимальная площадь земельных участков –принимать в соответствии с основным 
видом разрешенного использования земельного участка. 

Расстояние от фундаментов зданий и сооружений : 
- водопровод и напорная канализация -5 м, 
- самотечная канализация (бытовая и дождевая)-3м. 

Остальные предельные параметры застройки (отступы от границ земельного участка, 
максимальный процент застройки, отступ от красной линии максимальное количество этажей) 
принимать в соответствии с основным видом разрешенного использования земельного участка. 
Для линейных объектов регламенты не устанавливаются. 

Фонтаны, малые архитектурные формы; 
мемориальные комплексы (без 
захоронений); 
естественные и искусственные водоемы; 
спортивные и игровые площадки; 
места для пикников; 
велосипедные и прогулочные дорожки; 
элементы благоустройства; 
специализированные технические 
средства оповещения и информации; 
общественные туалеты, раздевалки; 
пункты проката; 
пешеходные переходы, надземные и 
подземные; 
автомобильные дороги общего и не 
общего пользования, защитные 
дорожные сооружения, элементы 
обустройства автомобильных дорог, 
искусственные дорожные сооружения, 
подъездные пути (площадки). 

Минимальная/максимальная площадь земельных участков – принимать в соответствии с основным 
видом разрешенного использования земельного участка. 
Максимальная высота  объектов и сооружений -25 м. 
Минимальный отступ от границ земельного участка и красной линии -5 м. 
Минимальное расстояние от туалета, при отсутствии централизованной канализации, до источника 
водоснабжения (колодца) - не менее 25 м. 
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Примечание. 
При размещении зданий, строений и сооружений должны соблюдаться, установленные законодательством о пожарной безопасности и 

законодательством в области обеспечения санитарно-эпидемиологического благополучия населения, минимальные нормативные 
противопожарные и санитарно-эпидемиологические разрывы между зданиями, строениями и сооружениями, в том числе и расположенными 
на соседних земельных участках, а также технические регламенты, градостроительные и строительные нормы и Правила. 

В случае если земельный участок или объект капитального строительства находится в границах зоны с особыми условиями 
использования территорий, на них устанавливаются ограничения использования в соответствии с законодательством Российской Федерации. 

Размещать здания необходимо с учетом плана желтых линий (границы максимально допустимых зон возможного распространения 
завалов (обрушений) зданий (сооружений, строений) в результате разрушительных землетрясений, иных бедствий природного или 
техногенного характера), ширины проездов для обеспечения беспрепятственного ввода и передвижения сил и средств ликвидации 
чрезвычайных ситуаций, а также размещения пожарных гидрантов на свободной от возможных завалов территории в соответствии со СНиП 
2.01.51-90. 
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Р-2. Зона пляжей и набережных. 

 

Зона предназначена для организации пляжей и набережных, а также отдыха и досуга населения. 
При хозяйственном освоении территорий (в том числе подготовке градостроительного плана земельного участка, проектировании, 

строительстве/реконструкции, вводе в эксплуатацию) в обязательном порядке должны учитываться требования нормативов 
градостроительного проектирования всех уровней. 
 

1. ОСНОВНЫЕ ВИДЫ И ПАРАМЕТРЫ РАЗРЕШЕННОГО ИСПОЛЬЗОВАНИЯ ЗЕМЕЛЬНЫХ УЧАСТКОВ И ОБЪЕКТОВ 
КАПИТАЛЬНОГО СТРОИТЕЛЬСТВА 

Код вида 

разрешен-

ного 
использо- 

вания 

ВИДЫ 
РАЗРЕШЕННОГО 

ИСПОЛЬЗОВАНИЯ 
ЗЕМЕЛЬНЫХ 
УЧАСТКОВ 

ВИДЫ РАЗРЕШЕННОГО 
ИСПОЛЬЗОВАНИЯ ОБЪЕКТОВ 

КАПИТАЛЬНОГО СТРОИТЕЛЬСТВА 

ПРЕДЕЛЬНЫЕ РАЗМЕРЫ 
ЗЕМЕЛЬНЫХ 

УЧАСТКОВ И ПРЕДЕЛЬНЫЕ 
ПАРАМЕТРЫ 

РАЗРЕШЕННОГО СТРОИТЕЛЬСТВА 

11.1 Общее пользование 
водными объектами 

Использование земельных участков, 
примыкающих к водным объектам способами, 
необходимыми для осуществления общего 
водопользования (водопользования, 
осуществляемого гражданами для личных нужд, 
а также забор (изъятие) водных ресурсов для 
целей питьевого и хозяйственно-бытового 
водоснабжения, купание, использование 
маломерных судов, водных мотоциклов и других 
технических средств, предназначенных для 
отдыха на водных объектах, водопой, если 
соответствующие запреты не установлены 
законодательством) 

Регламенты не устанавливаются 

12.0 Земельные участки 
(территории) общего 
пользования 

Земельные участки общего пользования. 
Содержание данного вида разрешенного 
использования включает в себя содержание 
видов разрешенного использования с кодами 
12.0.1 - 12.0.2 

Не установлены в соответствии с ч. 4, ст. 36 
Градостроительного кодекса Российской 
Федерации. 

12.0.1 Улично-дорожная сеть Размещение объектов улично-дорожной сети: 
автомобильных дорог, трамвайных путей и 
пешеходных тротуаров в границах населенных 

Не установлены в соответствии с ч. 4, ст. 36 
Градостроительного кодекса Российской 
Федерации. 
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пунктов, пешеходных переходов, бульваров, 
площадей, проездов, велодорожек и объектов 
велотранспортной и инженерной 
инфраструктуры; 
размещение придорожных стоянок (парковок) 
транспортных средств в границах городских улиц 
и дорог, за исключением предусмотренных 
видами разрешенного использования с кодами 
2.7.1, 4.9, 7.2.3, а также некапитальных 
сооружений, предназначенных для охраны 
транспортных средств 

12.0.2 Благоустройство 
территории 

Размещение декоративных, технических, 
планировочных, конструктивных устройств, 
элементов озеленения, различных видов 
оборудования и оформления, малых 
архитектурных форм, некапитальных 
нестационарных строений и сооружений, 
информационных щитов и указателей, 
применяемых как составные части 
благоустройства территории, общественных 
туалетов 

Не установлены в соответствии с ч. 4, ст. 36 
Градостроительного кодекса Российской 
Федерации. 

 

2. УСЛОВНО РАЗРЕШЕННЫЕ ВИДЫ И ПАРАМЕТРЫ ИСПОЛЬЗОВАНИЯ ЗЕМЕЛЬНЫХ УЧАСТКОВ И ОБЪЕКТОВ 
КАПИТАЛЬНОГО СТРОИТЕЛЬСТВА 

 

Код вида  
разрешен-

ного 
использо- 

вания 

ВИДЫ 
РАЗРЕШЕННОГО 

ИСПОЛЬЗОВАНИЯ 
ЗЕМЕЛЬНЫХ 
УЧАСТКОВ 

ВИДЫ РАЗРЕШЕННОГО 
ИСПОЛЬЗОВАНИЯ ОБЪЕКТОВ 

КАПИТАЛЬНОГО СТРОИТЕЛЬСТВА 

ПРЕДЕЛЬНЫЕ РАЗМЕРЫ ЗЕМЕЛЬНЫХ 

УЧАСТКОВ И ПРЕДЕЛЬНЫЕ 
ПАРАМЕТРЫ 

РАЗРЕШЕННОГО СТРОИТЕЛЬСТВА 

5.1 Спорт Размещение зданий и сооружений для 
занятия спортом. Содержание данного вида 
разрешенного использования включает в 
себя содержание видов разрешенного 
использования с кодами 5.1.1 - 5.1.7 

- минимальная/максимальная площадь 
земельного участка–  5000/50000 кв. м; 
- минимальные отступы от границ смежных 
земельных участков – 5 м, от фронтальной 
границы участка – 5 м; 
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 - максимальное количество этажей зданий – 3 

этажа; 
- максимальная высота объектов капитального 
строительства от уровня земли до верха 
перекрытия последнего этажа (или конька 
кровли) -  не более 25 м;   
- максимальный процент застройки в границах 
земельного участка – 60%. 

- минимальный процент озеленения - 15 % от 
площади земельного участка. 

5.1.1 Обеспечение спортивно-

зрелищных мероприятий 

Размещение спортивно-зрелищных зданий и 
сооружений, имеющих специальные места 
для зрителей от 500 мест (стадионов, дворцов 
спорта, ледовых дворцов, ипподромов) 
 

- минимальная/максимальная площадь 
земельного участка–  5000/50000 кв. м; 
- минимальные отступы от границ смежных 
земельных участков – 5 м, от фронтальной 
границы участка – 5 м; 
- максимальное количество этажей зданий – 3 

этажа; 
- максимальная высота объектов капитального 
строительства от уровня земли до верха 
перекрытия последнего этажа (или конька 
кровли) -  не более 25 м;   
- максимальный процент застройки в границах 
земельного участка – 60%. 

- минимальный процент озеленения - 15 % от 
площади земельного участка. 

5.1.2 Обеспечение занятий 
спортом в помещениях 

Размещение спортивных клубов, спортивных 
залов, бассейнов, физкультурно-

оздоровительных комплексов в зданиях и 
сооружениях 

 

- минимальная/максимальная площадь 
земельного участка–  5000/50000 кв. м; 
- минимальные отступы от границ смежных 
земельных участков – 5 м, от фронтальной 
границы участка – 5 м; 
- максимальное количество этажей зданий – 3 

этажа; 
- максимальная высота объектов капитального 
строительства от уровня земли до верха 
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перекрытия последнего этажа (или конька 
кровли) -  не более 25 м;   
- максимальный процент застройки в границах 
земельного участка – 60%. 

- минимальный процент озеленения - 15 % от 
площади земельного участка. 

5.1.3 Площадки для занятий 
спортом 

Размещение площадок для занятия спортом и 
физкультурой на открытом воздухе 
(физкультурные площадки, беговые 
дорожки, поля для спортивной игры) 
 

- минимальная/максимальная площадь 
земельного участка–  5000/50000 кв. м; 
- минимальные отступы от границ смежных 
земельных участков – 5 м, от фронтальной 
границы участка – 5 м; 
- максимальное количество этажей зданий – 3 

этажа; 
- максимальная высота объектов капитального 
строительства от уровня земли до верха 
перекрытия последнего этажа (или конька 
кровли) -  не более 25 м;   
- максимальный процент застройки в границах 
земельного участка – 60%. 

- минимальный процент озеленения - 15 % от 
площади земельного участка. 

5.1.4 Оборудованные 
площадки для занятий 
спортом 

Размещение сооружений для занятия 
спортом и физкультурой на открытом 
воздухе (теннисные корты, автодромы, 
мотодромы, трамплины, спортивные 
стрельбища) 
 

- минимальная/максимальная площадь 
земельного участка–  5000/50000 кв. м; 
- минимальные отступы от границ смежных 
земельных участков – 5 м, от фронтальной 
границы участка – 5 м; 
- максимальное количество этажей зданий – 3 

этажа; 
- максимальная высота объектов капитального 
строительства от уровня земли до верха 
перекрытия последнего этажа (или конька 
кровли) -  не более 25 м;   
- максимальный процент застройки в границах 
земельного участка – 60%. 
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- минимальный процент озеленения - 15 % от 
площади земельного участка. 

5.1.5 Водный спорт Размещение спортивных сооружений для 
занятия водными видами спорта (причалы и 
сооружения, необходимые для организации 
водных видов спорта и хранения 
соответствующего инвентаря) 
 

- минимальная/максимальная площадь 
земельного участка–  5000/50000 кв. м; 
- минимальные отступы от границ смежных 
земельных участков – 5 м, от фронтальной 
границы участка – 5 м; 
- максимальное количество этажей зданий – 3 

этажа; 

- максимальная высота объектов капитального 
строительства от уровня земли до верха 
перекрытия последнего этажа (или конька 
кровли) -  не более 25 м;   
- максимальный процент застройки в границах 
земельного участка – 60%. 

- минимальный процент озеленения - 15 % от 
площади земельного участка. 

5.1.6 Авиационный спорт Размещение спортивных сооружений для 
занятия авиационными видами спорта 
(ангары, взлетно-посадочные площадки и 
иные сооружения, необходимые для 
организации авиационных видов спорта и 
хранения соответствующего инвентаря) 
 

 

- минимальная/максимальная площадь 
земельного участка–  5000/50000 кв. м; 
- минимальные отступы от границ смежных 
земельных участков – 5 м, от фронтальной 
границы участка – 5 м; 
- максимальное количество этажей зданий – 3 

этажа; 
- максимальная высота объектов капитального 
строительства от уровня земли до верха 
перекрытия последнего этажа (или конька 
кровли) -  не более 25 м;   
- максимальный процент застройки в границах 
земельного участка – 60%. 

- минимальный процент озеленения - 15 % от 
площади земельного участка. 

5.1.7 Спортивные базы Размещение спортивных баз и лагерей, в 
которых осуществляется спортивная 

- минимальная/максимальная площадь 
земельного участка–  5000/50000 кв. м; 



24 

 

подготовка длительно проживающих в них 
лиц 

 

 

- минимальные отступы от границ смежных 
земельных участков – 5 м, от фронтальной 
границы участка – 5 м; 
- максимальное количество этажей зданий – 3 

этажа; 
- максимальная высота объектов капитального 
строительства от уровня земли до верха 
перекрытия последнего этажа (или конька 
кровли) -  не более 25 м;   
- максимальный процент застройки в границах 
земельного участка – 60%. 

- минимальный процент озеленения - 15 % от 
площади земельного участка. 

5.4 Причалы для маломерных 
судов 

Размещение сооружений, предназначенных 
для причаливания, хранения и обслуживания 
яхт, катеров, лодок и других маломерных 
судов 

Регламенты не распространяются 

 

3. ВСПОМОГАТЕЛЬНЫЕ ВИДЫ И ПАРАМЕТРЫ РАЗРЕШЕННОГО ИСПОЛЬЗОВАНИЯ ОБЪЕКТОВ КАПИТАЛЬНОГО 
СТРОИТЕЛЬСТВА 

 

Вспомогательные виды разрешенного использования, допустимы только в качестве дополнительных по отношению к основным и условно 

разрешенным видам использования и осуществляемые совместно с ними.   
 

ВИДЫ РАЗРЕШЕННОГО 
ИСПОЛЬЗОВАНИЯ 

ПРЕДЕЛЬНЫЕ ПАРАМЕТРЫ РАЗРЕШЕННОГО СТРОИТЕЛЬСТВА 

Историко-культурная деятельность Сохранение и изучение объектов культурного наследия народов Российской Федерации 
(памятников истории и культуры), в том числе: объектов археологического наследия, 
достопримечательных мест, мест бытования исторических промыслов, производств и ремесел, 
исторических поселений, недействующих военных и гражданских захоронений, объектов 
культурного наследия, хозяйственная деятельность, являющаяся историческим промыслом или 
ремеслом, а также хозяйственная деятельность, обеспечивающая познавательный туризм 

Питьевые фонтаны, малые 
архитектурные формы;  
естественные и искусственные водоемы; 

Минимальная/максимальная площадь земельных участков – принимать в соответствии с основным 
видом разрешенного использования земельного участка. 
Максимальная высота  объектов и сооружений -15 м. 
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спортивные и игровые площадки; 
места для пикников; 
велосипедные и прогулочные дорожки; 
элементы благоустройства; 
специализированные технические 
средства оповещения и информации; 
общественные туалеты, раздевалки; 
пункты проката инвентаря; 
пешеходные переходы; 
тротуары, искусственные дорожные 
сооружения, подъездные пути 
(площадки), нестационарные торговые 
объекты, нестационарные объекты 
общественного питания 

Минимальный отступ от границ земельного участка и красной линии -5 м. 
Минимальное расстояние от туалета, при отсутствии централизованной канализации, до источника 
водоснабжения (колодца) - не менее 25 м. 
 

 

Примечание: 
При размещении зданий, строений и сооружений должны соблюдаться, установленные законодательством о пожарной безопасности и 

законодательством в области обеспечения санитарно-эпидемиологического благополучия населения, минимальные нормативные 
противопожарные и санитарно-эпидемиологические разрывы между зданиями, строениями и сооружениями, в том числе и расположенными 
на соседних земельных участках, а также технические регламенты, градостроительные и строительные нормы и Правила. 

Необходимо предусматривать автостоянки для временного хранения автомобилей в соответствии с табл. 78 Нормативов 
градостроительного проектирования Краснодарского края.    

В случае если земельный участок или объект капитального строительства находится в границах зоны с особыми условиями 
использования территорий, на них устанавливаются ограничения использования в соответствии с законодательством Российской Федерации. 

На территориях, подверженных затоплению, размещение кладбищ, скотомогильников и строительство капитальных зданий, строений, 
сооружений без проведения специальных защитных мероприятий по предотвращению негативного воздействия вод запрещаются. 

При проектировании и строительстве в зонах затопления необходимо предусматривать инженерную защиту от затопления и 
подтопления зданий. 
 

 





2 

 

СК. Зона санаторно-курортного назначения. 
 

При хозяйственном освоении территорий (в том числе подготовке градостроительного плана земельного участка, проектировании, 
строительстве/реконструкции, вводе в эксплуатацию) в обязательном порядке должны учитываться требования нормативов 
градостроительного проектирования всех уровней. 

 

1. ОСНОВНЫЕ ВИДЫ И ПАРАМЕТРЫ РАЗРЕШЕННОГО ИСПОЛЬЗОВАНИЯ ЗЕМЕЛЬНЫХ УЧАСТКОВ И ОБЪЕКТОВ 
КАПИТАЛЬНОГО СТРОИТЕЛЬСТВА 
 

Код вида 

разрешен-

ного 
использо- 

вания 

ВИДЫ 
РАЗРЕШЕННОГО 

ИСПОЛЬЗОВАНИЯ 
ЗЕМЕЛЬНЫХ 
УЧАСТКОВ 

ВИДЫ РАЗРЕШЕННОГО 
ИСПОЛЬЗОВАНИЯ ОБЪЕКТОВ 

КАПИТАЛЬНОГО 
СТРОИТЕЛЬСТВА 

ПРЕДЕЛЬНЫЕ РАЗМЕРЫ ЗЕМЕЛЬНЫХ 

УЧАСТКОВ И ПРЕДЕЛЬНЫЕ ПАРАМЕТРЫ 

РАЗРЕШЕННОГО СТРОИТЕЛЬСТВА 

3.1 Коммунальное 
обслуживание 

Размещение зданий и сооружений в 
целях обеспечения физических и 
юридических лиц коммунальными 
услугами. Содержание данного вида 
разрешенного использования включает 
в себя содержание видов разрешенного 
использования с кодами 3.1.1-3.1.2 

 

 - минимальная/максимальная площадь земельных 
участков – 4/100000 кв.м.; 
 - максимальное количество этажей  – не более  
2 этажей; 
- максимальная высота объектов капитального 
строительства от уровня земли до верха перекрытия 
последнего этажа (или конька кровли) - не более 22 

м;  
-минимальные отступы от границ смежных 
земельных участков – 5 м., от фронтальной границы 
участка – 5 м. (за исключением линейных объектов); 
- максимальный процент застройки в границах 
земельного участка – 60%, за исключением 

линейных объектов; 
Минимальный процент озеленения 10% от площади 
земельного участка, за исключением линейных 
объектов. 
Не распространяются на линейные объекты 

3.1.1 Предоставление 
коммунальных услуг 

Размещение зданий и сооружений, 
обеспечивающих поставку воды, тепла, 
электричества, газа, отвод 

- минимальная/максимальная площадь земельных 
участков – 4/100000 кв.м.; 
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канализационных стоков, очистку и 
уборку объектов недвижимости 
(котельных, водозаборов, очистных 
сооружений, насосных станций, 
водопроводов, линий электропередач, 
трансформаторных подстанций, 
газопроводов, линий связи, телефонных 
станций, канализаций, стоянок, 
гаражей и мастерских для 
обслуживания уборочной и аварийной 
техники, сооружений, необходимых 
для сбора и плавки снега) 
 

 - максимальное количество этажей  – не более 2 

этажей; 
- максимальная высота объектов капитального 
строительства от уровня земли до верха перекрытия 
последнего этажа (или конька кровли) - не более 22 

м;  
-минимальные отступы от границ смежных 
земельных участков – 5 м., от фронтальной границы 
участка – 5 м. (за исключением линейных объектов); 
- максимальный процент застройки в границах 
земельного участка – 60%, за исключением 
линейных объектов; 
Минимальный процент озеленения 10% от площади 
земельного участка, за исключением линейных 
объектов. 
Не распространяются на линейные объекты 

3.1.2 Административные здания 
организаций, 
обеспечивающих 
предоставление 
коммунальных услуг 

Размещение зданий, предназначенных 
для приема физических и юридических 
лиц в связи с предоставлением им 
коммунальных услуг 

- минимальная/максимальная площадь земельных 
участков – 4/100000 кв.м.; 
 - максимальное количество этажей  – не более  
2 этажей; 
- максимальная высота объектов капитального 
строительства от уровня земли до верха перекрытия 
последнего этажа (или конька кровли) - не более 22 

м;  
-минимальные отступы от границ смежных 
земельных участков – 5 м., от фронтальной границы 
участка – 5 м. (за исключением линейных объектов); 
- максимальный процент застройки в границах 
земельного участка – 60%, за исключением 
линейных объектов; 
Минимальный процент озеленения 10% от площади 
земельного участка, за исключением линейных 
объектов. 

4.7 Гостиничное 
обслуживание 

Размещение гостиниц, а также иных 
зданий, используемых с целью 

- минимальная/максимальная площадь земельного 
участка   – 500 /100 000 кв. м; 
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 извлечения предпринимательской 
выгоды из предоставления жилого 
помещения для временного 
проживания в них 

- минимальные отступы от границ смежных 
земельных участков – 5 м., от фронтальной границы 
участка – 5 м.; 
-максимальное количество этажей зданий –  

5 этажей;  
- максимальная высота объектов капитального 
строительства от уровня земли до верха перекрытия 

последнего этажа (или конька кровли) -  не более 20 

м;  
- минимальная ширина земельных участков вдоль 
фронта улицы (проезда) – 12 м;  

- максимальный процент застройки в границах 
земельного участка – 65%. 

- озеленение территории – не менее 15% от площади 
земельного участка.  

4.8 Развлечения Размещение зданий и сооружений, 
предназначенных для развлечения. 
Содержание данного вида 
разрешенного использования включает 
в себя содержание видов разрешенного 
использования с кодами 4.8.1 - 4.8.3 

 

- минимальная/максимальная площадь земельного 
участка –  5000/50000 кв. м; 
- минимальные отступы: 
от границ участка - 5 м; 

от фронтальной линии застройки – 5 м. 
- максимальное количество надземных этажей 
зданий – 2 этажа;  
- максимальная высота объектов капитального 
строительства от уровня земли до верха перекрытия 
последнего этажа (или конька кровли) -  не более 12 

м;  
- максимальный процент застройки в границах 
земельного участка – 60%. 

- минимальный процент озеленения - 15 % от 
площади земельного участка. 

4.8.1 Развлекательные 
мероприятия 

Размещение зданий и сооружений, 
предназначенных для организации 
развлекательных мероприятий, 
путешествий, для размещения дискотек 
и танцевальных площадок, ночных 

- минимальная/максимальная площадь земельного 
участка –  5000/50000 кв. м; 
- минимальные отступы: 
от границ участка - 5 м; 

от фронтальной линии застройки – 5 м. 
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клубов, аквапарков, боулинга, 
аттракционов и т. п., игровых автоматов 
(кроме игрового оборудования, 
используемого для проведения 
азартных игр), игровых площадок 

 

- максимальное количество надземных этажей 
зданий – 2 этажа;  
- максимальная высота объектов капитального 
строительства от уровня земли до верха перекрытия 
последнего этажа (или конька кровли) -  не более 12 

м;  
- максимальный процент застройки в границах 
земельного участка – 60%. 

- минимальный процент озеленения - 15 % от 
площади земельного участка. 

4.8.2 Проведение азартных игр Размещение зданий и сооружений, 
предназначенных для размещения 
букмекерских контор, тотализаторов, 
их пунктов приема ставок вне игорных 
зон 

 

 

- минимальная/максимальная площадь земельного 
участка –  5000/50000 кв. м; 
- минимальные отступы: 
от границ участка - 5 м; 

от фронтальной линии застройки – 5 м. 
- максимальное количество надземных этажей 
зданий – 2 этажа;  
- максимальная высота объектов капитального 
строительства от уровня земли до верха перекрытия 
последнего этажа (или конька кровли) -  не более 12 

м;  
- максимальный процент застройки в границах 
земельного участка – 60%. 

- минимальный процент озеленения - 15 % от 
площади земельного участка. 

5.1 Спорт Размещение зданий и сооружений для 
занятия спортом. Содержание данного 
вида разрешенного использования 
включает в себя содержание видов 
разрешенного использования с кодами 
5.1.1 - 5.1.7 

 

- минимальная/максимальная площадь земельного 
участка–  5000/50000 кв. м; 
- минимальные отступы от границ смежных 
земельных участков – 5 м, от фронтальной границы 
участка – 5 м; 
- максимальное количество этажей зданий – 

 3 этажа; 
- максимальная высота объектов капитального 
строительства от уровня земли до верха перекрытия 
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последнего этажа (или конька кровли) -  не более 25 

м;   
- максимальный процент застройки в границах 
земельного участка – 60%. 

- минимальный процент озеленения - 15 % от 
площади земельного участка. 

5.1.1 Обеспечение спортивно-

зрелищных мероприятий 

Размещение спортивно-зрелищных 
зданий и сооружений, имеющих 
специальные места для зрителей от 500 
мест (стадионов, дворцов спорта, 
ледовых дворцов, ипподромов) 
 

- минимальная/максимальная площадь земельного 
участка–  5000/50000 кв. м; 
- минимальные отступы от границ смежных 
земельных участков – 5 м, от фронтальной границы 
участка – 5 м; 
- максимальное количество этажей зданий – 3 

этажа; 
- максимальная высота объектов капитального 
строительства от уровня земли до верха перекрытия 
последнего этажа (или конька кровли) -  не более 25 

м;   
- максимальный процент застройки в границах 
земельного участка – 60%. 

- минимальный процент озеленения - 15 % от 
площади земельного участка. 

5.1.2 Обеспечение занятий 
спортом в помещениях 

Размещение спортивных клубов, 
спортивных залов, бассейнов, 
физкультурно-оздоровительных 
комплексов в зданиях и сооружениях 

 

- минимальная/максимальная площадь земельного 
участка–  5000/50000 кв. м; 
- минимальные отступы от границ смежных 
земельных участков – 5 м, от фронтальной границы 
участка – 5 м; 
- максимальное количество этажей зданий –  

3 этажа; 
- максимальная высота объектов капитального 
строительства от уровня земли до верха перекрытия 
последнего этажа (или конька кровли) -  не более 25 

м;   
- максимальный процент застройки в границах 
земельного участка – 60%. 
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- минимальный процент озеленения - 15 % от 
площади земельного участка. 

5.1.3 Площадки для занятий 
спортом 

Размещение площадок для занятия 
спортом и физкультурой на открытом 
воздухе (физкультурные площадки, 
беговые дорожки, поля для спортивной 
игры) 
 

- минимальная/максимальная площадь земельного 
участка–  5000/50000 кв. м; 
- минимальные отступы от границ смежных 
земельных участков – 5 м, от фронтальной границы 
участка – 5 м; 
- максимальное количество этажей зданий – 3 

этажа; 
- максимальная высота объектов капитального 
строительства от уровня земли до верха перекрытия 
последнего этажа (или конька кровли) -  не более 25 

м;   
- максимальный процент застройки в границах 
земельного участка – 60%. 

- минимальный процент озеленения - 15 % от 
площади земельного участка. 

5.1.4 Оборудованные площадки 
для занятий спортом 

Размещение сооружений для занятия 
спортом и физкультурой на открытом 
воздухе (теннисные корты, автодромы, 
мотодромы, трамплины, спортивные 
стрельбища) 
 

- минимальная/максимальная площадь земельного 
участка–  5000/50000 кв. м; 
- минимальные отступы от границ смежных 
земельных участков – 5 м, от фронтальной границы 
участка – 5 м; 
- максимальное количество этажей зданий –  

3 этажа; 
- максимальная высота объектов капитального 
строительства от уровня земли до верха перекрытия 
последнего этажа (или конька кровли) -  не более 25 

м;   
- максимальный процент застройки в границах 
земельного участка – 60%. 

- минимальный процент озеленения - 15 % от 
площади земельного участка. 

5.1.5 Водный спорт Размещение спортивных сооружений 
для занятия водными видами спорта 
(причалы и сооружения, необходимые 

- минимальная/максимальная площадь земельного 
участка–  5000/50000 кв. м; 
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для организации водных видов спорта и 
хранения соответствующего 
инвентаря) 
 

- минимальные отступы от границ смежных 
земельных участков – 5 м, от фронтальной границы 
участка – 5 м; 
- максимальное количество этажей зданий –  

3 этажа; 
- максимальная высота объектов капитального 
строительства от уровня земли до верха перекрытия 
последнего этажа (или конька кровли) -  не более 25 

м;   
- максимальный процент застройки в границах 
земельного участка – 60%. 

- минимальный процент озеленения - 15 % от 
площади земельного участка. 

5.1.6 Авиационный спорт Размещение спортивных сооружений 
для занятия авиационными видами 
спорта (ангары, взлетно-посадочные 
площадки и иные сооружения, 
необходимые для организации 
авиационных видов спорта и хранения 
соответствующего инвентаря) 
 

 

- минимальная/максимальная площадь земельного 
участка–  5000/50000 кв. м; 
- минимальные отступы от границ смежных 
земельных участков – 5 м, от фронтальной границы 
участка – 5 м; 
- максимальное количество этажей зданий –  

3 этажа; 
- максимальная высота объектов капитального 
строительства от уровня земли до верха перекрытия 
последнего этажа (или конька кровли) -  не более 25 

м;   
- максимальный процент застройки в границах 
земельного участка – 60%. 

- минимальный процент озеленения - 15 % от 
площади земельного участка. 

5.1.7 Спортивные базы Размещение спортивных баз и лагерей, 
в которых осуществляется спортивная 
подготовка длительно проживающих в 
них лиц 

 

 

- минимальная/максимальная площадь земельного 
участка–  5000/50000 кв. м; 
- минимальные отступы от границ смежных 
земельных участков – 5 м, от фронтальной границы 
участка – 5 м; 
- максимальное количество этажей зданий –  

3 этажа; 
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- максимальная высота объектов капитального 
строительства от уровня земли до верха перекрытия 
последнего этажа (или конька кровли) -  не более 25 

м;   
- максимальный процент застройки в границах 
земельного участка – 60%. 

- минимальный процент озеленения - 15 % от 
площади земельного участка. 

5.2. Природно-познавательный 
туризм 

Размещение баз и палаточных лагерей 
для проведения походов и экскурсий по 
ознакомлению с природой, пеших и 
конных прогулок, устройство троп и 
дорожек, размещение щитов с 
познавательными сведениями об 
окружающей природной среде; 
осуществление необходимых 
природоохранных и 
природовосстановительных 
мероприятий 

 

- минимальная/максимальная площадь земельного 
участка – 500/10 000 кв. м; 
-минимальные отступы от границ смежных 
земельных участков – 5 м, от фронтальной границы 
участка – 5 м;  
- максимальное количество этажей зданий – 3 

этажа;  
- максимальная высота объектов капитального 
строительства от уровня земли до верха перекрытия 
последнего этажа (или конька кровли) -  не более 12 

м;  
- максимальный процент застройки в границах 
земельного участка – 40%. 

- минимальный процент озеленения - 25% от 
площади земельного участка. 

5.2.1 Туристическое 
обслуживание 

 

Размещение пансионатов, 
туристических гостиниц, кемпингов, 
домов отдыха, не оказывающих услуги 
по лечению, а также иных зданий, 
используемых с целью извлечения 
предпринимательской выгоды из 

предоставления жилого помещения для 
временного проживания в них; 
размещение детских лагерей 

- минимальная/максимальная площадь земельного 
участка – 100/100000 кв. м; 
- минимальные отступы от границ смежных 
земельных участков – 3 м, от фронтальной границы 
участка – 5 м, от территории общего пользования – 

5 м (применяются также при размещении 
некапитальных (нестационарных) объектов); 
- максимальное количество этажей зданий – 5 

этажей;  
- максимальная высота объектов капитального 
строительства от уровня земли до верха перекрытия 
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последнего этажа (или конька кровли) -  не более 20 

м;  
- максимальный процент застройки в границах 
земельного участка – 60%. 

- минимальный процент озеленения - 10% от 
площади земельного участка. 

5.5 Поля для гольфа или 
конных прогулок 

 

Обустройство мест для игры в гольф 
или осуществления конных прогулок, в 
том числе осуществление необходимых 
земляных работ и размещения 
вспомогательных сооружений; 
размещение конноспортивных 
манежей, не предусматривающих 
устройство трибун 

Градостроительные регламенты не 
устанавливаются 

9.2 Курортная деятельность Использование, в том числе с их 
извлечением, для лечения и 
оздоровления человека природных 
лечебных ресурсов (месторождения 
минеральных вод, лечебные грязи, 
рапой лиманов и озер, особый климат и 
иные природные факторы и условия, 
которые используются или могут 
использоваться для профилактики и 
лечения заболеваний человека), а также 
охрана лечебных ресурсов от 
истощения и уничтожения в границах 
первой зоны округа горно-санитарной 
или санитарной охраны лечебно-

оздоровительных местностей и курорта 

Регламенты не устанавливаются 

9.2.1 Санаторная деятельность Размещение санаториев, 
профилакториев, бальнеологических 
лечебниц, грязелечебниц, 
обеспечивающих оказание услуги по 
лечению и оздоровлению населения; 

- минимальная/максимальная площадь земельного 
участка–  5000/100 000 кв. м; 
- минимальные отступы от границ смежных 
земельных участков – 5 м, от фронтальной границы 
участка – 5 м; 
- максимальное количество этажей зданий – 5 
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обустройство лечебно-

оздоровительных местностей (пляжи, 
бюветы, места добычи целебной грязи); 
размещение лечебно-оздоровительных 
лагерей 

 

этажей; 
- максимальная высота объектов капитального 
строительства от уровня земли до верха перекрытия 
последнего этажа (или конька кровли) -  не более 30 

м;   
- максимальный процент застройки в границах 
земельного участка – 40%. 

- минимальный процент озеленения - 15 % от 
площади земельного участка. 

12.0 Земельные участки 
(территории) общего 
пользования 

Земельные участки общего 
пользования. 
Содержание данного вида 
разрешенного использования включает 
в себя содержание видов разрешенного 
использования с кодами 12.0.1 - 12.0.2 

Не установлены в соответствии с ч. 4, ст. 36 
Градостроительного кодекса Российской 
Федерации. 

12.0.1 Улично-дорожная сеть Размещение объектов улично-

дорожной сети: автомобильных дорог, 
трамвайных путей и пешеходных 
тротуаров в границах населенных 
пунктов, пешеходных переходов, 
бульваров, площадей, проездов, 
велодорожек и объектов 
велотранспортной и инженерной 
инфраструктуры; 
размещение придорожных стоянок 
(парковок) транспортных средств в 
границах городских улиц и дорог, за 
исключением предусмотренных 
видами разрешенного использования с 
кодами 2.7.1, 4.9, 7.2.3, а также 
некапитальных сооружений, 
предназначенных для охраны 
транспортных средств 

Не установлены в соответствии с ч. 4, ст. 36 
Градостроительного кодекса Российской 
Федерации. 
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12.0.2 Благоустройство 
территории 

Размещение декоративных, 
технических, планировочных, 
конструктивных устройств, элементов 
озеленения, различных видов 
оборудования и оформления, малых 
архитектурных форм, некапитальных 
нестационарных строений и 
сооружений, информационных щитов и 
указателей, применяемых как 
составные части благоустройства 
территории, общественных туалетов 

Не установлены в соответствии с ч. 4, ст. 36 
Градостроительного кодекса Российской 
Федерации. 

 

2. УСЛОВНО РАЗРЕШЕННЫЕ ВИДЫ И ПАРАМЕТРЫ ИСПОЛЬЗОВАНИЯ ЗЕМЕЛЬНЫХ УЧАСТКОВ И ОБЪЕКТОВ 
КАПИТАЛЬНОГО СТРОИТЕЛЬСТВА 

 

Код вида  
разрешен-

ного 
использо- 

вания 

ВИДЫ 
РАЗРЕШЕННОГО 

ИСПОЛЬЗОВАНИЯ 
ЗЕМЕЛЬНЫХ 
УЧАСТКОВ 

ВИДЫ РАЗРЕШЕННОГО 
ИСПОЛЬЗОВАНИЯ ОБЪЕКТОВ 

КАПИТАЛЬНОГО 
СТРОИТЕЛЬСТВА 

ПРЕДЕЛЬНЫЕ РАЗМЕРЫ ЗЕМЕЛЬНЫХ 

УЧАСТКОВ И ПРЕДЕЛЬНЫЕ ПАРАМЕТРЫ 

РАЗРЕШЕННОГО СТРОИТЕЛЬСТВА 

3.6.3 Цирки и зверинцы Размещение зданий и сооружений для 
размещения цирков, зверинцев, 
зоопарков, зоосадов, океанариумов и 
осуществления сопутствующих видов 
деятельности по содержанию диких 
животных в неволе 

 

- минимальная/максимальная площадь земельного участка–  

500/100 000 кв. м; 
-минимальные отступы от границ смежных земельных 
участков – 5 м, от фронтальной границы участка – 5 м; 
- максимальное количество надземных этажей зданий – 5 

этажей;  
- максимальная высота объектов капитального 
строительства от уровня земли до верха перекрытия 
последнего этажа (или конька кровли) -  не более 18 м;  
- максимальный процент застройки в границах земельного 
участка –60%. 

- минимальный процент озеленения - 15% от площади 
земельного участка. 

4.4 Магазины Размещение объектов капитального 
строительства, предназначенных для 

-минимальная/максимальная площадь земельного участка–  

500/10 000 кв. м; 
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продажи товаров, торговая площадь 
которых составляет до 5000 кв. м 

- для существующих объектов капитального строительства 
коммерческого и коммунально-бытового назначения, в том 
числе со встроенно-пристроенными помещениями, 
зарегистрированных в органах федеральной службы 
государственной регистрации, кадастра и картографии в 
соответствии с действующим законодательством, 
минимальная площадь земельного участка – 30 кв. м; 
- площадь земельного участка, применительно к видам 
разрешенного использования «Магазины», по решению 
органа местного самоуправления, может быть установлена 
меньше минимальной площади, предусмотренной 
градостроительным регламентом (в том числе для 
существующих земельных участков), при условии 
разработанной и утвержденной документации по планировке 
территории; 
- минимальные отступы от границ смежных земельных 
участков – 3 м, от фронтальной границы участка – 5 м, от 
территории общего пользования – 5 м (применяются также 
при размещении некапитальных (нестационарных) 
объектов); 
- максимальное количество этажей зданий –  

5 этажей;  
- максимальная высота объектов капитального 
строительства от уровня земли до верха перекрытия 
последнего этажа (или конька кровли) -  не более 18 м;  

- максимальный процент застройки в границах земельного 
участка – 60 %. 

- минимальный процент озеленения - 10% от площади 
земельного участка. 

4.6 Общественное 
питание 

Размещение объектов капитального 
строительства в целях устройства 
мест общественного питания 
(рестораны, кафе, столовые, 
закусочные, бары) 

- минимальная/максимальная площадь земельного участка–  

500/10 000 кв. м; 
- для существующих объектов капитального строительства 
коммерческого и коммунально-бытового назначения, в том 
числе со встроенно-пристроенными помещениями, 
зарегистрированных в органах федеральной службы 
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государственной регистрации, кадастра и картографии в 
соответствии с действующим законодательством, 
минимальная площадь земельного участка – 30 кв. м; 

- площадь земельного участка, применительно к видам 
разрешенного использования «Общественное питание», по 
решению органа местного самоуправления, может быть 
установлена меньше минимальной площади, 
предусмотренной градостроительным регламентом (в том 
числе для существующих земельных участков), при условии 
разработанной и утвержденной документации по планировке 
территории; 
- минимальные отступы от границ смежных земельных 
участков – 3 м, от фронтальной границы участка – 5 м, от 
территории общего пользования – 5 м (применяются также 
при размещении некапитальных (нестационарных) 
объектов); 
- максимальное количество этажей зданий –  

3 этажа;  
- максимальная высота объектов капитального 
строительства от уровня земли до верха перекрытия 
последнего этажа (или конька кровли) -  не более 12 м;  
- максимальный процент застройки в границах земельного 
участка – 60%. 

- минимальный процент озеленения - 10% от площади 
земельного участка. 

4.10 Выставочно-

ярмарочная 
деятельность 

Размещение объектов капитального 
строительства, сооружений, 
предназначенных для осуществления 
выставочно-ярмарочной и 
конгрессной деятельности, включая 
деятельность, необходимую для 
обслуживания указанных 
мероприятий (застройка 
экспозиционной площади, 
организация питания участников 

-минимальная/максимальная площадь земельных участков –
5000/50000 кв.м. 
- минимальные отступы от границ участка - 5 м, от 

фронтальной границы земельного участка -5 м; 
-максимальное количество этажей  – 3 этажей; 
- максимальная высота объектов капитального 
строительства от уровня земли до верха перекрытия 
последнего этажа (или конька кровли) -  не более 12 м;  
- максимальный процент застройки в границах земельного 
участка – 60%. 
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мероприятий) Минимальный процент озеленения - 15% от площади 
земельного участка. 

5.0 Отдых (рекреация) Обустройство мест для занятия 
спортом, физической культурой, 
пешими или верховыми прогулками, 
отдыха и туризма, наблюдения за 
природой, пикников, охоты, рыбалки 
и иной деятельности; 
создание и уход за городскими 
лесами, скверами, прудами, озерами, 
водохранилищами, пляжами, а также 
обустройство мест отдыха в них. 
Содержание данного вида 
разрешенного использования 
включает в себя содержание видов 
разрешенного использования с 
кодами 5.1 - 5.5 

 

- минимальная/максимальная площадь земельного участка–  

500/50000 кв. м; 
- минимальные отступы от границ смежных земельных 
участков – 5 м, от фронтальной границы участка – 5 м; 
- максимальное количество этажей зданий –  

3 этажа; 
- максимальная высота объектов капитального 
строительства от уровня земли до верха перекрытия 
последнего этажа (или конька кровли) -  не более 25 м*;   
- максимальный процент застройки в границах земельного 
участка – 60%. 

- минимальный процент озеленения - 15 % от площади 
земельного участка. 
*При новом строительстве и реконструкции, 
предусматривающей увеличение высоты здания 
установлено ограничение в отношении территорий, 
границы которых расположены на расстоянии 500 
метров от береговой линии Черного и Азовского морей: 
- предельная максимальная высота здания 
(архитектурная) – 20 метров для объектов капитального 
строительства жилого назначения, апарт-отелей, 
комплексов апартаментов. 

 

3. ВСПОМОГАТЕЛЬНЫЕ ВИДЫ И ПАРАМЕТРЫ РАЗРЕШЕННОГО ИСПОЛЬЗОВАНИЯ ОБЪЕКТОВ КАПИТАЛЬНОГО 
СТРОИТЕЛЬСТВА 

 

Вспомогательные виды разрешенного использования, допустимы только в качестве дополнительных по отношению к основным и условно 

разрешенным видам использования и осуществляемые совместно с ними.   
 

ВИДЫ РАЗРЕШЕННОГО 
ИСПОЛЬЗОВАНИЯ 

ПРЕДЕЛЬНЫЕ ПАРАМЕТРЫ РАЗРЕШЕННОГО СТРОИТЕЛЬСТВА 

Историко-культурная деятельность Сохранение и изучение объектов культурного наследия народов Российской Федерации 
(памятников истории и культуры), в том числе: объектов археологического наследия, 
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достопримечательных мест, мест бытования исторических промыслов, производств и ремесел, 
исторических поселений, недействующих военных и гражданских захоронений, объектов 
культурного наследия, хозяйственная деятельность, являющаяся историческим промыслом или 
ремеслом, а также хозяйственная деятельность, обеспечивающая познавательный туризм 

Автостоянки для парковки автомобилей 
посетителей. 

Минимальная/максимальная площадь земельных участков – принимать в соответствии с 
основным видом разрешенного использования земельного участка. 

Размеры земельных участков автостоянок на одно место должны быть: 
для легковых автомобилей - 25 кв. м; 
для автобусов - 40 кв. м; 
для велосипедов - 0,9 кв. м. 
На открытых автостоянках около объектов социальной инфраструктуры, объектов  

общественно-деловой застройки на расстоянии не далее 50 м от входа, следует выделять до 10 
процентов мест (но не менее одного места) для специального автотранспорта инвалидов с учетом 
ширины зоны для парковки не менее 3,5 м. 

Автостоянки для парковки автомобилей посетителей следует предусматривать в границах 
отведенного земельного участка в количестве, установленном местными нормативами 
градостроительного проектирования. В исключительных случаях допускается размещать 
автостоянки для парковки автомобилей за пределами границ участка при получении согласования 
соответствующих органов и организаций. 
Остальные предельные параметры застройки (отступы от границ земельного участка, 
максимальный процент застройки, отступ от красной линии максимальное количество этажей) 
принимать в соответствии с основным видом разрешенного использования земельного участка. 
Для линейных объектов регламенты не устанавливаются. 

Площадки для сбора твердых бытовых 
отходов. 

Минимальная/максимальная площадь земельных участков – принимать в соответствии с 
основным видом разрешенного использования земельного участка. 
Расстояние от площадок с контейнерами до окон жилых домов, границ участков детских, лечебных 
учреждений, мест отдыха должны быть не менее 20 м, и не более 100 м.  
Общее количество контейнеров не более 5 шт. 
Высота  - не более 2 м. 
Остальные предельные параметры застройки (отступы от границ земельного участка, 
максимальный процент застройки, отступ от красной линии) принимать в соответствии с основным 
видом разрешенного использования земельного участка. 

Общественные туалеты 

 

Минимальная/максимальная площадь земельных участков – принимать в соответствии с основным 
видом разрешенного использования земельного участка. 
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Минимальное расстояние от туалета , при отсутствии централизованной канализации, до 

источника водоснабжения (колодца) - не менее 25 м. 
Остальные предельные параметры застройки (отступы от границ земельного участка, 
максимальный процент застройки) принимать в соответствии с основным видом разрешенного 
использования земельного участка. 

Объекты инженерно-технического 
обеспечения и линейные объекты 
вспомогательного инженерного 
назначения (газопроводы, линии 
электроснабжения, водопроводы, линии 
связи), индивидуальные резервуары для 
хранения воды, скважины для забора 
воды, индивидуальные колодцы, 
бассейны. 

Минимальная/максимальная площадь земельных участков –принимать в соответствии с основным 
видом разрешенного использования земельного участка. 

Расстояние от фундаментов зданий и сооружений : 
- водопровод и напорная канализация -5 м, 
- самотечная канализация (бытовая и дождевая)-3м. 

Остальные предельные параметры застройки (отступы от границ земельного участка, 
максимальный процент застройки, отступ от красной линии максимальное количество этажей) 
принимать в соответствии с основным видом разрешенного использования земельного участка. 
Для линейных объектов регламенты не устанавливаются. 

Фонтаны, малые архитектурные формы; 
мемориальные комплексы (без 
захоронений); 
естественные и искусственные водоемы; 
спортивные и игровые площадки; 
места для пикников; 
велосипедные и прогулочные дорожки; 
элементы благоустройства; 
специализированные технические 
средства оповещения и информации; 
общественные туалеты, раздевалки; 
пункты проката; 
пешеходные переходы, надземные и 
подземные; 
автомобильные дороги общего и не 
общего пользования, защитные 
дорожные сооружения, элементы 
обустройства автомобильных дорог, 
искусственные дорожные сооружения, 
подъездные пути (площадки). 

Минимальная/максимальная площадь земельных участков – принимать в соответствии с основным 
видом разрешенного использования земельного участка. 
Максимальная высота  объектов и сооружений -25 м. 
Минимальный отступ от границ земельного участка и красной линии -5 м. 
Минимальное расстояние от туалета, при отсутствии централизованной канализации, до источника 
водоснабжения (колодца) - не менее 25 м. 
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Примечание. 
При размещении зданий, строений и сооружений должны соблюдаться, установленные законодательством о пожарной безопасности и 

законодательством в области обеспечения санитарно-эпидемиологического благополучия населения, минимальные нормативные 
противопожарные и санитарно-эпидемиологические разрывы между зданиями, строениями и сооружениями, в том числе и расположенными 
на соседних земельных участках, а также технические регламенты, градостроительные и строительные нормы и Правила. 

В случае если земельный участок или объект капитального строительства находится в границах зоны с особыми условиями 
использования территорий, на них устанавливаются ограничения использования в соответствии с законодательством Российской Федерации. 

Размещать здания необходимо с учетом плана желтых линий (границы максимально допустимых зон возможного распространения 
завалов (обрушений) зданий (сооружений, строений) в результате разрушительных землетрясений, иных бедствий природного или 
техногенного характера), ширины проездов для обеспечения беспрепятственного ввода и передвижения сил и средств ликвидации 
чрезвычайных ситуаций, а также размещения пожарных гидрантов на свободной от возможных завалов территории в соответствии со СНиП 
2.01.51-90. 
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Р-2. Зона пляжей и набережных. 

 

Зона предназначена для организации пляжей и набережных, а также отдыха и досуга населения. 
При хозяйственном освоении территорий (в том числе подготовке градостроительного плана земельного участка, проектировании, 

строительстве/реконструкции, вводе в эксплуатацию) в обязательном порядке должны учитываться требования нормативов 
градостроительного проектирования всех уровней. 
 

1. ОСНОВНЫЕ ВИДЫ И ПАРАМЕТРЫ РАЗРЕШЕННОГО ИСПОЛЬЗОВАНИЯ ЗЕМЕЛЬНЫХ УЧАСТКОВ И ОБЪЕКТОВ 
КАПИТАЛЬНОГО СТРОИТЕЛЬСТВА 

Код вида 

разрешен-

ного 
использо- 

вания 

ВИДЫ 
РАЗРЕШЕННОГО 

ИСПОЛЬЗОВАНИЯ 
ЗЕМЕЛЬНЫХ 
УЧАСТКОВ 

ВИДЫ РАЗРЕШЕННОГО 
ИСПОЛЬЗОВАНИЯ ОБЪЕКТОВ 

КАПИТАЛЬНОГО СТРОИТЕЛЬСТВА 

ПРЕДЕЛЬНЫЕ РАЗМЕРЫ 
ЗЕМЕЛЬНЫХ 

УЧАСТКОВ И ПРЕДЕЛЬНЫЕ 
ПАРАМЕТРЫ 

РАЗРЕШЕННОГО СТРОИТЕЛЬСТВА 

11.1 Общее пользование 
водными объектами 

Использование земельных участков, 
примыкающих к водным объектам способами, 
необходимыми для осуществления общего 
водопользования (водопользования, 
осуществляемого гражданами для личных нужд, 
а также забор (изъятие) водных ресурсов для 
целей питьевого и хозяйственно-бытового 
водоснабжения, купание, использование 
маломерных судов, водных мотоциклов и других 
технических средств, предназначенных для 
отдыха на водных объектах, водопой, если 
соответствующие запреты не установлены 
законодательством) 

Регламенты не устанавливаются 

12.0 Земельные участки 
(территории) общего 
пользования 

Земельные участки общего пользования. 
Содержание данного вида разрешенного 
использования включает в себя содержание 
видов разрешенного использования с кодами 
12.0.1 - 12.0.2 

Не установлены в соответствии с ч. 4, ст. 36 
Градостроительного кодекса Российской 
Федерации. 

12.0.1 Улично-дорожная сеть Размещение объектов улично-дорожной сети: 
автомобильных дорог, трамвайных путей и 
пешеходных тротуаров в границах населенных 

Не установлены в соответствии с ч. 4, ст. 36 
Градостроительного кодекса Российской 
Федерации. 
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пунктов, пешеходных переходов, бульваров, 
площадей, проездов, велодорожек и объектов 
велотранспортной и инженерной 
инфраструктуры; 
размещение придорожных стоянок (парковок) 
транспортных средств в границах городских улиц 
и дорог, за исключением предусмотренных 
видами разрешенного использования с кодами 
2.7.1, 4.9, 7.2.3, а также некапитальных 
сооружений, предназначенных для охраны 
транспортных средств 

12.0.2 Благоустройство 
территории 

Размещение декоративных, технических, 
планировочных, конструктивных устройств, 
элементов озеленения, различных видов 
оборудования и оформления, малых 
архитектурных форм, некапитальных 
нестационарных строений и сооружений, 
информационных щитов и указателей, 
применяемых как составные части 
благоустройства территории, общественных 
туалетов 

Не установлены в соответствии с ч. 4, ст. 36 
Градостроительного кодекса Российской 
Федерации. 

 

2. УСЛОВНО РАЗРЕШЕННЫЕ ВИДЫ И ПАРАМЕТРЫ ИСПОЛЬЗОВАНИЯ ЗЕМЕЛЬНЫХ УЧАСТКОВ И ОБЪЕКТОВ 
КАПИТАЛЬНОГО СТРОИТЕЛЬСТВА 

 

Код вида  
разрешен-

ного 
использо- 

вания 

ВИДЫ 
РАЗРЕШЕННОГО 

ИСПОЛЬЗОВАНИЯ 
ЗЕМЕЛЬНЫХ 
УЧАСТКОВ 

ВИДЫ РАЗРЕШЕННОГО 
ИСПОЛЬЗОВАНИЯ ОБЪЕКТОВ 

КАПИТАЛЬНОГО СТРОИТЕЛЬСТВА 

ПРЕДЕЛЬНЫЕ РАЗМЕРЫ ЗЕМЕЛЬНЫХ 

УЧАСТКОВ И ПРЕДЕЛЬНЫЕ 
ПАРАМЕТРЫ 

РАЗРЕШЕННОГО СТРОИТЕЛЬСТВА 

5.1 Спорт Размещение зданий и сооружений для 
занятия спортом. Содержание данного вида 
разрешенного использования включает в 
себя содержание видов разрешенного 
использования с кодами 5.1.1 - 5.1.7 

- минимальная/максимальная площадь 
земельного участка–  5000/50000 кв. м; 
- минимальные отступы от границ смежных 
земельных участков – 5 м, от фронтальной 
границы участка – 5 м; 
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 - максимальное количество этажей зданий – 3 

этажа; 
- максимальная высота объектов капитального 
строительства от уровня земли до верха 
перекрытия последнего этажа (или конька 
кровли) -  не более 25 м;   
- максимальный процент застройки в границах 
земельного участка – 60%. 

- минимальный процент озеленения - 15 % от 
площади земельного участка. 

5.1.1 Обеспечение спортивно-

зрелищных мероприятий 

Размещение спортивно-зрелищных зданий и 
сооружений, имеющих специальные места 
для зрителей от 500 мест (стадионов, дворцов 
спорта, ледовых дворцов, ипподромов) 
 

- минимальная/максимальная площадь 
земельного участка–  5000/50000 кв. м; 
- минимальные отступы от границ смежных 
земельных участков – 5 м, от фронтальной 
границы участка – 5 м; 
- максимальное количество этажей зданий – 3 

этажа; 
- максимальная высота объектов капитального 
строительства от уровня земли до верха 
перекрытия последнего этажа (или конька 
кровли) -  не более 25 м;   
- максимальный процент застройки в границах 
земельного участка – 60%. 

- минимальный процент озеленения - 15 % от 
площади земельного участка. 

5.1.2 Обеспечение занятий 
спортом в помещениях 

Размещение спортивных клубов, спортивных 
залов, бассейнов, физкультурно-

оздоровительных комплексов в зданиях и 
сооружениях 

 

- минимальная/максимальная площадь 
земельного участка–  5000/50000 кв. м; 
- минимальные отступы от границ смежных 
земельных участков – 5 м, от фронтальной 
границы участка – 5 м; 
- максимальное количество этажей зданий – 3 

этажа; 
- максимальная высота объектов капитального 
строительства от уровня земли до верха 
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перекрытия последнего этажа (или конька 
кровли) -  не более 25 м;   
- максимальный процент застройки в границах 
земельного участка – 60%. 

- минимальный процент озеленения - 15 % от 
площади земельного участка. 

5.1.3 Площадки для занятий 
спортом 

Размещение площадок для занятия спортом и 
физкультурой на открытом воздухе 
(физкультурные площадки, беговые 
дорожки, поля для спортивной игры) 
 

- минимальная/максимальная площадь 
земельного участка–  5000/50000 кв. м; 
- минимальные отступы от границ смежных 
земельных участков – 5 м, от фронтальной 
границы участка – 5 м; 
- максимальное количество этажей зданий – 3 

этажа; 
- максимальная высота объектов капитального 
строительства от уровня земли до верха 
перекрытия последнего этажа (или конька 
кровли) -  не более 25 м;   
- максимальный процент застройки в границах 
земельного участка – 60%. 

- минимальный процент озеленения - 15 % от 
площади земельного участка. 

5.1.4 Оборудованные 
площадки для занятий 
спортом 

Размещение сооружений для занятия 
спортом и физкультурой на открытом 
воздухе (теннисные корты, автодромы, 
мотодромы, трамплины, спортивные 
стрельбища) 
 

- минимальная/максимальная площадь 
земельного участка–  5000/50000 кв. м; 
- минимальные отступы от границ смежных 
земельных участков – 5 м, от фронтальной 
границы участка – 5 м; 
- максимальное количество этажей зданий – 3 

этажа; 
- максимальная высота объектов капитального 
строительства от уровня земли до верха 
перекрытия последнего этажа (или конька 
кровли) -  не более 25 м;   
- максимальный процент застройки в границах 
земельного участка – 60%. 
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- минимальный процент озеленения - 15 % от 
площади земельного участка. 

5.1.5 Водный спорт Размещение спортивных сооружений для 
занятия водными видами спорта (причалы и 
сооружения, необходимые для организации 
водных видов спорта и хранения 
соответствующего инвентаря) 
 

- минимальная/максимальная площадь 
земельного участка–  5000/50000 кв. м; 
- минимальные отступы от границ смежных 
земельных участков – 5 м, от фронтальной 
границы участка – 5 м; 
- максимальное количество этажей зданий – 3 

этажа; 

- максимальная высота объектов капитального 
строительства от уровня земли до верха 
перекрытия последнего этажа (или конька 
кровли) -  не более 25 м;   
- максимальный процент застройки в границах 
земельного участка – 60%. 

- минимальный процент озеленения - 15 % от 
площади земельного участка. 

5.1.6 Авиационный спорт Размещение спортивных сооружений для 
занятия авиационными видами спорта 
(ангары, взлетно-посадочные площадки и 
иные сооружения, необходимые для 
организации авиационных видов спорта и 
хранения соответствующего инвентаря) 
 

 

- минимальная/максимальная площадь 
земельного участка–  5000/50000 кв. м; 
- минимальные отступы от границ смежных 
земельных участков – 5 м, от фронтальной 
границы участка – 5 м; 
- максимальное количество этажей зданий – 3 

этажа; 
- максимальная высота объектов капитального 
строительства от уровня земли до верха 
перекрытия последнего этажа (или конька 
кровли) -  не более 25 м;   
- максимальный процент застройки в границах 
земельного участка – 60%. 

- минимальный процент озеленения - 15 % от 
площади земельного участка. 

5.1.7 Спортивные базы Размещение спортивных баз и лагерей, в 
которых осуществляется спортивная 

- минимальная/максимальная площадь 
земельного участка–  5000/50000 кв. м; 
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подготовка длительно проживающих в них 
лиц 

 

 

- минимальные отступы от границ смежных 
земельных участков – 5 м, от фронтальной 
границы участка – 5 м; 
- максимальное количество этажей зданий – 3 

этажа; 
- максимальная высота объектов капитального 
строительства от уровня земли до верха 
перекрытия последнего этажа (или конька 
кровли) -  не более 25 м;   
- максимальный процент застройки в границах 
земельного участка – 60%. 

- минимальный процент озеленения - 15 % от 
площади земельного участка. 

5.4 Причалы для маломерных 
судов 

Размещение сооружений, предназначенных 
для причаливания, хранения и обслуживания 
яхт, катеров, лодок и других маломерных 
судов 

Регламенты не распространяются 

 

3. ВСПОМОГАТЕЛЬНЫЕ ВИДЫ И ПАРАМЕТРЫ РАЗРЕШЕННОГО ИСПОЛЬЗОВАНИЯ ОБЪЕКТОВ КАПИТАЛЬНОГО 
СТРОИТЕЛЬСТВА 

 

Вспомогательные виды разрешенного использования, допустимы только в качестве дополнительных по отношению к основным и условно 

разрешенным видам использования и осуществляемые совместно с ними.   
 

ВИДЫ РАЗРЕШЕННОГО 
ИСПОЛЬЗОВАНИЯ 

ПРЕДЕЛЬНЫЕ ПАРАМЕТРЫ РАЗРЕШЕННОГО СТРОИТЕЛЬСТВА 

Историко-культурная деятельность Сохранение и изучение объектов культурного наследия народов Российской Федерации 
(памятников истории и культуры), в том числе: объектов археологического наследия, 
достопримечательных мест, мест бытования исторических промыслов, производств и ремесел, 
исторических поселений, недействующих военных и гражданских захоронений, объектов 
культурного наследия, хозяйственная деятельность, являющаяся историческим промыслом или 
ремеслом, а также хозяйственная деятельность, обеспечивающая познавательный туризм 

Питьевые фонтаны, малые 
архитектурные формы;  
естественные и искусственные водоемы; 

Минимальная/максимальная площадь земельных участков – принимать в соответствии с основным 
видом разрешенного использования земельного участка. 
Максимальная высота  объектов и сооружений -15 м. 
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спортивные и игровые площадки; 
места для пикников; 
велосипедные и прогулочные дорожки; 
элементы благоустройства; 
специализированные технические 
средства оповещения и информации; 
общественные туалеты, раздевалки; 
пункты проката инвентаря; 
пешеходные переходы; 
тротуары, искусственные дорожные 
сооружения, подъездные пути 
(площадки), нестационарные торговые 
объекты, нестационарные объекты 
общественного питания 

Минимальный отступ от границ земельного участка и красной линии -5 м. 
Минимальное расстояние от туалета, при отсутствии централизованной канализации, до источника 
водоснабжения (колодца) - не менее 25 м. 
 

 

Примечание: 
При размещении зданий, строений и сооружений должны соблюдаться, установленные законодательством о пожарной безопасности и 

законодательством в области обеспечения санитарно-эпидемиологического благополучия населения, минимальные нормативные 
противопожарные и санитарно-эпидемиологические разрывы между зданиями, строениями и сооружениями, в том числе и расположенными 
на соседних земельных участках, а также технические регламенты, градостроительные и строительные нормы и Правила. 

Необходимо предусматривать автостоянки для временного хранения автомобилей в соответствии с табл. 78 Нормативов 
градостроительного проектирования Краснодарского края.    

В случае если земельный участок или объект капитального строительства находится в границах зоны с особыми условиями 
использования территорий, на них устанавливаются ограничения использования в соответствии с законодательством Российской Федерации. 

На территориях, подверженных затоплению, размещение кладбищ, скотомогильников и строительство капитальных зданий, строений, 
сооружений без проведения специальных защитных мероприятий по предотвращению негативного воздействия вод запрещаются. 

При проектировании и строительстве в зонах затопления необходимо предусматривать инженерную защиту от затопления и 
подтопления зданий. 
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СК. Зона санаторно-курортного назначения. 
 

При хозяйственном освоении территорий (в том числе подготовке градостроительного плана земельного участка, проектировании, 
строительстве/реконструкции, вводе в эксплуатацию) в обязательном порядке должны учитываться требования нормативов 
градостроительного проектирования всех уровней. 

 

1. ОСНОВНЫЕ ВИДЫ И ПАРАМЕТРЫ РАЗРЕШЕННОГО ИСПОЛЬЗОВАНИЯ ЗЕМЕЛЬНЫХ УЧАСТКОВ И ОБЪЕКТОВ 
КАПИТАЛЬНОГО СТРОИТЕЛЬСТВА 
 

Код вида 

разрешен-

ного 
использо- 

вания 

ВИДЫ 
РАЗРЕШЕННОГО 

ИСПОЛЬЗОВАНИЯ 
ЗЕМЕЛЬНЫХ 
УЧАСТКОВ 

ВИДЫ РАЗРЕШЕННОГО 
ИСПОЛЬЗОВАНИЯ ОБЪЕКТОВ 

КАПИТАЛЬНОГО 
СТРОИТЕЛЬСТВА 

ПРЕДЕЛЬНЫЕ РАЗМЕРЫ ЗЕМЕЛЬНЫХ 

УЧАСТКОВ И ПРЕДЕЛЬНЫЕ ПАРАМЕТРЫ 

РАЗРЕШЕННОГО СТРОИТЕЛЬСТВА 

3.1 Коммунальное 
обслуживание 

Размещение зданий и сооружений в 
целях обеспечения физических и 
юридических лиц коммунальными 
услугами. Содержание данного вида 
разрешенного использования включает 
в себя содержание видов разрешенного 
использования с кодами 3.1.1-3.1.2 

 

 - минимальная/максимальная площадь земельных 
участков – 4/100000 кв.м.; 
 - максимальное количество этажей  – не более  
2 этажей; 
- максимальная высота объектов капитального 
строительства от уровня земли до верха перекрытия 
последнего этажа (или конька кровли) - не более 22 

м;  
-минимальные отступы от границ смежных 
земельных участков – 5 м., от фронтальной границы 
участка – 5 м. (за исключением линейных объектов); 
- максимальный процент застройки в границах 
земельного участка – 60%, за исключением 

линейных объектов; 
Минимальный процент озеленения 10% от площади 
земельного участка, за исключением линейных 
объектов. 
Не распространяются на линейные объекты 

3.1.1 Предоставление 
коммунальных услуг 

Размещение зданий и сооружений, 
обеспечивающих поставку воды, тепла, 
электричества, газа, отвод 

- минимальная/максимальная площадь земельных 
участков – 4/100000 кв.м.; 
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канализационных стоков, очистку и 
уборку объектов недвижимости 
(котельных, водозаборов, очистных 
сооружений, насосных станций, 
водопроводов, линий электропередач, 
трансформаторных подстанций, 
газопроводов, линий связи, телефонных 
станций, канализаций, стоянок, 
гаражей и мастерских для 
обслуживания уборочной и аварийной 
техники, сооружений, необходимых 
для сбора и плавки снега) 
 

 - максимальное количество этажей  – не более 2 

этажей; 
- максимальная высота объектов капитального 
строительства от уровня земли до верха перекрытия 
последнего этажа (или конька кровли) - не более 22 

м;  
-минимальные отступы от границ смежных 
земельных участков – 5 м., от фронтальной границы 
участка – 5 м. (за исключением линейных объектов); 
- максимальный процент застройки в границах 
земельного участка – 60%, за исключением 
линейных объектов; 
Минимальный процент озеленения 10% от площади 
земельного участка, за исключением линейных 
объектов. 
Не распространяются на линейные объекты 

3.1.2 Административные здания 
организаций, 
обеспечивающих 
предоставление 
коммунальных услуг 

Размещение зданий, предназначенных 
для приема физических и юридических 
лиц в связи с предоставлением им 
коммунальных услуг 

- минимальная/максимальная площадь земельных 
участков – 4/100000 кв.м.; 
 - максимальное количество этажей  – не более  
2 этажей; 
- максимальная высота объектов капитального 
строительства от уровня земли до верха перекрытия 
последнего этажа (или конька кровли) - не более 22 

м;  
-минимальные отступы от границ смежных 
земельных участков – 5 м., от фронтальной границы 
участка – 5 м. (за исключением линейных объектов); 
- максимальный процент застройки в границах 
земельного участка – 60%, за исключением 
линейных объектов; 
Минимальный процент озеленения 10% от площади 
земельного участка, за исключением линейных 
объектов. 

4.7 Гостиничное 
обслуживание 

Размещение гостиниц, а также иных 
зданий, используемых с целью 

- минимальная/максимальная площадь земельного 
участка   – 500 /100 000 кв. м; 
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 извлечения предпринимательской 
выгоды из предоставления жилого 
помещения для временного 
проживания в них 

- минимальные отступы от границ смежных 
земельных участков – 5 м., от фронтальной границы 
участка – 5 м.; 
-максимальное количество этажей зданий –  

5 этажей;  
- максимальная высота объектов капитального 
строительства от уровня земли до верха перекрытия 

последнего этажа (или конька кровли) -  не более 20 

м;  
- минимальная ширина земельных участков вдоль 
фронта улицы (проезда) – 12 м;  

- максимальный процент застройки в границах 
земельного участка – 65%. 

- озеленение территории – не менее 15% от площади 
земельного участка.  

4.8 Развлечения Размещение зданий и сооружений, 
предназначенных для развлечения. 
Содержание данного вида 
разрешенного использования включает 
в себя содержание видов разрешенного 
использования с кодами 4.8.1 - 4.8.3 

 

- минимальная/максимальная площадь земельного 
участка –  5000/50000 кв. м; 
- минимальные отступы: 
от границ участка - 5 м; 

от фронтальной линии застройки – 5 м. 
- максимальное количество надземных этажей 
зданий – 2 этажа;  
- максимальная высота объектов капитального 
строительства от уровня земли до верха перекрытия 
последнего этажа (или конька кровли) -  не более 12 

м;  
- максимальный процент застройки в границах 
земельного участка – 60%. 

- минимальный процент озеленения - 15 % от 
площади земельного участка. 

4.8.1 Развлекательные 
мероприятия 

Размещение зданий и сооружений, 
предназначенных для организации 
развлекательных мероприятий, 
путешествий, для размещения дискотек 
и танцевальных площадок, ночных 

- минимальная/максимальная площадь земельного 
участка –  5000/50000 кв. м; 
- минимальные отступы: 
от границ участка - 5 м; 

от фронтальной линии застройки – 5 м. 
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клубов, аквапарков, боулинга, 
аттракционов и т. п., игровых автоматов 
(кроме игрового оборудования, 
используемого для проведения 
азартных игр), игровых площадок 

 

- максимальное количество надземных этажей 
зданий – 2 этажа;  
- максимальная высота объектов капитального 
строительства от уровня земли до верха перекрытия 
последнего этажа (или конька кровли) -  не более 12 

м;  
- максимальный процент застройки в границах 
земельного участка – 60%. 

- минимальный процент озеленения - 15 % от 
площади земельного участка. 

4.8.2 Проведение азартных игр Размещение зданий и сооружений, 
предназначенных для размещения 
букмекерских контор, тотализаторов, 
их пунктов приема ставок вне игорных 
зон 

 

 

- минимальная/максимальная площадь земельного 
участка –  5000/50000 кв. м; 
- минимальные отступы: 
от границ участка - 5 м; 

от фронтальной линии застройки – 5 м. 
- максимальное количество надземных этажей 
зданий – 2 этажа;  
- максимальная высота объектов капитального 
строительства от уровня земли до верха перекрытия 
последнего этажа (или конька кровли) -  не более 12 

м;  
- максимальный процент застройки в границах 
земельного участка – 60%. 

- минимальный процент озеленения - 15 % от 
площади земельного участка. 

5.1 Спорт Размещение зданий и сооружений для 
занятия спортом. Содержание данного 
вида разрешенного использования 
включает в себя содержание видов 
разрешенного использования с кодами 
5.1.1 - 5.1.7 

 

- минимальная/максимальная площадь земельного 
участка–  5000/50000 кв. м; 
- минимальные отступы от границ смежных 
земельных участков – 5 м, от фронтальной границы 
участка – 5 м; 
- максимальное количество этажей зданий – 

 3 этажа; 
- максимальная высота объектов капитального 
строительства от уровня земли до верха перекрытия 
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последнего этажа (или конька кровли) -  не более 25 

м;   
- максимальный процент застройки в границах 
земельного участка – 60%. 

- минимальный процент озеленения - 15 % от 
площади земельного участка. 

5.1.1 Обеспечение спортивно-

зрелищных мероприятий 

Размещение спортивно-зрелищных 
зданий и сооружений, имеющих 
специальные места для зрителей от 500 
мест (стадионов, дворцов спорта, 
ледовых дворцов, ипподромов) 
 

- минимальная/максимальная площадь земельного 
участка–  5000/50000 кв. м; 
- минимальные отступы от границ смежных 
земельных участков – 5 м, от фронтальной границы 
участка – 5 м; 
- максимальное количество этажей зданий – 3 

этажа; 
- максимальная высота объектов капитального 
строительства от уровня земли до верха перекрытия 
последнего этажа (или конька кровли) -  не более 25 

м;   
- максимальный процент застройки в границах 
земельного участка – 60%. 

- минимальный процент озеленения - 15 % от 
площади земельного участка. 

5.1.2 Обеспечение занятий 
спортом в помещениях 

Размещение спортивных клубов, 
спортивных залов, бассейнов, 
физкультурно-оздоровительных 
комплексов в зданиях и сооружениях 

 

- минимальная/максимальная площадь земельного 
участка–  5000/50000 кв. м; 
- минимальные отступы от границ смежных 
земельных участков – 5 м, от фронтальной границы 
участка – 5 м; 
- максимальное количество этажей зданий –  

3 этажа; 
- максимальная высота объектов капитального 
строительства от уровня земли до верха перекрытия 
последнего этажа (или конька кровли) -  не более 25 

м;   
- максимальный процент застройки в границах 
земельного участка – 60%. 
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- минимальный процент озеленения - 15 % от 
площади земельного участка. 

5.1.3 Площадки для занятий 
спортом 

Размещение площадок для занятия 
спортом и физкультурой на открытом 
воздухе (физкультурные площадки, 
беговые дорожки, поля для спортивной 
игры) 
 

- минимальная/максимальная площадь земельного 
участка–  5000/50000 кв. м; 
- минимальные отступы от границ смежных 
земельных участков – 5 м, от фронтальной границы 
участка – 5 м; 
- максимальное количество этажей зданий – 3 

этажа; 
- максимальная высота объектов капитального 
строительства от уровня земли до верха перекрытия 
последнего этажа (или конька кровли) -  не более 25 

м;   
- максимальный процент застройки в границах 
земельного участка – 60%. 

- минимальный процент озеленения - 15 % от 
площади земельного участка. 

5.1.4 Оборудованные площадки 
для занятий спортом 

Размещение сооружений для занятия 
спортом и физкультурой на открытом 
воздухе (теннисные корты, автодромы, 
мотодромы, трамплины, спортивные 
стрельбища) 
 

- минимальная/максимальная площадь земельного 
участка–  5000/50000 кв. м; 
- минимальные отступы от границ смежных 
земельных участков – 5 м, от фронтальной границы 
участка – 5 м; 
- максимальное количество этажей зданий –  

3 этажа; 
- максимальная высота объектов капитального 
строительства от уровня земли до верха перекрытия 
последнего этажа (или конька кровли) -  не более 25 

м;   
- максимальный процент застройки в границах 
земельного участка – 60%. 

- минимальный процент озеленения - 15 % от 
площади земельного участка. 

5.1.5 Водный спорт Размещение спортивных сооружений 
для занятия водными видами спорта 
(причалы и сооружения, необходимые 

- минимальная/максимальная площадь земельного 
участка–  5000/50000 кв. м; 
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для организации водных видов спорта и 
хранения соответствующего 
инвентаря) 
 

- минимальные отступы от границ смежных 
земельных участков – 5 м, от фронтальной границы 
участка – 5 м; 
- максимальное количество этажей зданий –  

3 этажа; 
- максимальная высота объектов капитального 
строительства от уровня земли до верха перекрытия 
последнего этажа (или конька кровли) -  не более 25 

м;   
- максимальный процент застройки в границах 
земельного участка – 60%. 

- минимальный процент озеленения - 15 % от 
площади земельного участка. 

5.1.6 Авиационный спорт Размещение спортивных сооружений 
для занятия авиационными видами 
спорта (ангары, взлетно-посадочные 
площадки и иные сооружения, 
необходимые для организации 
авиационных видов спорта и хранения 
соответствующего инвентаря) 
 

 

- минимальная/максимальная площадь земельного 
участка–  5000/50000 кв. м; 
- минимальные отступы от границ смежных 
земельных участков – 5 м, от фронтальной границы 
участка – 5 м; 
- максимальное количество этажей зданий –  

3 этажа; 
- максимальная высота объектов капитального 
строительства от уровня земли до верха перекрытия 
последнего этажа (или конька кровли) -  не более 25 

м;   
- максимальный процент застройки в границах 
земельного участка – 60%. 

- минимальный процент озеленения - 15 % от 
площади земельного участка. 

5.1.7 Спортивные базы Размещение спортивных баз и лагерей, 
в которых осуществляется спортивная 
подготовка длительно проживающих в 
них лиц 

 

 

- минимальная/максимальная площадь земельного 
участка–  5000/50000 кв. м; 
- минимальные отступы от границ смежных 
земельных участков – 5 м, от фронтальной границы 
участка – 5 м; 
- максимальное количество этажей зданий –  

3 этажа; 
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- максимальная высота объектов капитального 
строительства от уровня земли до верха перекрытия 
последнего этажа (или конька кровли) -  не более 25 

м;   
- максимальный процент застройки в границах 
земельного участка – 60%. 

- минимальный процент озеленения - 15 % от 
площади земельного участка. 

5.2. Природно-познавательный 
туризм 

Размещение баз и палаточных лагерей 
для проведения походов и экскурсий по 
ознакомлению с природой, пеших и 
конных прогулок, устройство троп и 
дорожек, размещение щитов с 
познавательными сведениями об 
окружающей природной среде; 
осуществление необходимых 
природоохранных и 
природовосстановительных 
мероприятий 

 

- минимальная/максимальная площадь земельного 
участка – 500/10 000 кв. м; 
-минимальные отступы от границ смежных 
земельных участков – 5 м, от фронтальной границы 
участка – 5 м;  
- максимальное количество этажей зданий – 3 

этажа;  
- максимальная высота объектов капитального 
строительства от уровня земли до верха перекрытия 
последнего этажа (или конька кровли) -  не более 12 

м;  
- максимальный процент застройки в границах 
земельного участка – 40%. 

- минимальный процент озеленения - 25% от 
площади земельного участка. 

5.2.1 Туристическое 
обслуживание 

 

Размещение пансионатов, 
туристических гостиниц, кемпингов, 
домов отдыха, не оказывающих услуги 
по лечению, а также иных зданий, 
используемых с целью извлечения 
предпринимательской выгоды из 

предоставления жилого помещения для 
временного проживания в них; 
размещение детских лагерей 

- минимальная/максимальная площадь земельного 
участка – 100/100000 кв. м; 
- минимальные отступы от границ смежных 
земельных участков – 3 м, от фронтальной границы 
участка – 5 м, от территории общего пользования – 

5 м (применяются также при размещении 
некапитальных (нестационарных) объектов); 
- максимальное количество этажей зданий – 5 

этажей;  
- максимальная высота объектов капитального 
строительства от уровня земли до верха перекрытия 
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последнего этажа (или конька кровли) -  не более 20 

м;  
- максимальный процент застройки в границах 
земельного участка – 60%. 

- минимальный процент озеленения - 10% от 
площади земельного участка. 

5.5 Поля для гольфа или 
конных прогулок 

 

Обустройство мест для игры в гольф 
или осуществления конных прогулок, в 
том числе осуществление необходимых 
земляных работ и размещения 
вспомогательных сооружений; 
размещение конноспортивных 
манежей, не предусматривающих 
устройство трибун 

Градостроительные регламенты не 
устанавливаются 

9.2 Курортная деятельность Использование, в том числе с их 
извлечением, для лечения и 
оздоровления человека природных 
лечебных ресурсов (месторождения 
минеральных вод, лечебные грязи, 
рапой лиманов и озер, особый климат и 
иные природные факторы и условия, 
которые используются или могут 
использоваться для профилактики и 
лечения заболеваний человека), а также 
охрана лечебных ресурсов от 
истощения и уничтожения в границах 
первой зоны округа горно-санитарной 
или санитарной охраны лечебно-

оздоровительных местностей и курорта 

Регламенты не устанавливаются 

9.2.1 Санаторная деятельность Размещение санаториев, 
профилакториев, бальнеологических 
лечебниц, грязелечебниц, 
обеспечивающих оказание услуги по 
лечению и оздоровлению населения; 

- минимальная/максимальная площадь земельного 
участка–  5000/100 000 кв. м; 
- минимальные отступы от границ смежных 
земельных участков – 5 м, от фронтальной границы 
участка – 5 м; 
- максимальное количество этажей зданий – 5 
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обустройство лечебно-

оздоровительных местностей (пляжи, 
бюветы, места добычи целебной грязи); 
размещение лечебно-оздоровительных 
лагерей 

 

этажей; 
- максимальная высота объектов капитального 
строительства от уровня земли до верха перекрытия 
последнего этажа (или конька кровли) -  не более 30 

м;   
- максимальный процент застройки в границах 
земельного участка – 40%. 

- минимальный процент озеленения - 15 % от 
площади земельного участка. 

12.0 Земельные участки 
(территории) общего 
пользования 

Земельные участки общего 
пользования. 
Содержание данного вида 
разрешенного использования включает 
в себя содержание видов разрешенного 
использования с кодами 12.0.1 - 12.0.2 

Не установлены в соответствии с ч. 4, ст. 36 
Градостроительного кодекса Российской 
Федерации. 

12.0.1 Улично-дорожная сеть Размещение объектов улично-

дорожной сети: автомобильных дорог, 
трамвайных путей и пешеходных 
тротуаров в границах населенных 
пунктов, пешеходных переходов, 
бульваров, площадей, проездов, 
велодорожек и объектов 
велотранспортной и инженерной 
инфраструктуры; 
размещение придорожных стоянок 
(парковок) транспортных средств в 
границах городских улиц и дорог, за 
исключением предусмотренных 
видами разрешенного использования с 
кодами 2.7.1, 4.9, 7.2.3, а также 
некапитальных сооружений, 
предназначенных для охраны 
транспортных средств 

Не установлены в соответствии с ч. 4, ст. 36 
Градостроительного кодекса Российской 
Федерации. 
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12.0.2 Благоустройство 
территории 

Размещение декоративных, 
технических, планировочных, 
конструктивных устройств, элементов 
озеленения, различных видов 
оборудования и оформления, малых 
архитектурных форм, некапитальных 
нестационарных строений и 
сооружений, информационных щитов и 
указателей, применяемых как 
составные части благоустройства 
территории, общественных туалетов 

Не установлены в соответствии с ч. 4, ст. 36 
Градостроительного кодекса Российской 
Федерации. 

 

2. УСЛОВНО РАЗРЕШЕННЫЕ ВИДЫ И ПАРАМЕТРЫ ИСПОЛЬЗОВАНИЯ ЗЕМЕЛЬНЫХ УЧАСТКОВ И ОБЪЕКТОВ 
КАПИТАЛЬНОГО СТРОИТЕЛЬСТВА 

 

Код вида  
разрешен-

ного 
использо- 

вания 

ВИДЫ 
РАЗРЕШЕННОГО 

ИСПОЛЬЗОВАНИЯ 
ЗЕМЕЛЬНЫХ 
УЧАСТКОВ 

ВИДЫ РАЗРЕШЕННОГО 
ИСПОЛЬЗОВАНИЯ ОБЪЕКТОВ 

КАПИТАЛЬНОГО 
СТРОИТЕЛЬСТВА 

ПРЕДЕЛЬНЫЕ РАЗМЕРЫ ЗЕМЕЛЬНЫХ 

УЧАСТКОВ И ПРЕДЕЛЬНЫЕ ПАРАМЕТРЫ 

РАЗРЕШЕННОГО СТРОИТЕЛЬСТВА 

3.6.3 Цирки и зверинцы Размещение зданий и сооружений для 
размещения цирков, зверинцев, 
зоопарков, зоосадов, океанариумов и 
осуществления сопутствующих видов 
деятельности по содержанию диких 
животных в неволе 

 

- минимальная/максимальная площадь земельного участка–  

500/100 000 кв. м; 
-минимальные отступы от границ смежных земельных 
участков – 5 м, от фронтальной границы участка – 5 м; 
- максимальное количество надземных этажей зданий – 5 

этажей;  
- максимальная высота объектов капитального 
строительства от уровня земли до верха перекрытия 
последнего этажа (или конька кровли) -  не более 18 м;  
- максимальный процент застройки в границах земельного 
участка –60%. 

- минимальный процент озеленения - 15% от площади 
земельного участка. 

4.4 Магазины Размещение объектов капитального 
строительства, предназначенных для 

-минимальная/максимальная площадь земельного участка–  

500/10 000 кв. м; 



13 

 

продажи товаров, торговая площадь 
которых составляет до 5000 кв. м 

- для существующих объектов капитального строительства 
коммерческого и коммунально-бытового назначения, в том 
числе со встроенно-пристроенными помещениями, 
зарегистрированных в органах федеральной службы 
государственной регистрации, кадастра и картографии в 
соответствии с действующим законодательством, 
минимальная площадь земельного участка – 30 кв. м; 
- площадь земельного участка, применительно к видам 
разрешенного использования «Магазины», по решению 
органа местного самоуправления, может быть установлена 
меньше минимальной площади, предусмотренной 
градостроительным регламентом (в том числе для 
существующих земельных участков), при условии 
разработанной и утвержденной документации по планировке 
территории; 
- минимальные отступы от границ смежных земельных 
участков – 3 м, от фронтальной границы участка – 5 м, от 
территории общего пользования – 5 м (применяются также 
при размещении некапитальных (нестационарных) 
объектов); 
- максимальное количество этажей зданий –  

5 этажей;  
- максимальная высота объектов капитального 
строительства от уровня земли до верха перекрытия 
последнего этажа (или конька кровли) -  не более 18 м;  

- максимальный процент застройки в границах земельного 
участка – 60 %. 

- минимальный процент озеленения - 10% от площади 
земельного участка. 

4.6 Общественное 
питание 

Размещение объектов капитального 
строительства в целях устройства 
мест общественного питания 
(рестораны, кафе, столовые, 
закусочные, бары) 

- минимальная/максимальная площадь земельного участка–  

500/10 000 кв. м; 
- для существующих объектов капитального строительства 
коммерческого и коммунально-бытового назначения, в том 
числе со встроенно-пристроенными помещениями, 
зарегистрированных в органах федеральной службы 
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государственной регистрации, кадастра и картографии в 
соответствии с действующим законодательством, 
минимальная площадь земельного участка – 30 кв. м; 

- площадь земельного участка, применительно к видам 
разрешенного использования «Общественное питание», по 
решению органа местного самоуправления, может быть 
установлена меньше минимальной площади, 
предусмотренной градостроительным регламентом (в том 
числе для существующих земельных участков), при условии 
разработанной и утвержденной документации по планировке 
территории; 
- минимальные отступы от границ смежных земельных 
участков – 3 м, от фронтальной границы участка – 5 м, от 
территории общего пользования – 5 м (применяются также 
при размещении некапитальных (нестационарных) 
объектов); 
- максимальное количество этажей зданий –  

3 этажа;  
- максимальная высота объектов капитального 
строительства от уровня земли до верха перекрытия 
последнего этажа (или конька кровли) -  не более 12 м;  
- максимальный процент застройки в границах земельного 
участка – 60%. 

- минимальный процент озеленения - 10% от площади 
земельного участка. 

4.10 Выставочно-

ярмарочная 
деятельность 

Размещение объектов капитального 
строительства, сооружений, 
предназначенных для осуществления 
выставочно-ярмарочной и 
конгрессной деятельности, включая 
деятельность, необходимую для 
обслуживания указанных 
мероприятий (застройка 
экспозиционной площади, 
организация питания участников 

-минимальная/максимальная площадь земельных участков –
5000/50000 кв.м. 
- минимальные отступы от границ участка - 5 м, от 

фронтальной границы земельного участка -5 м; 
-максимальное количество этажей  – 3 этажей; 
- максимальная высота объектов капитального 
строительства от уровня земли до верха перекрытия 
последнего этажа (или конька кровли) -  не более 12 м;  
- максимальный процент застройки в границах земельного 
участка – 60%. 
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мероприятий) Минимальный процент озеленения - 15% от площади 
земельного участка. 

5.0 Отдых (рекреация) Обустройство мест для занятия 
спортом, физической культурой, 
пешими или верховыми прогулками, 
отдыха и туризма, наблюдения за 
природой, пикников, охоты, рыбалки 
и иной деятельности; 
создание и уход за городскими 
лесами, скверами, прудами, озерами, 
водохранилищами, пляжами, а также 
обустройство мест отдыха в них. 
Содержание данного вида 
разрешенного использования 
включает в себя содержание видов 
разрешенного использования с 
кодами 5.1 - 5.5 

 

- минимальная/максимальная площадь земельного участка–  

500/50000 кв. м; 
- минимальные отступы от границ смежных земельных 
участков – 5 м, от фронтальной границы участка – 5 м; 
- максимальное количество этажей зданий –  

3 этажа; 
- максимальная высота объектов капитального 
строительства от уровня земли до верха перекрытия 
последнего этажа (или конька кровли) -  не более 25 м*;   
- максимальный процент застройки в границах земельного 
участка – 60%. 

- минимальный процент озеленения - 15 % от площади 
земельного участка. 
*При новом строительстве и реконструкции, 
предусматривающей увеличение высоты здания 
установлено ограничение в отношении территорий, 
границы которых расположены на расстоянии 500 
метров от береговой линии Черного и Азовского морей: 
- предельная максимальная высота здания 
(архитектурная) – 20 метров для объектов капитального 
строительства жилого назначения, апарт-отелей, 
комплексов апартаментов. 

 

3. ВСПОМОГАТЕЛЬНЫЕ ВИДЫ И ПАРАМЕТРЫ РАЗРЕШЕННОГО ИСПОЛЬЗОВАНИЯ ОБЪЕКТОВ КАПИТАЛЬНОГО 
СТРОИТЕЛЬСТВА 

 

Вспомогательные виды разрешенного использования, допустимы только в качестве дополнительных по отношению к основным и условно 

разрешенным видам использования и осуществляемые совместно с ними.   
 

ВИДЫ РАЗРЕШЕННОГО 
ИСПОЛЬЗОВАНИЯ 

ПРЕДЕЛЬНЫЕ ПАРАМЕТРЫ РАЗРЕШЕННОГО СТРОИТЕЛЬСТВА 

Историко-культурная деятельность Сохранение и изучение объектов культурного наследия народов Российской Федерации 
(памятников истории и культуры), в том числе: объектов археологического наследия, 
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достопримечательных мест, мест бытования исторических промыслов, производств и ремесел, 
исторических поселений, недействующих военных и гражданских захоронений, объектов 
культурного наследия, хозяйственная деятельность, являющаяся историческим промыслом или 
ремеслом, а также хозяйственная деятельность, обеспечивающая познавательный туризм 

Автостоянки для парковки автомобилей 
посетителей. 

Минимальная/максимальная площадь земельных участков – принимать в соответствии с 
основным видом разрешенного использования земельного участка. 

Размеры земельных участков автостоянок на одно место должны быть: 
для легковых автомобилей - 25 кв. м; 
для автобусов - 40 кв. м; 
для велосипедов - 0,9 кв. м. 
На открытых автостоянках около объектов социальной инфраструктуры, объектов  

общественно-деловой застройки на расстоянии не далее 50 м от входа, следует выделять до 10 
процентов мест (но не менее одного места) для специального автотранспорта инвалидов с учетом 
ширины зоны для парковки не менее 3,5 м. 

Автостоянки для парковки автомобилей посетителей следует предусматривать в границах 
отведенного земельного участка в количестве, установленном местными нормативами 
градостроительного проектирования. В исключительных случаях допускается размещать 
автостоянки для парковки автомобилей за пределами границ участка при получении согласования 
соответствующих органов и организаций. 
Остальные предельные параметры застройки (отступы от границ земельного участка, 
максимальный процент застройки, отступ от красной линии максимальное количество этажей) 
принимать в соответствии с основным видом разрешенного использования земельного участка. 
Для линейных объектов регламенты не устанавливаются. 

Площадки для сбора твердых бытовых 
отходов. 

Минимальная/максимальная площадь земельных участков – принимать в соответствии с 
основным видом разрешенного использования земельного участка. 
Расстояние от площадок с контейнерами до окон жилых домов, границ участков детских, лечебных 
учреждений, мест отдыха должны быть не менее 20 м, и не более 100 м.  
Общее количество контейнеров не более 5 шт. 
Высота  - не более 2 м. 
Остальные предельные параметры застройки (отступы от границ земельного участка, 
максимальный процент застройки, отступ от красной линии) принимать в соответствии с основным 
видом разрешенного использования земельного участка. 

Общественные туалеты 

 

Минимальная/максимальная площадь земельных участков – принимать в соответствии с основным 
видом разрешенного использования земельного участка. 
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Минимальное расстояние от туалета , при отсутствии централизованной канализации, до 

источника водоснабжения (колодца) - не менее 25 м. 
Остальные предельные параметры застройки (отступы от границ земельного участка, 
максимальный процент застройки) принимать в соответствии с основным видом разрешенного 
использования земельного участка. 

Объекты инженерно-технического 
обеспечения и линейные объекты 
вспомогательного инженерного 
назначения (газопроводы, линии 
электроснабжения, водопроводы, линии 
связи), индивидуальные резервуары для 
хранения воды, скважины для забора 
воды, индивидуальные колодцы, 
бассейны. 

Минимальная/максимальная площадь земельных участков –принимать в соответствии с основным 
видом разрешенного использования земельного участка. 

Расстояние от фундаментов зданий и сооружений : 
- водопровод и напорная канализация -5 м, 
- самотечная канализация (бытовая и дождевая)-3м. 

Остальные предельные параметры застройки (отступы от границ земельного участка, 
максимальный процент застройки, отступ от красной линии максимальное количество этажей) 
принимать в соответствии с основным видом разрешенного использования земельного участка. 
Для линейных объектов регламенты не устанавливаются. 

Фонтаны, малые архитектурные формы; 
мемориальные комплексы (без 
захоронений); 
естественные и искусственные водоемы; 
спортивные и игровые площадки; 
места для пикников; 
велосипедные и прогулочные дорожки; 
элементы благоустройства; 
специализированные технические 
средства оповещения и информации; 
общественные туалеты, раздевалки; 
пункты проката; 
пешеходные переходы, надземные и 
подземные; 
автомобильные дороги общего и не 
общего пользования, защитные 
дорожные сооружения, элементы 
обустройства автомобильных дорог, 
искусственные дорожные сооружения, 
подъездные пути (площадки). 

Минимальная/максимальная площадь земельных участков – принимать в соответствии с основным 
видом разрешенного использования земельного участка. 
Максимальная высота  объектов и сооружений -25 м. 
Минимальный отступ от границ земельного участка и красной линии -5 м. 
Минимальное расстояние от туалета, при отсутствии централизованной канализации, до источника 
водоснабжения (колодца) - не менее 25 м. 
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Примечание. 
При размещении зданий, строений и сооружений должны соблюдаться, установленные законодательством о пожарной безопасности и 

законодательством в области обеспечения санитарно-эпидемиологического благополучия населения, минимальные нормативные 
противопожарные и санитарно-эпидемиологические разрывы между зданиями, строениями и сооружениями, в том числе и расположенными 
на соседних земельных участках, а также технические регламенты, градостроительные и строительные нормы и Правила. 

В случае если земельный участок или объект капитального строительства находится в границах зоны с особыми условиями 
использования территорий, на них устанавливаются ограничения использования в соответствии с законодательством Российской Федерации. 

Размещать здания необходимо с учетом плана желтых линий (границы максимально допустимых зон возможного распространения 
завалов (обрушений) зданий (сооружений, строений) в результате разрушительных землетрясений, иных бедствий природного или 
техногенного характера), ширины проездов для обеспечения беспрепятственного ввода и передвижения сил и средств ликвидации 
чрезвычайных ситуаций, а также размещения пожарных гидрантов на свободной от возможных завалов территории в соответствии со СНиП 
2.01.51-90. 
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Р-2. Зона пляжей и набережных. 

 

Зона предназначена для организации пляжей и набережных, а также отдыха и досуга населения. 
При хозяйственном освоении территорий (в том числе подготовке градостроительного плана земельного участка, проектировании, 

строительстве/реконструкции, вводе в эксплуатацию) в обязательном порядке должны учитываться требования нормативов 
градостроительного проектирования всех уровней. 
 

1. ОСНОВНЫЕ ВИДЫ И ПАРАМЕТРЫ РАЗРЕШЕННОГО ИСПОЛЬЗОВАНИЯ ЗЕМЕЛЬНЫХ УЧАСТКОВ И ОБЪЕКТОВ 
КАПИТАЛЬНОГО СТРОИТЕЛЬСТВА 

Код вида 

разрешен-

ного 
использо- 

вания 

ВИДЫ 
РАЗРЕШЕННОГО 

ИСПОЛЬЗОВАНИЯ 
ЗЕМЕЛЬНЫХ 
УЧАСТКОВ 

ВИДЫ РАЗРЕШЕННОГО 
ИСПОЛЬЗОВАНИЯ ОБЪЕКТОВ 

КАПИТАЛЬНОГО СТРОИТЕЛЬСТВА 

ПРЕДЕЛЬНЫЕ РАЗМЕРЫ 
ЗЕМЕЛЬНЫХ 

УЧАСТКОВ И ПРЕДЕЛЬНЫЕ 
ПАРАМЕТРЫ 

РАЗРЕШЕННОГО СТРОИТЕЛЬСТВА 

11.1 Общее пользование 
водными объектами 

Использование земельных участков, 
примыкающих к водным объектам способами, 
необходимыми для осуществления общего 
водопользования (водопользования, 
осуществляемого гражданами для личных нужд, 
а также забор (изъятие) водных ресурсов для 
целей питьевого и хозяйственно-бытового 
водоснабжения, купание, использование 
маломерных судов, водных мотоциклов и других 
технических средств, предназначенных для 
отдыха на водных объектах, водопой, если 
соответствующие запреты не установлены 
законодательством) 

Регламенты не устанавливаются 

12.0 Земельные участки 
(территории) общего 
пользования 

Земельные участки общего пользования. 
Содержание данного вида разрешенного 
использования включает в себя содержание 
видов разрешенного использования с кодами 
12.0.1 - 12.0.2 

Не установлены в соответствии с ч. 4, ст. 36 
Градостроительного кодекса Российской 
Федерации. 

12.0.1 Улично-дорожная сеть Размещение объектов улично-дорожной сети: 
автомобильных дорог, трамвайных путей и 
пешеходных тротуаров в границах населенных 

Не установлены в соответствии с ч. 4, ст. 36 
Градостроительного кодекса Российской 
Федерации. 
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пунктов, пешеходных переходов, бульваров, 
площадей, проездов, велодорожек и объектов 
велотранспортной и инженерной 
инфраструктуры; 
размещение придорожных стоянок (парковок) 
транспортных средств в границах городских улиц 
и дорог, за исключением предусмотренных 
видами разрешенного использования с кодами 
2.7.1, 4.9, 7.2.3, а также некапитальных 
сооружений, предназначенных для охраны 
транспортных средств 

12.0.2 Благоустройство 
территории 

Размещение декоративных, технических, 
планировочных, конструктивных устройств, 
элементов озеленения, различных видов 
оборудования и оформления, малых 
архитектурных форм, некапитальных 
нестационарных строений и сооружений, 
информационных щитов и указателей, 
применяемых как составные части 
благоустройства территории, общественных 
туалетов 

Не установлены в соответствии с ч. 4, ст. 36 
Градостроительного кодекса Российской 
Федерации. 

 

2. УСЛОВНО РАЗРЕШЕННЫЕ ВИДЫ И ПАРАМЕТРЫ ИСПОЛЬЗОВАНИЯ ЗЕМЕЛЬНЫХ УЧАСТКОВ И ОБЪЕКТОВ 
КАПИТАЛЬНОГО СТРОИТЕЛЬСТВА 

 

Код вида  
разрешен-

ного 
использо- 

вания 

ВИДЫ 
РАЗРЕШЕННОГО 

ИСПОЛЬЗОВАНИЯ 
ЗЕМЕЛЬНЫХ 
УЧАСТКОВ 

ВИДЫ РАЗРЕШЕННОГО 
ИСПОЛЬЗОВАНИЯ ОБЪЕКТОВ 

КАПИТАЛЬНОГО СТРОИТЕЛЬСТВА 

ПРЕДЕЛЬНЫЕ РАЗМЕРЫ ЗЕМЕЛЬНЫХ 

УЧАСТКОВ И ПРЕДЕЛЬНЫЕ 
ПАРАМЕТРЫ 

РАЗРЕШЕННОГО СТРОИТЕЛЬСТВА 

5.1 Спорт Размещение зданий и сооружений для 
занятия спортом. Содержание данного вида 
разрешенного использования включает в 
себя содержание видов разрешенного 
использования с кодами 5.1.1 - 5.1.7 

- минимальная/максимальная площадь 
земельного участка–  5000/50000 кв. м; 
- минимальные отступы от границ смежных 
земельных участков – 5 м, от фронтальной 
границы участка – 5 м; 
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 - максимальное количество этажей зданий – 3 

этажа; 
- максимальная высота объектов капитального 
строительства от уровня земли до верха 
перекрытия последнего этажа (или конька 
кровли) -  не более 25 м;   
- максимальный процент застройки в границах 
земельного участка – 60%. 

- минимальный процент озеленения - 15 % от 
площади земельного участка. 

5.1.1 Обеспечение спортивно-

зрелищных мероприятий 

Размещение спортивно-зрелищных зданий и 
сооружений, имеющих специальные места 
для зрителей от 500 мест (стадионов, дворцов 
спорта, ледовых дворцов, ипподромов) 
 

- минимальная/максимальная площадь 
земельного участка–  5000/50000 кв. м; 
- минимальные отступы от границ смежных 
земельных участков – 5 м, от фронтальной 
границы участка – 5 м; 
- максимальное количество этажей зданий – 3 

этажа; 
- максимальная высота объектов капитального 
строительства от уровня земли до верха 
перекрытия последнего этажа (или конька 
кровли) -  не более 25 м;   
- максимальный процент застройки в границах 
земельного участка – 60%. 

- минимальный процент озеленения - 15 % от 
площади земельного участка. 

5.1.2 Обеспечение занятий 
спортом в помещениях 

Размещение спортивных клубов, спортивных 
залов, бассейнов, физкультурно-

оздоровительных комплексов в зданиях и 
сооружениях 

 

- минимальная/максимальная площадь 
земельного участка–  5000/50000 кв. м; 
- минимальные отступы от границ смежных 
земельных участков – 5 м, от фронтальной 
границы участка – 5 м; 
- максимальное количество этажей зданий – 3 

этажа; 
- максимальная высота объектов капитального 
строительства от уровня земли до верха 
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перекрытия последнего этажа (или конька 
кровли) -  не более 25 м;   
- максимальный процент застройки в границах 
земельного участка – 60%. 

- минимальный процент озеленения - 15 % от 
площади земельного участка. 

5.1.3 Площадки для занятий 
спортом 

Размещение площадок для занятия спортом и 
физкультурой на открытом воздухе 
(физкультурные площадки, беговые 
дорожки, поля для спортивной игры) 
 

- минимальная/максимальная площадь 
земельного участка–  5000/50000 кв. м; 
- минимальные отступы от границ смежных 
земельных участков – 5 м, от фронтальной 
границы участка – 5 м; 
- максимальное количество этажей зданий – 3 

этажа; 
- максимальная высота объектов капитального 
строительства от уровня земли до верха 
перекрытия последнего этажа (или конька 
кровли) -  не более 25 м;   
- максимальный процент застройки в границах 
земельного участка – 60%. 

- минимальный процент озеленения - 15 % от 
площади земельного участка. 

5.1.4 Оборудованные 
площадки для занятий 
спортом 

Размещение сооружений для занятия 
спортом и физкультурой на открытом 
воздухе (теннисные корты, автодромы, 
мотодромы, трамплины, спортивные 
стрельбища) 
 

- минимальная/максимальная площадь 
земельного участка–  5000/50000 кв. м; 
- минимальные отступы от границ смежных 
земельных участков – 5 м, от фронтальной 
границы участка – 5 м; 
- максимальное количество этажей зданий – 3 

этажа; 
- максимальная высота объектов капитального 
строительства от уровня земли до верха 
перекрытия последнего этажа (или конька 
кровли) -  не более 25 м;   
- максимальный процент застройки в границах 
земельного участка – 60%. 
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- минимальный процент озеленения - 15 % от 
площади земельного участка. 

5.1.5 Водный спорт Размещение спортивных сооружений для 
занятия водными видами спорта (причалы и 
сооружения, необходимые для организации 
водных видов спорта и хранения 
соответствующего инвентаря) 
 

- минимальная/максимальная площадь 
земельного участка–  5000/50000 кв. м; 
- минимальные отступы от границ смежных 
земельных участков – 5 м, от фронтальной 
границы участка – 5 м; 
- максимальное количество этажей зданий – 3 

этажа; 

- максимальная высота объектов капитального 
строительства от уровня земли до верха 
перекрытия последнего этажа (или конька 
кровли) -  не более 25 м;   
- максимальный процент застройки в границах 
земельного участка – 60%. 

- минимальный процент озеленения - 15 % от 
площади земельного участка. 

5.1.6 Авиационный спорт Размещение спортивных сооружений для 
занятия авиационными видами спорта 
(ангары, взлетно-посадочные площадки и 
иные сооружения, необходимые для 
организации авиационных видов спорта и 
хранения соответствующего инвентаря) 
 

 

- минимальная/максимальная площадь 
земельного участка–  5000/50000 кв. м; 
- минимальные отступы от границ смежных 
земельных участков – 5 м, от фронтальной 
границы участка – 5 м; 
- максимальное количество этажей зданий – 3 

этажа; 
- максимальная высота объектов капитального 
строительства от уровня земли до верха 
перекрытия последнего этажа (или конька 
кровли) -  не более 25 м;   
- максимальный процент застройки в границах 
земельного участка – 60%. 

- минимальный процент озеленения - 15 % от 
площади земельного участка. 

5.1.7 Спортивные базы Размещение спортивных баз и лагерей, в 
которых осуществляется спортивная 

- минимальная/максимальная площадь 
земельного участка–  5000/50000 кв. м; 
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подготовка длительно проживающих в них 
лиц 

 

 

- минимальные отступы от границ смежных 
земельных участков – 5 м, от фронтальной 
границы участка – 5 м; 
- максимальное количество этажей зданий – 3 

этажа; 
- максимальная высота объектов капитального 
строительства от уровня земли до верха 
перекрытия последнего этажа (или конька 
кровли) -  не более 25 м;   
- максимальный процент застройки в границах 
земельного участка – 60%. 

- минимальный процент озеленения - 15 % от 
площади земельного участка. 

5.4 Причалы для маломерных 
судов 

Размещение сооружений, предназначенных 
для причаливания, хранения и обслуживания 
яхт, катеров, лодок и других маломерных 
судов 

Регламенты не распространяются 

 

3. ВСПОМОГАТЕЛЬНЫЕ ВИДЫ И ПАРАМЕТРЫ РАЗРЕШЕННОГО ИСПОЛЬЗОВАНИЯ ОБЪЕКТОВ КАПИТАЛЬНОГО 
СТРОИТЕЛЬСТВА 

 

Вспомогательные виды разрешенного использования, допустимы только в качестве дополнительных по отношению к основным и условно 

разрешенным видам использования и осуществляемые совместно с ними.   
 

ВИДЫ РАЗРЕШЕННОГО 
ИСПОЛЬЗОВАНИЯ 

ПРЕДЕЛЬНЫЕ ПАРАМЕТРЫ РАЗРЕШЕННОГО СТРОИТЕЛЬСТВА 

Историко-культурная деятельность Сохранение и изучение объектов культурного наследия народов Российской Федерации 
(памятников истории и культуры), в том числе: объектов археологического наследия, 
достопримечательных мест, мест бытования исторических промыслов, производств и ремесел, 
исторических поселений, недействующих военных и гражданских захоронений, объектов 
культурного наследия, хозяйственная деятельность, являющаяся историческим промыслом или 
ремеслом, а также хозяйственная деятельность, обеспечивающая познавательный туризм 

Питьевые фонтаны, малые 
архитектурные формы;  
естественные и искусственные водоемы; 

Минимальная/максимальная площадь земельных участков – принимать в соответствии с основным 
видом разрешенного использования земельного участка. 
Максимальная высота  объектов и сооружений -15 м. 
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спортивные и игровые площадки; 
места для пикников; 
велосипедные и прогулочные дорожки; 
элементы благоустройства; 
специализированные технические 
средства оповещения и информации; 
общественные туалеты, раздевалки; 
пункты проката инвентаря; 
пешеходные переходы; 
тротуары, искусственные дорожные 
сооружения, подъездные пути 
(площадки), нестационарные торговые 
объекты, нестационарные объекты 
общественного питания 

Минимальный отступ от границ земельного участка и красной линии -5 м. 
Минимальное расстояние от туалета, при отсутствии централизованной канализации, до источника 
водоснабжения (колодца) - не менее 25 м. 
 

 

Примечание: 
При размещении зданий, строений и сооружений должны соблюдаться, установленные законодательством о пожарной безопасности и 

законодательством в области обеспечения санитарно-эпидемиологического благополучия населения, минимальные нормативные 
противопожарные и санитарно-эпидемиологические разрывы между зданиями, строениями и сооружениями, в том числе и расположенными 
на соседних земельных участках, а также технические регламенты, градостроительные и строительные нормы и Правила. 

Необходимо предусматривать автостоянки для временного хранения автомобилей в соответствии с табл. 78 Нормативов 
градостроительного проектирования Краснодарского края.    

В случае если земельный участок или объект капитального строительства находится в границах зоны с особыми условиями 
использования территорий, на них устанавливаются ограничения использования в соответствии с законодательством Российской Федерации. 

На территориях, подверженных затоплению, размещение кладбищ, скотомогильников и строительство капитальных зданий, строений, 
сооружений без проведения специальных защитных мероприятий по предотвращению негативного воздействия вод запрещаются. 

При проектировании и строительстве в зонах затопления необходимо предусматривать инженерную защиту от затопления и 
подтопления зданий. 
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СК. Зона санаторно-курортного назначения. 
 

При хозяйственном освоении территорий (в том числе подготовке градостроительного плана земельного участка, проектировании, 
строительстве/реконструкции, вводе в эксплуатацию) в обязательном порядке должны учитываться требования нормативов 
градостроительного проектирования всех уровней. 

 

1. ОСНОВНЫЕ ВИДЫ И ПАРАМЕТРЫ РАЗРЕШЕННОГО ИСПОЛЬЗОВАНИЯ ЗЕМЕЛЬНЫХ УЧАСТКОВ И ОБЪЕКТОВ 
КАПИТАЛЬНОГО СТРОИТЕЛЬСТВА 
 

Код вида 

разрешен-

ного 
использо- 

вания 

ВИДЫ 
РАЗРЕШЕННОГО 

ИСПОЛЬЗОВАНИЯ 
ЗЕМЕЛЬНЫХ 
УЧАСТКОВ 

ВИДЫ РАЗРЕШЕННОГО 
ИСПОЛЬЗОВАНИЯ ОБЪЕКТОВ 

КАПИТАЛЬНОГО 
СТРОИТЕЛЬСТВА 

ПРЕДЕЛЬНЫЕ РАЗМЕРЫ ЗЕМЕЛЬНЫХ 

УЧАСТКОВ И ПРЕДЕЛЬНЫЕ ПАРАМЕТРЫ 

РАЗРЕШЕННОГО СТРОИТЕЛЬСТВА 

3.1 Коммунальное 
обслуживание 

Размещение зданий и сооружений в 
целях обеспечения физических и 
юридических лиц коммунальными 
услугами. Содержание данного вида 
разрешенного использования включает 
в себя содержание видов разрешенного 
использования с кодами 3.1.1-3.1.2 

 

 - минимальная/максимальная площадь земельных 
участков – 4/100000 кв.м.; 
 - максимальное количество этажей  – не более  
2 этажей; 
- максимальная высота объектов капитального 
строительства от уровня земли до верха перекрытия 
последнего этажа (или конька кровли) - не более 22 

м;  
-минимальные отступы от границ смежных 
земельных участков – 5 м., от фронтальной границы 
участка – 5 м. (за исключением линейных объектов); 
- максимальный процент застройки в границах 
земельного участка – 60%, за исключением 

линейных объектов; 
Минимальный процент озеленения 10% от площади 
земельного участка, за исключением линейных 
объектов. 
Не распространяются на линейные объекты 

3.1.1 Предоставление 
коммунальных услуг 

Размещение зданий и сооружений, 
обеспечивающих поставку воды, тепла, 
электричества, газа, отвод 

- минимальная/максимальная площадь земельных 
участков – 4/100000 кв.м.; 
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канализационных стоков, очистку и 
уборку объектов недвижимости 
(котельных, водозаборов, очистных 
сооружений, насосных станций, 
водопроводов, линий электропередач, 
трансформаторных подстанций, 
газопроводов, линий связи, телефонных 
станций, канализаций, стоянок, 
гаражей и мастерских для 
обслуживания уборочной и аварийной 
техники, сооружений, необходимых 
для сбора и плавки снега) 
 

 - максимальное количество этажей  – не более 2 

этажей; 
- максимальная высота объектов капитального 
строительства от уровня земли до верха перекрытия 
последнего этажа (или конька кровли) - не более 22 

м;  
-минимальные отступы от границ смежных 
земельных участков – 5 м., от фронтальной границы 
участка – 5 м. (за исключением линейных объектов); 
- максимальный процент застройки в границах 
земельного участка – 60%, за исключением 
линейных объектов; 
Минимальный процент озеленения 10% от площади 
земельного участка, за исключением линейных 
объектов. 
Не распространяются на линейные объекты 

3.1.2 Административные здания 
организаций, 
обеспечивающих 
предоставление 
коммунальных услуг 

Размещение зданий, предназначенных 
для приема физических и юридических 
лиц в связи с предоставлением им 
коммунальных услуг 

- минимальная/максимальная площадь земельных 
участков – 4/100000 кв.м.; 
 - максимальное количество этажей  – не более  
2 этажей; 
- максимальная высота объектов капитального 
строительства от уровня земли до верха перекрытия 
последнего этажа (или конька кровли) - не более 22 

м;  
-минимальные отступы от границ смежных 
земельных участков – 5 м., от фронтальной границы 
участка – 5 м. (за исключением линейных объектов); 
- максимальный процент застройки в границах 
земельного участка – 60%, за исключением 
линейных объектов; 
Минимальный процент озеленения 10% от площади 
земельного участка, за исключением линейных 
объектов. 

4.7 Гостиничное 
обслуживание 

Размещение гостиниц, а также иных 
зданий, используемых с целью 

- минимальная/максимальная площадь земельного 
участка   – 500 /100 000 кв. м; 
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 извлечения предпринимательской 
выгоды из предоставления жилого 
помещения для временного 
проживания в них 

- минимальные отступы от границ смежных 
земельных участков – 5 м., от фронтальной границы 
участка – 5 м.; 
-максимальное количество этажей зданий –  

5 этажей;  
- максимальная высота объектов капитального 
строительства от уровня земли до верха перекрытия 

последнего этажа (или конька кровли) -  не более 20 

м;  
- минимальная ширина земельных участков вдоль 
фронта улицы (проезда) – 12 м;  

- максимальный процент застройки в границах 
земельного участка – 65%. 

- озеленение территории – не менее 15% от площади 
земельного участка.  

4.8 Развлечения Размещение зданий и сооружений, 
предназначенных для развлечения. 
Содержание данного вида 
разрешенного использования включает 
в себя содержание видов разрешенного 
использования с кодами 4.8.1 - 4.8.3 

 

- минимальная/максимальная площадь земельного 
участка –  5000/50000 кв. м; 
- минимальные отступы: 
от границ участка - 5 м; 

от фронтальной линии застройки – 5 м. 
- максимальное количество надземных этажей 
зданий – 2 этажа;  
- максимальная высота объектов капитального 
строительства от уровня земли до верха перекрытия 
последнего этажа (или конька кровли) -  не более 12 

м;  
- максимальный процент застройки в границах 
земельного участка – 60%. 

- минимальный процент озеленения - 15 % от 
площади земельного участка. 

4.8.1 Развлекательные 
мероприятия 

Размещение зданий и сооружений, 
предназначенных для организации 
развлекательных мероприятий, 
путешествий, для размещения дискотек 
и танцевальных площадок, ночных 

- минимальная/максимальная площадь земельного 
участка –  5000/50000 кв. м; 
- минимальные отступы: 
от границ участка - 5 м; 

от фронтальной линии застройки – 5 м. 
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клубов, аквапарков, боулинга, 
аттракционов и т. п., игровых автоматов 
(кроме игрового оборудования, 
используемого для проведения 
азартных игр), игровых площадок 

 

- максимальное количество надземных этажей 
зданий – 2 этажа;  
- максимальная высота объектов капитального 
строительства от уровня земли до верха перекрытия 
последнего этажа (или конька кровли) -  не более 12 

м;  
- максимальный процент застройки в границах 
земельного участка – 60%. 

- минимальный процент озеленения - 15 % от 
площади земельного участка. 

4.8.2 Проведение азартных игр Размещение зданий и сооружений, 
предназначенных для размещения 
букмекерских контор, тотализаторов, 
их пунктов приема ставок вне игорных 
зон 

 

 

- минимальная/максимальная площадь земельного 
участка –  5000/50000 кв. м; 
- минимальные отступы: 
от границ участка - 5 м; 

от фронтальной линии застройки – 5 м. 
- максимальное количество надземных этажей 
зданий – 2 этажа;  
- максимальная высота объектов капитального 
строительства от уровня земли до верха перекрытия 
последнего этажа (или конька кровли) -  не более 12 

м;  
- максимальный процент застройки в границах 
земельного участка – 60%. 

- минимальный процент озеленения - 15 % от 
площади земельного участка. 

5.1 Спорт Размещение зданий и сооружений для 
занятия спортом. Содержание данного 
вида разрешенного использования 
включает в себя содержание видов 
разрешенного использования с кодами 
5.1.1 - 5.1.7 

 

- минимальная/максимальная площадь земельного 
участка–  5000/50000 кв. м; 
- минимальные отступы от границ смежных 
земельных участков – 5 м, от фронтальной границы 
участка – 5 м; 
- максимальное количество этажей зданий – 

 3 этажа; 
- максимальная высота объектов капитального 
строительства от уровня земли до верха перекрытия 
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последнего этажа (или конька кровли) -  не более 25 

м;   
- максимальный процент застройки в границах 
земельного участка – 60%. 

- минимальный процент озеленения - 15 % от 
площади земельного участка. 

5.1.1 Обеспечение спортивно-

зрелищных мероприятий 

Размещение спортивно-зрелищных 
зданий и сооружений, имеющих 
специальные места для зрителей от 500 
мест (стадионов, дворцов спорта, 
ледовых дворцов, ипподромов) 
 

- минимальная/максимальная площадь земельного 
участка–  5000/50000 кв. м; 
- минимальные отступы от границ смежных 
земельных участков – 5 м, от фронтальной границы 
участка – 5 м; 
- максимальное количество этажей зданий – 3 

этажа; 
- максимальная высота объектов капитального 
строительства от уровня земли до верха перекрытия 
последнего этажа (или конька кровли) -  не более 25 

м;   
- максимальный процент застройки в границах 
земельного участка – 60%. 

- минимальный процент озеленения - 15 % от 
площади земельного участка. 

5.1.2 Обеспечение занятий 
спортом в помещениях 

Размещение спортивных клубов, 
спортивных залов, бассейнов, 
физкультурно-оздоровительных 
комплексов в зданиях и сооружениях 

 

- минимальная/максимальная площадь земельного 
участка–  5000/50000 кв. м; 
- минимальные отступы от границ смежных 
земельных участков – 5 м, от фронтальной границы 
участка – 5 м; 
- максимальное количество этажей зданий –  

3 этажа; 
- максимальная высота объектов капитального 
строительства от уровня земли до верха перекрытия 
последнего этажа (или конька кровли) -  не более 25 

м;   
- максимальный процент застройки в границах 
земельного участка – 60%. 
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- минимальный процент озеленения - 15 % от 
площади земельного участка. 

5.1.3 Площадки для занятий 
спортом 

Размещение площадок для занятия 
спортом и физкультурой на открытом 
воздухе (физкультурные площадки, 
беговые дорожки, поля для спортивной 
игры) 
 

- минимальная/максимальная площадь земельного 
участка–  5000/50000 кв. м; 
- минимальные отступы от границ смежных 
земельных участков – 5 м, от фронтальной границы 
участка – 5 м; 
- максимальное количество этажей зданий – 3 

этажа; 
- максимальная высота объектов капитального 
строительства от уровня земли до верха перекрытия 
последнего этажа (или конька кровли) -  не более 25 

м;   
- максимальный процент застройки в границах 
земельного участка – 60%. 

- минимальный процент озеленения - 15 % от 
площади земельного участка. 

5.1.4 Оборудованные площадки 
для занятий спортом 

Размещение сооружений для занятия 
спортом и физкультурой на открытом 
воздухе (теннисные корты, автодромы, 
мотодромы, трамплины, спортивные 
стрельбища) 
 

- минимальная/максимальная площадь земельного 
участка–  5000/50000 кв. м; 
- минимальные отступы от границ смежных 
земельных участков – 5 м, от фронтальной границы 
участка – 5 м; 
- максимальное количество этажей зданий –  

3 этажа; 
- максимальная высота объектов капитального 
строительства от уровня земли до верха перекрытия 
последнего этажа (или конька кровли) -  не более 25 

м;   
- максимальный процент застройки в границах 
земельного участка – 60%. 

- минимальный процент озеленения - 15 % от 
площади земельного участка. 

5.1.5 Водный спорт Размещение спортивных сооружений 
для занятия водными видами спорта 
(причалы и сооружения, необходимые 

- минимальная/максимальная площадь земельного 
участка–  5000/50000 кв. м; 
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для организации водных видов спорта и 
хранения соответствующего 
инвентаря) 
 

- минимальные отступы от границ смежных 
земельных участков – 5 м, от фронтальной границы 
участка – 5 м; 
- максимальное количество этажей зданий –  

3 этажа; 
- максимальная высота объектов капитального 
строительства от уровня земли до верха перекрытия 
последнего этажа (или конька кровли) -  не более 25 

м;   
- максимальный процент застройки в границах 
земельного участка – 60%. 

- минимальный процент озеленения - 15 % от 
площади земельного участка. 

5.1.6 Авиационный спорт Размещение спортивных сооружений 
для занятия авиационными видами 
спорта (ангары, взлетно-посадочные 
площадки и иные сооружения, 
необходимые для организации 
авиационных видов спорта и хранения 
соответствующего инвентаря) 
 

 

- минимальная/максимальная площадь земельного 
участка–  5000/50000 кв. м; 
- минимальные отступы от границ смежных 
земельных участков – 5 м, от фронтальной границы 
участка – 5 м; 
- максимальное количество этажей зданий –  

3 этажа; 
- максимальная высота объектов капитального 
строительства от уровня земли до верха перекрытия 
последнего этажа (или конька кровли) -  не более 25 

м;   
- максимальный процент застройки в границах 
земельного участка – 60%. 

- минимальный процент озеленения - 15 % от 
площади земельного участка. 

5.1.7 Спортивные базы Размещение спортивных баз и лагерей, 
в которых осуществляется спортивная 
подготовка длительно проживающих в 
них лиц 

 

 

- минимальная/максимальная площадь земельного 
участка–  5000/50000 кв. м; 
- минимальные отступы от границ смежных 
земельных участков – 5 м, от фронтальной границы 
участка – 5 м; 
- максимальное количество этажей зданий –  

3 этажа; 
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- максимальная высота объектов капитального 
строительства от уровня земли до верха перекрытия 
последнего этажа (или конька кровли) -  не более 25 

м;   
- максимальный процент застройки в границах 
земельного участка – 60%. 

- минимальный процент озеленения - 15 % от 
площади земельного участка. 

5.2. Природно-познавательный 
туризм 

Размещение баз и палаточных лагерей 
для проведения походов и экскурсий по 
ознакомлению с природой, пеших и 
конных прогулок, устройство троп и 
дорожек, размещение щитов с 
познавательными сведениями об 
окружающей природной среде; 
осуществление необходимых 
природоохранных и 
природовосстановительных 
мероприятий 

 

- минимальная/максимальная площадь земельного 
участка – 500/10 000 кв. м; 
-минимальные отступы от границ смежных 
земельных участков – 5 м, от фронтальной границы 
участка – 5 м;  
- максимальное количество этажей зданий – 3 

этажа;  
- максимальная высота объектов капитального 
строительства от уровня земли до верха перекрытия 
последнего этажа (или конька кровли) -  не более 12 

м;  
- максимальный процент застройки в границах 
земельного участка – 40%. 

- минимальный процент озеленения - 25% от 
площади земельного участка. 

5.2.1 Туристическое 
обслуживание 

 

Размещение пансионатов, 
туристических гостиниц, кемпингов, 
домов отдыха, не оказывающих услуги 
по лечению, а также иных зданий, 
используемых с целью извлечения 
предпринимательской выгоды из 

предоставления жилого помещения для 
временного проживания в них; 
размещение детских лагерей 

- минимальная/максимальная площадь земельного 
участка – 100/100000 кв. м; 
- минимальные отступы от границ смежных 
земельных участков – 3 м, от фронтальной границы 
участка – 5 м, от территории общего пользования – 

5 м (применяются также при размещении 
некапитальных (нестационарных) объектов); 
- максимальное количество этажей зданий – 5 

этажей;  
- максимальная высота объектов капитального 
строительства от уровня земли до верха перекрытия 
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последнего этажа (или конька кровли) -  не более 20 

м;  
- максимальный процент застройки в границах 
земельного участка – 60%. 

- минимальный процент озеленения - 10% от 
площади земельного участка. 

5.5 Поля для гольфа или 
конных прогулок 

 

Обустройство мест для игры в гольф 
или осуществления конных прогулок, в 
том числе осуществление необходимых 
земляных работ и размещения 
вспомогательных сооружений; 
размещение конноспортивных 
манежей, не предусматривающих 
устройство трибун 

Градостроительные регламенты не 
устанавливаются 

9.2 Курортная деятельность Использование, в том числе с их 
извлечением, для лечения и 
оздоровления человека природных 
лечебных ресурсов (месторождения 
минеральных вод, лечебные грязи, 
рапой лиманов и озер, особый климат и 
иные природные факторы и условия, 
которые используются или могут 
использоваться для профилактики и 
лечения заболеваний человека), а также 
охрана лечебных ресурсов от 
истощения и уничтожения в границах 
первой зоны округа горно-санитарной 
или санитарной охраны лечебно-

оздоровительных местностей и курорта 

Регламенты не устанавливаются 

9.2.1 Санаторная деятельность Размещение санаториев, 
профилакториев, бальнеологических 
лечебниц, грязелечебниц, 
обеспечивающих оказание услуги по 
лечению и оздоровлению населения; 

- минимальная/максимальная площадь земельного 
участка–  5000/100 000 кв. м; 
- минимальные отступы от границ смежных 
земельных участков – 5 м, от фронтальной границы 
участка – 5 м; 
- максимальное количество этажей зданий – 5 
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обустройство лечебно-

оздоровительных местностей (пляжи, 
бюветы, места добычи целебной грязи); 
размещение лечебно-оздоровительных 
лагерей 

 

этажей; 
- максимальная высота объектов капитального 
строительства от уровня земли до верха перекрытия 
последнего этажа (или конька кровли) -  не более 30 

м;   
- максимальный процент застройки в границах 
земельного участка – 40%. 

- минимальный процент озеленения - 15 % от 
площади земельного участка. 

12.0 Земельные участки 
(территории) общего 
пользования 

Земельные участки общего 
пользования. 
Содержание данного вида 
разрешенного использования включает 
в себя содержание видов разрешенного 
использования с кодами 12.0.1 - 12.0.2 

Не установлены в соответствии с ч. 4, ст. 36 
Градостроительного кодекса Российской 
Федерации. 

12.0.1 Улично-дорожная сеть Размещение объектов улично-

дорожной сети: автомобильных дорог, 
трамвайных путей и пешеходных 
тротуаров в границах населенных 
пунктов, пешеходных переходов, 
бульваров, площадей, проездов, 
велодорожек и объектов 
велотранспортной и инженерной 
инфраструктуры; 
размещение придорожных стоянок 
(парковок) транспортных средств в 
границах городских улиц и дорог, за 
исключением предусмотренных 
видами разрешенного использования с 
кодами 2.7.1, 4.9, 7.2.3, а также 
некапитальных сооружений, 
предназначенных для охраны 
транспортных средств 

Не установлены в соответствии с ч. 4, ст. 36 
Градостроительного кодекса Российской 
Федерации. 
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12.0.2 Благоустройство 
территории 

Размещение декоративных, 
технических, планировочных, 
конструктивных устройств, элементов 
озеленения, различных видов 
оборудования и оформления, малых 
архитектурных форм, некапитальных 
нестационарных строений и 
сооружений, информационных щитов и 
указателей, применяемых как 
составные части благоустройства 
территории, общественных туалетов 

Не установлены в соответствии с ч. 4, ст. 36 
Градостроительного кодекса Российской 
Федерации. 

 

2. УСЛОВНО РАЗРЕШЕННЫЕ ВИДЫ И ПАРАМЕТРЫ ИСПОЛЬЗОВАНИЯ ЗЕМЕЛЬНЫХ УЧАСТКОВ И ОБЪЕКТОВ 
КАПИТАЛЬНОГО СТРОИТЕЛЬСТВА 

 

Код вида  
разрешен-

ного 
использо- 

вания 

ВИДЫ 
РАЗРЕШЕННОГО 

ИСПОЛЬЗОВАНИЯ 
ЗЕМЕЛЬНЫХ 
УЧАСТКОВ 

ВИДЫ РАЗРЕШЕННОГО 
ИСПОЛЬЗОВАНИЯ ОБЪЕКТОВ 

КАПИТАЛЬНОГО 
СТРОИТЕЛЬСТВА 

ПРЕДЕЛЬНЫЕ РАЗМЕРЫ ЗЕМЕЛЬНЫХ 

УЧАСТКОВ И ПРЕДЕЛЬНЫЕ ПАРАМЕТРЫ 

РАЗРЕШЕННОГО СТРОИТЕЛЬСТВА 

3.6.3 Цирки и зверинцы Размещение зданий и сооружений для 
размещения цирков, зверинцев, 
зоопарков, зоосадов, океанариумов и 
осуществления сопутствующих видов 
деятельности по содержанию диких 
животных в неволе 

 

- минимальная/максимальная площадь земельного участка–  

500/100 000 кв. м; 
-минимальные отступы от границ смежных земельных 
участков – 5 м, от фронтальной границы участка – 5 м; 
- максимальное количество надземных этажей зданий – 5 

этажей;  
- максимальная высота объектов капитального 
строительства от уровня земли до верха перекрытия 
последнего этажа (или конька кровли) -  не более 18 м;  
- максимальный процент застройки в границах земельного 
участка –60%. 

- минимальный процент озеленения - 15% от площади 
земельного участка. 

4.4 Магазины Размещение объектов капитального 
строительства, предназначенных для 

-минимальная/максимальная площадь земельного участка–  

500/10 000 кв. м; 
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продажи товаров, торговая площадь 
которых составляет до 5000 кв. м 

- для существующих объектов капитального строительства 
коммерческого и коммунально-бытового назначения, в том 
числе со встроенно-пристроенными помещениями, 
зарегистрированных в органах федеральной службы 
государственной регистрации, кадастра и картографии в 
соответствии с действующим законодательством, 
минимальная площадь земельного участка – 30 кв. м; 
- площадь земельного участка, применительно к видам 
разрешенного использования «Магазины», по решению 
органа местного самоуправления, может быть установлена 
меньше минимальной площади, предусмотренной 
градостроительным регламентом (в том числе для 
существующих земельных участков), при условии 
разработанной и утвержденной документации по планировке 
территории; 
- минимальные отступы от границ смежных земельных 
участков – 3 м, от фронтальной границы участка – 5 м, от 
территории общего пользования – 5 м (применяются также 
при размещении некапитальных (нестационарных) 
объектов); 
- максимальное количество этажей зданий –  

5 этажей;  
- максимальная высота объектов капитального 
строительства от уровня земли до верха перекрытия 
последнего этажа (или конька кровли) -  не более 18 м;  

- максимальный процент застройки в границах земельного 
участка – 60 %. 

- минимальный процент озеленения - 10% от площади 
земельного участка. 

4.6 Общественное 
питание 

Размещение объектов капитального 
строительства в целях устройства 
мест общественного питания 
(рестораны, кафе, столовые, 
закусочные, бары) 

- минимальная/максимальная площадь земельного участка–  

500/10 000 кв. м; 
- для существующих объектов капитального строительства 
коммерческого и коммунально-бытового назначения, в том 
числе со встроенно-пристроенными помещениями, 
зарегистрированных в органах федеральной службы 
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государственной регистрации, кадастра и картографии в 
соответствии с действующим законодательством, 
минимальная площадь земельного участка – 30 кв. м; 

- площадь земельного участка, применительно к видам 
разрешенного использования «Общественное питание», по 
решению органа местного самоуправления, может быть 
установлена меньше минимальной площади, 
предусмотренной градостроительным регламентом (в том 
числе для существующих земельных участков), при условии 
разработанной и утвержденной документации по планировке 
территории; 
- минимальные отступы от границ смежных земельных 
участков – 3 м, от фронтальной границы участка – 5 м, от 
территории общего пользования – 5 м (применяются также 
при размещении некапитальных (нестационарных) 
объектов); 
- максимальное количество этажей зданий –  

3 этажа;  
- максимальная высота объектов капитального 
строительства от уровня земли до верха перекрытия 
последнего этажа (или конька кровли) -  не более 12 м;  
- максимальный процент застройки в границах земельного 
участка – 60%. 

- минимальный процент озеленения - 10% от площади 
земельного участка. 

4.10 Выставочно-

ярмарочная 
деятельность 

Размещение объектов капитального 
строительства, сооружений, 
предназначенных для осуществления 
выставочно-ярмарочной и 
конгрессной деятельности, включая 
деятельность, необходимую для 
обслуживания указанных 
мероприятий (застройка 
экспозиционной площади, 
организация питания участников 

-минимальная/максимальная площадь земельных участков –
5000/50000 кв.м. 
- минимальные отступы от границ участка - 5 м, от 

фронтальной границы земельного участка -5 м; 
-максимальное количество этажей  – 3 этажей; 
- максимальная высота объектов капитального 
строительства от уровня земли до верха перекрытия 
последнего этажа (или конька кровли) -  не более 12 м;  
- максимальный процент застройки в границах земельного 
участка – 60%. 
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мероприятий) Минимальный процент озеленения - 15% от площади 
земельного участка. 

5.0 Отдых (рекреация) Обустройство мест для занятия 
спортом, физической культурой, 
пешими или верховыми прогулками, 
отдыха и туризма, наблюдения за 
природой, пикников, охоты, рыбалки 
и иной деятельности; 
создание и уход за городскими 
лесами, скверами, прудами, озерами, 
водохранилищами, пляжами, а также 
обустройство мест отдыха в них. 
Содержание данного вида 
разрешенного использования 
включает в себя содержание видов 
разрешенного использования с 
кодами 5.1 - 5.5 

 

- минимальная/максимальная площадь земельного участка–  

500/50000 кв. м; 
- минимальные отступы от границ смежных земельных 
участков – 5 м, от фронтальной границы участка – 5 м; 
- максимальное количество этажей зданий –  

3 этажа; 
- максимальная высота объектов капитального 
строительства от уровня земли до верха перекрытия 
последнего этажа (или конька кровли) -  не более 25 м*;   
- максимальный процент застройки в границах земельного 
участка – 60%. 

- минимальный процент озеленения - 15 % от площади 
земельного участка. 
*При новом строительстве и реконструкции, 
предусматривающей увеличение высоты здания 
установлено ограничение в отношении территорий, 
границы которых расположены на расстоянии 500 
метров от береговой линии Черного и Азовского морей: 
- предельная максимальная высота здания 
(архитектурная) – 20 метров для объектов капитального 
строительства жилого назначения, апарт-отелей, 
комплексов апартаментов. 

 

3. ВСПОМОГАТЕЛЬНЫЕ ВИДЫ И ПАРАМЕТРЫ РАЗРЕШЕННОГО ИСПОЛЬЗОВАНИЯ ОБЪЕКТОВ КАПИТАЛЬНОГО 
СТРОИТЕЛЬСТВА 

 

Вспомогательные виды разрешенного использования, допустимы только в качестве дополнительных по отношению к основным и условно 

разрешенным видам использования и осуществляемые совместно с ними.   
 

ВИДЫ РАЗРЕШЕННОГО 
ИСПОЛЬЗОВАНИЯ 

ПРЕДЕЛЬНЫЕ ПАРАМЕТРЫ РАЗРЕШЕННОГО СТРОИТЕЛЬСТВА 

Историко-культурная деятельность Сохранение и изучение объектов культурного наследия народов Российской Федерации 
(памятников истории и культуры), в том числе: объектов археологического наследия, 
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достопримечательных мест, мест бытования исторических промыслов, производств и ремесел, 
исторических поселений, недействующих военных и гражданских захоронений, объектов 
культурного наследия, хозяйственная деятельность, являющаяся историческим промыслом или 
ремеслом, а также хозяйственная деятельность, обеспечивающая познавательный туризм 

Автостоянки для парковки автомобилей 
посетителей. 

Минимальная/максимальная площадь земельных участков – принимать в соответствии с 
основным видом разрешенного использования земельного участка. 

Размеры земельных участков автостоянок на одно место должны быть: 
для легковых автомобилей - 25 кв. м; 
для автобусов - 40 кв. м; 
для велосипедов - 0,9 кв. м. 
На открытых автостоянках около объектов социальной инфраструктуры, объектов  

общественно-деловой застройки на расстоянии не далее 50 м от входа, следует выделять до 10 
процентов мест (но не менее одного места) для специального автотранспорта инвалидов с учетом 
ширины зоны для парковки не менее 3,5 м. 

Автостоянки для парковки автомобилей посетителей следует предусматривать в границах 
отведенного земельного участка в количестве, установленном местными нормативами 
градостроительного проектирования. В исключительных случаях допускается размещать 
автостоянки для парковки автомобилей за пределами границ участка при получении согласования 
соответствующих органов и организаций. 
Остальные предельные параметры застройки (отступы от границ земельного участка, 
максимальный процент застройки, отступ от красной линии максимальное количество этажей) 
принимать в соответствии с основным видом разрешенного использования земельного участка. 
Для линейных объектов регламенты не устанавливаются. 

Площадки для сбора твердых бытовых 
отходов. 

Минимальная/максимальная площадь земельных участков – принимать в соответствии с 
основным видом разрешенного использования земельного участка. 
Расстояние от площадок с контейнерами до окон жилых домов, границ участков детских, лечебных 
учреждений, мест отдыха должны быть не менее 20 м, и не более 100 м.  
Общее количество контейнеров не более 5 шт. 
Высота  - не более 2 м. 
Остальные предельные параметры застройки (отступы от границ земельного участка, 
максимальный процент застройки, отступ от красной линии) принимать в соответствии с основным 
видом разрешенного использования земельного участка. 

Общественные туалеты 

 

Минимальная/максимальная площадь земельных участков – принимать в соответствии с основным 
видом разрешенного использования земельного участка. 
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Минимальное расстояние от туалета , при отсутствии централизованной канализации, до 

источника водоснабжения (колодца) - не менее 25 м. 
Остальные предельные параметры застройки (отступы от границ земельного участка, 
максимальный процент застройки) принимать в соответствии с основным видом разрешенного 
использования земельного участка. 

Объекты инженерно-технического 
обеспечения и линейные объекты 
вспомогательного инженерного 
назначения (газопроводы, линии 
электроснабжения, водопроводы, линии 
связи), индивидуальные резервуары для 
хранения воды, скважины для забора 
воды, индивидуальные колодцы, 
бассейны. 

Минимальная/максимальная площадь земельных участков –принимать в соответствии с основным 
видом разрешенного использования земельного участка. 

Расстояние от фундаментов зданий и сооружений : 
- водопровод и напорная канализация -5 м, 
- самотечная канализация (бытовая и дождевая)-3м. 

Остальные предельные параметры застройки (отступы от границ земельного участка, 
максимальный процент застройки, отступ от красной линии максимальное количество этажей) 
принимать в соответствии с основным видом разрешенного использования земельного участка. 
Для линейных объектов регламенты не устанавливаются. 

Фонтаны, малые архитектурные формы; 
мемориальные комплексы (без 
захоронений); 
естественные и искусственные водоемы; 
спортивные и игровые площадки; 
места для пикников; 
велосипедные и прогулочные дорожки; 
элементы благоустройства; 
специализированные технические 
средства оповещения и информации; 
общественные туалеты, раздевалки; 
пункты проката; 
пешеходные переходы, надземные и 
подземные; 
автомобильные дороги общего и не 
общего пользования, защитные 
дорожные сооружения, элементы 
обустройства автомобильных дорог, 
искусственные дорожные сооружения, 
подъездные пути (площадки). 

Минимальная/максимальная площадь земельных участков – принимать в соответствии с основным 
видом разрешенного использования земельного участка. 
Максимальная высота  объектов и сооружений -25 м. 
Минимальный отступ от границ земельного участка и красной линии -5 м. 
Минимальное расстояние от туалета, при отсутствии централизованной канализации, до источника 
водоснабжения (колодца) - не менее 25 м. 
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Примечание. 
При размещении зданий, строений и сооружений должны соблюдаться, установленные законодательством о пожарной безопасности и 

законодательством в области обеспечения санитарно-эпидемиологического благополучия населения, минимальные нормативные 
противопожарные и санитарно-эпидемиологические разрывы между зданиями, строениями и сооружениями, в том числе и расположенными 
на соседних земельных участках, а также технические регламенты, градостроительные и строительные нормы и Правила. 

В случае если земельный участок или объект капитального строительства находится в границах зоны с особыми условиями 
использования территорий, на них устанавливаются ограничения использования в соответствии с законодательством Российской Федерации. 

Размещать здания необходимо с учетом плана желтых линий (границы максимально допустимых зон возможного распространения 
завалов (обрушений) зданий (сооружений, строений) в результате разрушительных землетрясений, иных бедствий природного или 
техногенного характера), ширины проездов для обеспечения беспрепятственного ввода и передвижения сил и средств ликвидации 
чрезвычайных ситуаций, а также размещения пожарных гидрантов на свободной от возможных завалов территории в соответствии со СНиП 
2.01.51-90. 
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Р-2. Зона пляжей и набережных. 

 

Зона предназначена для организации пляжей и набережных, а также отдыха и досуга населения. 
При хозяйственном освоении территорий (в том числе подготовке градостроительного плана земельного участка, проектировании, 

строительстве/реконструкции, вводе в эксплуатацию) в обязательном порядке должны учитываться требования нормативов 
градостроительного проектирования всех уровней. 
 

1. ОСНОВНЫЕ ВИДЫ И ПАРАМЕТРЫ РАЗРЕШЕННОГО ИСПОЛЬЗОВАНИЯ ЗЕМЕЛЬНЫХ УЧАСТКОВ И ОБЪЕКТОВ 
КАПИТАЛЬНОГО СТРОИТЕЛЬСТВА 

Код вида 

разрешен-

ного 
использо- 

вания 

ВИДЫ 
РАЗРЕШЕННОГО 

ИСПОЛЬЗОВАНИЯ 
ЗЕМЕЛЬНЫХ 
УЧАСТКОВ 

ВИДЫ РАЗРЕШЕННОГО 
ИСПОЛЬЗОВАНИЯ ОБЪЕКТОВ 

КАПИТАЛЬНОГО СТРОИТЕЛЬСТВА 

ПРЕДЕЛЬНЫЕ РАЗМЕРЫ 
ЗЕМЕЛЬНЫХ 

УЧАСТКОВ И ПРЕДЕЛЬНЫЕ 
ПАРАМЕТРЫ 

РАЗРЕШЕННОГО СТРОИТЕЛЬСТВА 

11.1 Общее пользование 
водными объектами 

Использование земельных участков, 
примыкающих к водным объектам способами, 
необходимыми для осуществления общего 
водопользования (водопользования, 
осуществляемого гражданами для личных нужд, 
а также забор (изъятие) водных ресурсов для 
целей питьевого и хозяйственно-бытового 
водоснабжения, купание, использование 
маломерных судов, водных мотоциклов и других 
технических средств, предназначенных для 
отдыха на водных объектах, водопой, если 
соответствующие запреты не установлены 
законодательством) 

Регламенты не устанавливаются 

12.0 Земельные участки 
(территории) общего 
пользования 

Земельные участки общего пользования. 
Содержание данного вида разрешенного 
использования включает в себя содержание 
видов разрешенного использования с кодами 
12.0.1 - 12.0.2 

Не установлены в соответствии с ч. 4, ст. 36 
Градостроительного кодекса Российской 
Федерации. 

12.0.1 Улично-дорожная сеть Размещение объектов улично-дорожной сети: 
автомобильных дорог, трамвайных путей и 
пешеходных тротуаров в границах населенных 

Не установлены в соответствии с ч. 4, ст. 36 
Градостроительного кодекса Российской 
Федерации. 
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пунктов, пешеходных переходов, бульваров, 
площадей, проездов, велодорожек и объектов 
велотранспортной и инженерной 
инфраструктуры; 
размещение придорожных стоянок (парковок) 
транспортных средств в границах городских улиц 
и дорог, за исключением предусмотренных 
видами разрешенного использования с кодами 
2.7.1, 4.9, 7.2.3, а также некапитальных 
сооружений, предназначенных для охраны 
транспортных средств 

12.0.2 Благоустройство 
территории 

Размещение декоративных, технических, 
планировочных, конструктивных устройств, 
элементов озеленения, различных видов 
оборудования и оформления, малых 
архитектурных форм, некапитальных 
нестационарных строений и сооружений, 
информационных щитов и указателей, 
применяемых как составные части 
благоустройства территории, общественных 
туалетов 

Не установлены в соответствии с ч. 4, ст. 36 
Градостроительного кодекса Российской 
Федерации. 

 

2. УСЛОВНО РАЗРЕШЕННЫЕ ВИДЫ И ПАРАМЕТРЫ ИСПОЛЬЗОВАНИЯ ЗЕМЕЛЬНЫХ УЧАСТКОВ И ОБЪЕКТОВ 
КАПИТАЛЬНОГО СТРОИТЕЛЬСТВА 

 

Код вида  
разрешен-

ного 
использо- 

вания 

ВИДЫ 
РАЗРЕШЕННОГО 

ИСПОЛЬЗОВАНИЯ 
ЗЕМЕЛЬНЫХ 
УЧАСТКОВ 

ВИДЫ РАЗРЕШЕННОГО 
ИСПОЛЬЗОВАНИЯ ОБЪЕКТОВ 

КАПИТАЛЬНОГО СТРОИТЕЛЬСТВА 

ПРЕДЕЛЬНЫЕ РАЗМЕРЫ ЗЕМЕЛЬНЫХ 

УЧАСТКОВ И ПРЕДЕЛЬНЫЕ 
ПАРАМЕТРЫ 

РАЗРЕШЕННОГО СТРОИТЕЛЬСТВА 

5.1 Спорт Размещение зданий и сооружений для 
занятия спортом. Содержание данного вида 
разрешенного использования включает в 
себя содержание видов разрешенного 
использования с кодами 5.1.1 - 5.1.7 

- минимальная/максимальная площадь 
земельного участка–  5000/50000 кв. м; 
- минимальные отступы от границ смежных 
земельных участков – 5 м, от фронтальной 
границы участка – 5 м; 
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 - максимальное количество этажей зданий – 3 

этажа; 
- максимальная высота объектов капитального 
строительства от уровня земли до верха 
перекрытия последнего этажа (или конька 
кровли) -  не более 25 м;   
- максимальный процент застройки в границах 
земельного участка – 60%. 

- минимальный процент озеленения - 15 % от 
площади земельного участка. 

5.1.1 Обеспечение спортивно-

зрелищных мероприятий 

Размещение спортивно-зрелищных зданий и 
сооружений, имеющих специальные места 
для зрителей от 500 мест (стадионов, дворцов 
спорта, ледовых дворцов, ипподромов) 
 

- минимальная/максимальная площадь 
земельного участка–  5000/50000 кв. м; 
- минимальные отступы от границ смежных 
земельных участков – 5 м, от фронтальной 
границы участка – 5 м; 
- максимальное количество этажей зданий – 3 

этажа; 
- максимальная высота объектов капитального 
строительства от уровня земли до верха 
перекрытия последнего этажа (или конька 
кровли) -  не более 25 м;   
- максимальный процент застройки в границах 
земельного участка – 60%. 

- минимальный процент озеленения - 15 % от 
площади земельного участка. 

5.1.2 Обеспечение занятий 
спортом в помещениях 

Размещение спортивных клубов, спортивных 
залов, бассейнов, физкультурно-

оздоровительных комплексов в зданиях и 
сооружениях 

 

- минимальная/максимальная площадь 
земельного участка–  5000/50000 кв. м; 
- минимальные отступы от границ смежных 
земельных участков – 5 м, от фронтальной 
границы участка – 5 м; 
- максимальное количество этажей зданий – 3 

этажа; 
- максимальная высота объектов капитального 
строительства от уровня земли до верха 
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перекрытия последнего этажа (или конька 
кровли) -  не более 25 м;   
- максимальный процент застройки в границах 
земельного участка – 60%. 

- минимальный процент озеленения - 15 % от 
площади земельного участка. 

5.1.3 Площадки для занятий 
спортом 

Размещение площадок для занятия спортом и 
физкультурой на открытом воздухе 
(физкультурные площадки, беговые 
дорожки, поля для спортивной игры) 
 

- минимальная/максимальная площадь 
земельного участка–  5000/50000 кв. м; 
- минимальные отступы от границ смежных 
земельных участков – 5 м, от фронтальной 
границы участка – 5 м; 
- максимальное количество этажей зданий – 3 

этажа; 
- максимальная высота объектов капитального 
строительства от уровня земли до верха 
перекрытия последнего этажа (или конька 
кровли) -  не более 25 м;   
- максимальный процент застройки в границах 
земельного участка – 60%. 

- минимальный процент озеленения - 15 % от 
площади земельного участка. 

5.1.4 Оборудованные 
площадки для занятий 
спортом 

Размещение сооружений для занятия 
спортом и физкультурой на открытом 
воздухе (теннисные корты, автодромы, 
мотодромы, трамплины, спортивные 
стрельбища) 
 

- минимальная/максимальная площадь 
земельного участка–  5000/50000 кв. м; 
- минимальные отступы от границ смежных 
земельных участков – 5 м, от фронтальной 
границы участка – 5 м; 
- максимальное количество этажей зданий – 3 

этажа; 
- максимальная высота объектов капитального 
строительства от уровня земли до верха 
перекрытия последнего этажа (или конька 
кровли) -  не более 25 м;   
- максимальный процент застройки в границах 
земельного участка – 60%. 
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- минимальный процент озеленения - 15 % от 
площади земельного участка. 

5.1.5 Водный спорт Размещение спортивных сооружений для 
занятия водными видами спорта (причалы и 
сооружения, необходимые для организации 
водных видов спорта и хранения 
соответствующего инвентаря) 
 

- минимальная/максимальная площадь 
земельного участка–  5000/50000 кв. м; 
- минимальные отступы от границ смежных 
земельных участков – 5 м, от фронтальной 
границы участка – 5 м; 
- максимальное количество этажей зданий – 3 

этажа; 

- максимальная высота объектов капитального 
строительства от уровня земли до верха 
перекрытия последнего этажа (или конька 
кровли) -  не более 25 м;   
- максимальный процент застройки в границах 
земельного участка – 60%. 

- минимальный процент озеленения - 15 % от 
площади земельного участка. 

5.1.6 Авиационный спорт Размещение спортивных сооружений для 
занятия авиационными видами спорта 
(ангары, взлетно-посадочные площадки и 
иные сооружения, необходимые для 
организации авиационных видов спорта и 
хранения соответствующего инвентаря) 
 

 

- минимальная/максимальная площадь 
земельного участка–  5000/50000 кв. м; 
- минимальные отступы от границ смежных 
земельных участков – 5 м, от фронтальной 
границы участка – 5 м; 
- максимальное количество этажей зданий – 3 

этажа; 
- максимальная высота объектов капитального 
строительства от уровня земли до верха 
перекрытия последнего этажа (или конька 
кровли) -  не более 25 м;   
- максимальный процент застройки в границах 
земельного участка – 60%. 

- минимальный процент озеленения - 15 % от 
площади земельного участка. 

5.1.7 Спортивные базы Размещение спортивных баз и лагерей, в 
которых осуществляется спортивная 

- минимальная/максимальная площадь 
земельного участка–  5000/50000 кв. м; 
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подготовка длительно проживающих в них 
лиц 

 

 

- минимальные отступы от границ смежных 
земельных участков – 5 м, от фронтальной 
границы участка – 5 м; 
- максимальное количество этажей зданий – 3 

этажа; 
- максимальная высота объектов капитального 
строительства от уровня земли до верха 
перекрытия последнего этажа (или конька 
кровли) -  не более 25 м;   
- максимальный процент застройки в границах 
земельного участка – 60%. 

- минимальный процент озеленения - 15 % от 
площади земельного участка. 

5.4 Причалы для маломерных 
судов 

Размещение сооружений, предназначенных 
для причаливания, хранения и обслуживания 
яхт, катеров, лодок и других маломерных 
судов 

Регламенты не распространяются 

 

3. ВСПОМОГАТЕЛЬНЫЕ ВИДЫ И ПАРАМЕТРЫ РАЗРЕШЕННОГО ИСПОЛЬЗОВАНИЯ ОБЪЕКТОВ КАПИТАЛЬНОГО 
СТРОИТЕЛЬСТВА 

 

Вспомогательные виды разрешенного использования, допустимы только в качестве дополнительных по отношению к основным и условно 

разрешенным видам использования и осуществляемые совместно с ними.   
 

ВИДЫ РАЗРЕШЕННОГО 
ИСПОЛЬЗОВАНИЯ 

ПРЕДЕЛЬНЫЕ ПАРАМЕТРЫ РАЗРЕШЕННОГО СТРОИТЕЛЬСТВА 

Историко-культурная деятельность Сохранение и изучение объектов культурного наследия народов Российской Федерации 
(памятников истории и культуры), в том числе: объектов археологического наследия, 
достопримечательных мест, мест бытования исторических промыслов, производств и ремесел, 
исторических поселений, недействующих военных и гражданских захоронений, объектов 
культурного наследия, хозяйственная деятельность, являющаяся историческим промыслом или 
ремеслом, а также хозяйственная деятельность, обеспечивающая познавательный туризм 

Питьевые фонтаны, малые 
архитектурные формы;  
естественные и искусственные водоемы; 

Минимальная/максимальная площадь земельных участков – принимать в соответствии с основным 
видом разрешенного использования земельного участка. 
Максимальная высота  объектов и сооружений -15 м. 
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спортивные и игровые площадки; 
места для пикников; 
велосипедные и прогулочные дорожки; 
элементы благоустройства; 
специализированные технические 
средства оповещения и информации; 
общественные туалеты, раздевалки; 
пункты проката инвентаря; 
пешеходные переходы; 
тротуары, искусственные дорожные 
сооружения, подъездные пути 
(площадки), нестационарные торговые 
объекты, нестационарные объекты 
общественного питания 

Минимальный отступ от границ земельного участка и красной линии -5 м. 
Минимальное расстояние от туалета, при отсутствии централизованной канализации, до источника 
водоснабжения (колодца) - не менее 25 м. 
 

 

Примечание: 
При размещении зданий, строений и сооружений должны соблюдаться, установленные законодательством о пожарной безопасности и 

законодательством в области обеспечения санитарно-эпидемиологического благополучия населения, минимальные нормативные 
противопожарные и санитарно-эпидемиологические разрывы между зданиями, строениями и сооружениями, в том числе и расположенными 
на соседних земельных участках, а также технические регламенты, градостроительные и строительные нормы и Правила. 

Необходимо предусматривать автостоянки для временного хранения автомобилей в соответствии с табл. 78 Нормативов 
градостроительного проектирования Краснодарского края.    

В случае если земельный участок или объект капитального строительства находится в границах зоны с особыми условиями 
использования территорий, на них устанавливаются ограничения использования в соответствии с законодательством Российской Федерации. 

На территориях, подверженных затоплению, размещение кладбищ, скотомогильников и строительство капитальных зданий, строений, 
сооружений без проведения специальных защитных мероприятий по предотвращению негативного воздействия вод запрещаются. 

При проектировании и строительстве в зонах затопления необходимо предусматривать инженерную защиту от затопления и 
подтопления зданий. 
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СК. Зона санаторно-курортного назначения. 
 

При хозяйственном освоении территорий (в том числе подготовке градостроительного плана земельного участка, проектировании, 
строительстве/реконструкции, вводе в эксплуатацию) в обязательном порядке должны учитываться требования нормативов 
градостроительного проектирования всех уровней. 

 

1. ОСНОВНЫЕ ВИДЫ И ПАРАМЕТРЫ РАЗРЕШЕННОГО ИСПОЛЬЗОВАНИЯ ЗЕМЕЛЬНЫХ УЧАСТКОВ И ОБЪЕКТОВ 
КАПИТАЛЬНОГО СТРОИТЕЛЬСТВА 
 

Код вида 

разрешен-

ного 
использо- 

вания 

ВИДЫ 
РАЗРЕШЕННОГО 

ИСПОЛЬЗОВАНИЯ 
ЗЕМЕЛЬНЫХ 
УЧАСТКОВ 

ВИДЫ РАЗРЕШЕННОГО 
ИСПОЛЬЗОВАНИЯ ОБЪЕКТОВ 

КАПИТАЛЬНОГО 
СТРОИТЕЛЬСТВА 

ПРЕДЕЛЬНЫЕ РАЗМЕРЫ ЗЕМЕЛЬНЫХ 

УЧАСТКОВ И ПРЕДЕЛЬНЫЕ ПАРАМЕТРЫ 

РАЗРЕШЕННОГО СТРОИТЕЛЬСТВА 

3.1 Коммунальное 
обслуживание 

Размещение зданий и сооружений в 
целях обеспечения физических и 
юридических лиц коммунальными 
услугами. Содержание данного вида 
разрешенного использования включает 
в себя содержание видов разрешенного 
использования с кодами 3.1.1-3.1.2 

 

 - минимальная/максимальная площадь земельных 
участков – 4/100000 кв.м.; 
 - максимальное количество этажей  – не более  
2 этажей; 
- максимальная высота объектов капитального 
строительства от уровня земли до верха перекрытия 
последнего этажа (или конька кровли) - не более 22 

м;  
-минимальные отступы от границ смежных 
земельных участков – 5 м., от фронтальной границы 
участка – 5 м. (за исключением линейных объектов); 
- максимальный процент застройки в границах 
земельного участка – 60%, за исключением 

линейных объектов; 
Минимальный процент озеленения 10% от площади 
земельного участка, за исключением линейных 
объектов. 
Не распространяются на линейные объекты 

3.1.1 Предоставление 
коммунальных услуг 

Размещение зданий и сооружений, 
обеспечивающих поставку воды, тепла, 
электричества, газа, отвод 

- минимальная/максимальная площадь земельных 
участков – 4/100000 кв.м.; 
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канализационных стоков, очистку и 
уборку объектов недвижимости 
(котельных, водозаборов, очистных 
сооружений, насосных станций, 
водопроводов, линий электропередач, 
трансформаторных подстанций, 
газопроводов, линий связи, телефонных 
станций, канализаций, стоянок, 
гаражей и мастерских для 
обслуживания уборочной и аварийной 
техники, сооружений, необходимых 
для сбора и плавки снега) 
 

 - максимальное количество этажей  – не более 2 

этажей; 
- максимальная высота объектов капитального 
строительства от уровня земли до верха перекрытия 
последнего этажа (или конька кровли) - не более 22 

м;  
-минимальные отступы от границ смежных 
земельных участков – 5 м., от фронтальной границы 
участка – 5 м. (за исключением линейных объектов); 
- максимальный процент застройки в границах 
земельного участка – 60%, за исключением 
линейных объектов; 
Минимальный процент озеленения 10% от площади 
земельного участка, за исключением линейных 
объектов. 
Не распространяются на линейные объекты 

3.1.2 Административные здания 
организаций, 
обеспечивающих 
предоставление 
коммунальных услуг 

Размещение зданий, предназначенных 
для приема физических и юридических 
лиц в связи с предоставлением им 
коммунальных услуг 

- минимальная/максимальная площадь земельных 
участков – 4/100000 кв.м.; 
 - максимальное количество этажей  – не более  
2 этажей; 
- максимальная высота объектов капитального 
строительства от уровня земли до верха перекрытия 
последнего этажа (или конька кровли) - не более 22 

м;  
-минимальные отступы от границ смежных 
земельных участков – 5 м., от фронтальной границы 
участка – 5 м. (за исключением линейных объектов); 
- максимальный процент застройки в границах 
земельного участка – 60%, за исключением 
линейных объектов; 
Минимальный процент озеленения 10% от площади 
земельного участка, за исключением линейных 
объектов. 

4.7 Гостиничное 
обслуживание 

Размещение гостиниц, а также иных 
зданий, используемых с целью 

- минимальная/максимальная площадь земельного 
участка   – 500 /100 000 кв. м; 
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 извлечения предпринимательской 
выгоды из предоставления жилого 
помещения для временного 
проживания в них 

- минимальные отступы от границ смежных 
земельных участков – 5 м., от фронтальной границы 
участка – 5 м.; 
-максимальное количество этажей зданий –  

5 этажей;  
- максимальная высота объектов капитального 
строительства от уровня земли до верха перекрытия 

последнего этажа (или конька кровли) -  не более 20 

м;  
- минимальная ширина земельных участков вдоль 
фронта улицы (проезда) – 12 м;  

- максимальный процент застройки в границах 
земельного участка – 65%. 

- озеленение территории – не менее 15% от площади 
земельного участка.  

4.8 Развлечения Размещение зданий и сооружений, 
предназначенных для развлечения. 
Содержание данного вида 
разрешенного использования включает 
в себя содержание видов разрешенного 
использования с кодами 4.8.1 - 4.8.3 

 

- минимальная/максимальная площадь земельного 
участка –  5000/50000 кв. м; 
- минимальные отступы: 
от границ участка - 5 м; 

от фронтальной линии застройки – 5 м. 
- максимальное количество надземных этажей 
зданий – 2 этажа;  
- максимальная высота объектов капитального 
строительства от уровня земли до верха перекрытия 
последнего этажа (или конька кровли) -  не более 12 

м;  
- максимальный процент застройки в границах 
земельного участка – 60%. 

- минимальный процент озеленения - 15 % от 
площади земельного участка. 

4.8.1 Развлекательные 
мероприятия 

Размещение зданий и сооружений, 
предназначенных для организации 
развлекательных мероприятий, 
путешествий, для размещения дискотек 
и танцевальных площадок, ночных 

- минимальная/максимальная площадь земельного 
участка –  5000/50000 кв. м; 
- минимальные отступы: 
от границ участка - 5 м; 

от фронтальной линии застройки – 5 м. 
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клубов, аквапарков, боулинга, 
аттракционов и т. п., игровых автоматов 
(кроме игрового оборудования, 
используемого для проведения 
азартных игр), игровых площадок 

 

- максимальное количество надземных этажей 
зданий – 2 этажа;  
- максимальная высота объектов капитального 
строительства от уровня земли до верха перекрытия 
последнего этажа (или конька кровли) -  не более 12 

м;  
- максимальный процент застройки в границах 
земельного участка – 60%. 

- минимальный процент озеленения - 15 % от 
площади земельного участка. 

4.8.2 Проведение азартных игр Размещение зданий и сооружений, 
предназначенных для размещения 
букмекерских контор, тотализаторов, 
их пунктов приема ставок вне игорных 
зон 

 

 

- минимальная/максимальная площадь земельного 
участка –  5000/50000 кв. м; 
- минимальные отступы: 
от границ участка - 5 м; 

от фронтальной линии застройки – 5 м. 
- максимальное количество надземных этажей 
зданий – 2 этажа;  
- максимальная высота объектов капитального 
строительства от уровня земли до верха перекрытия 
последнего этажа (или конька кровли) -  не более 12 

м;  
- максимальный процент застройки в границах 
земельного участка – 60%. 

- минимальный процент озеленения - 15 % от 
площади земельного участка. 

5.1 Спорт Размещение зданий и сооружений для 
занятия спортом. Содержание данного 
вида разрешенного использования 
включает в себя содержание видов 
разрешенного использования с кодами 
5.1.1 - 5.1.7 

 

- минимальная/максимальная площадь земельного 
участка–  5000/50000 кв. м; 
- минимальные отступы от границ смежных 
земельных участков – 5 м, от фронтальной границы 
участка – 5 м; 
- максимальное количество этажей зданий – 

 3 этажа; 
- максимальная высота объектов капитального 
строительства от уровня земли до верха перекрытия 
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последнего этажа (или конька кровли) -  не более 25 

м;   
- максимальный процент застройки в границах 
земельного участка – 60%. 

- минимальный процент озеленения - 15 % от 
площади земельного участка. 

5.1.1 Обеспечение спортивно-

зрелищных мероприятий 

Размещение спортивно-зрелищных 
зданий и сооружений, имеющих 
специальные места для зрителей от 500 
мест (стадионов, дворцов спорта, 
ледовых дворцов, ипподромов) 
 

- минимальная/максимальная площадь земельного 
участка–  5000/50000 кв. м; 
- минимальные отступы от границ смежных 
земельных участков – 5 м, от фронтальной границы 
участка – 5 м; 
- максимальное количество этажей зданий – 3 

этажа; 
- максимальная высота объектов капитального 
строительства от уровня земли до верха перекрытия 
последнего этажа (или конька кровли) -  не более 25 

м;   
- максимальный процент застройки в границах 
земельного участка – 60%. 

- минимальный процент озеленения - 15 % от 
площади земельного участка. 

5.1.2 Обеспечение занятий 
спортом в помещениях 

Размещение спортивных клубов, 
спортивных залов, бассейнов, 
физкультурно-оздоровительных 
комплексов в зданиях и сооружениях 

 

- минимальная/максимальная площадь земельного 
участка–  5000/50000 кв. м; 
- минимальные отступы от границ смежных 
земельных участков – 5 м, от фронтальной границы 
участка – 5 м; 
- максимальное количество этажей зданий –  

3 этажа; 
- максимальная высота объектов капитального 
строительства от уровня земли до верха перекрытия 
последнего этажа (или конька кровли) -  не более 25 

м;   
- максимальный процент застройки в границах 
земельного участка – 60%. 
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- минимальный процент озеленения - 15 % от 
площади земельного участка. 

5.1.3 Площадки для занятий 
спортом 

Размещение площадок для занятия 
спортом и физкультурой на открытом 
воздухе (физкультурные площадки, 
беговые дорожки, поля для спортивной 
игры) 
 

- минимальная/максимальная площадь земельного 
участка–  5000/50000 кв. м; 
- минимальные отступы от границ смежных 
земельных участков – 5 м, от фронтальной границы 
участка – 5 м; 
- максимальное количество этажей зданий – 3 

этажа; 
- максимальная высота объектов капитального 
строительства от уровня земли до верха перекрытия 
последнего этажа (или конька кровли) -  не более 25 

м;   
- максимальный процент застройки в границах 
земельного участка – 60%. 

- минимальный процент озеленения - 15 % от 
площади земельного участка. 

5.1.4 Оборудованные площадки 
для занятий спортом 

Размещение сооружений для занятия 
спортом и физкультурой на открытом 
воздухе (теннисные корты, автодромы, 
мотодромы, трамплины, спортивные 
стрельбища) 
 

- минимальная/максимальная площадь земельного 
участка–  5000/50000 кв. м; 
- минимальные отступы от границ смежных 
земельных участков – 5 м, от фронтальной границы 
участка – 5 м; 
- максимальное количество этажей зданий –  

3 этажа; 
- максимальная высота объектов капитального 
строительства от уровня земли до верха перекрытия 
последнего этажа (или конька кровли) -  не более 25 

м;   
- максимальный процент застройки в границах 
земельного участка – 60%. 

- минимальный процент озеленения - 15 % от 
площади земельного участка. 

5.1.5 Водный спорт Размещение спортивных сооружений 
для занятия водными видами спорта 
(причалы и сооружения, необходимые 

- минимальная/максимальная площадь земельного 
участка–  5000/50000 кв. м; 
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для организации водных видов спорта и 
хранения соответствующего 
инвентаря) 
 

- минимальные отступы от границ смежных 
земельных участков – 5 м, от фронтальной границы 
участка – 5 м; 
- максимальное количество этажей зданий –  

3 этажа; 
- максимальная высота объектов капитального 
строительства от уровня земли до верха перекрытия 
последнего этажа (или конька кровли) -  не более 25 

м;   
- максимальный процент застройки в границах 
земельного участка – 60%. 

- минимальный процент озеленения - 15 % от 
площади земельного участка. 

5.1.6 Авиационный спорт Размещение спортивных сооружений 
для занятия авиационными видами 
спорта (ангары, взлетно-посадочные 
площадки и иные сооружения, 
необходимые для организации 
авиационных видов спорта и хранения 
соответствующего инвентаря) 
 

 

- минимальная/максимальная площадь земельного 
участка–  5000/50000 кв. м; 
- минимальные отступы от границ смежных 
земельных участков – 5 м, от фронтальной границы 
участка – 5 м; 
- максимальное количество этажей зданий –  

3 этажа; 
- максимальная высота объектов капитального 
строительства от уровня земли до верха перекрытия 
последнего этажа (или конька кровли) -  не более 25 

м;   
- максимальный процент застройки в границах 
земельного участка – 60%. 

- минимальный процент озеленения - 15 % от 
площади земельного участка. 

5.1.7 Спортивные базы Размещение спортивных баз и лагерей, 
в которых осуществляется спортивная 
подготовка длительно проживающих в 
них лиц 

 

 

- минимальная/максимальная площадь земельного 
участка–  5000/50000 кв. м; 
- минимальные отступы от границ смежных 
земельных участков – 5 м, от фронтальной границы 
участка – 5 м; 
- максимальное количество этажей зданий –  

3 этажа; 
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- максимальная высота объектов капитального 
строительства от уровня земли до верха перекрытия 
последнего этажа (или конька кровли) -  не более 25 

м;   
- максимальный процент застройки в границах 
земельного участка – 60%. 

- минимальный процент озеленения - 15 % от 
площади земельного участка. 

5.2. Природно-познавательный 
туризм 

Размещение баз и палаточных лагерей 
для проведения походов и экскурсий по 
ознакомлению с природой, пеших и 
конных прогулок, устройство троп и 
дорожек, размещение щитов с 
познавательными сведениями об 
окружающей природной среде; 
осуществление необходимых 
природоохранных и 
природовосстановительных 
мероприятий 

 

- минимальная/максимальная площадь земельного 
участка – 500/10 000 кв. м; 
-минимальные отступы от границ смежных 
земельных участков – 5 м, от фронтальной границы 
участка – 5 м;  
- максимальное количество этажей зданий – 3 

этажа;  
- максимальная высота объектов капитального 
строительства от уровня земли до верха перекрытия 
последнего этажа (или конька кровли) -  не более 12 

м;  
- максимальный процент застройки в границах 
земельного участка – 40%. 

- минимальный процент озеленения - 25% от 
площади земельного участка. 

5.2.1 Туристическое 
обслуживание 

 

Размещение пансионатов, 
туристических гостиниц, кемпингов, 
домов отдыха, не оказывающих услуги 
по лечению, а также иных зданий, 
используемых с целью извлечения 
предпринимательской выгоды из 

предоставления жилого помещения для 
временного проживания в них; 
размещение детских лагерей 

- минимальная/максимальная площадь земельного 
участка – 100/100000 кв. м; 
- минимальные отступы от границ смежных 
земельных участков – 3 м, от фронтальной границы 
участка – 5 м, от территории общего пользования – 

5 м (применяются также при размещении 
некапитальных (нестационарных) объектов); 
- максимальное количество этажей зданий – 5 

этажей;  
- максимальная высота объектов капитального 
строительства от уровня земли до верха перекрытия 



10 

 

последнего этажа (или конька кровли) -  не более 20 

м;  
- максимальный процент застройки в границах 
земельного участка – 60%. 

- минимальный процент озеленения - 10% от 
площади земельного участка. 

5.5 Поля для гольфа или 
конных прогулок 

 

Обустройство мест для игры в гольф 
или осуществления конных прогулок, в 
том числе осуществление необходимых 
земляных работ и размещения 
вспомогательных сооружений; 
размещение конноспортивных 
манежей, не предусматривающих 
устройство трибун 

Градостроительные регламенты не 
устанавливаются 

9.2 Курортная деятельность Использование, в том числе с их 
извлечением, для лечения и 
оздоровления человека природных 
лечебных ресурсов (месторождения 
минеральных вод, лечебные грязи, 
рапой лиманов и озер, особый климат и 
иные природные факторы и условия, 
которые используются или могут 
использоваться для профилактики и 
лечения заболеваний человека), а также 
охрана лечебных ресурсов от 
истощения и уничтожения в границах 
первой зоны округа горно-санитарной 
или санитарной охраны лечебно-

оздоровительных местностей и курорта 

Регламенты не устанавливаются 

9.2.1 Санаторная деятельность Размещение санаториев, 
профилакториев, бальнеологических 
лечебниц, грязелечебниц, 
обеспечивающих оказание услуги по 
лечению и оздоровлению населения; 

- минимальная/максимальная площадь земельного 
участка–  5000/100 000 кв. м; 
- минимальные отступы от границ смежных 
земельных участков – 5 м, от фронтальной границы 
участка – 5 м; 
- максимальное количество этажей зданий – 5 
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обустройство лечебно-

оздоровительных местностей (пляжи, 
бюветы, места добычи целебной грязи); 
размещение лечебно-оздоровительных 
лагерей 

 

этажей; 
- максимальная высота объектов капитального 
строительства от уровня земли до верха перекрытия 
последнего этажа (или конька кровли) -  не более 30 

м;   
- максимальный процент застройки в границах 
земельного участка – 40%. 

- минимальный процент озеленения - 15 % от 
площади земельного участка. 

12.0 Земельные участки 
(территории) общего 
пользования 

Земельные участки общего 
пользования. 
Содержание данного вида 
разрешенного использования включает 
в себя содержание видов разрешенного 
использования с кодами 12.0.1 - 12.0.2 

Не установлены в соответствии с ч. 4, ст. 36 
Градостроительного кодекса Российской 
Федерации. 

12.0.1 Улично-дорожная сеть Размещение объектов улично-

дорожной сети: автомобильных дорог, 
трамвайных путей и пешеходных 
тротуаров в границах населенных 
пунктов, пешеходных переходов, 
бульваров, площадей, проездов, 
велодорожек и объектов 
велотранспортной и инженерной 
инфраструктуры; 
размещение придорожных стоянок 
(парковок) транспортных средств в 
границах городских улиц и дорог, за 
исключением предусмотренных 
видами разрешенного использования с 
кодами 2.7.1, 4.9, 7.2.3, а также 
некапитальных сооружений, 
предназначенных для охраны 
транспортных средств 

Не установлены в соответствии с ч. 4, ст. 36 
Градостроительного кодекса Российской 
Федерации. 
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12.0.2 Благоустройство 
территории 

Размещение декоративных, 
технических, планировочных, 
конструктивных устройств, элементов 
озеленения, различных видов 
оборудования и оформления, малых 
архитектурных форм, некапитальных 
нестационарных строений и 
сооружений, информационных щитов и 
указателей, применяемых как 
составные части благоустройства 
территории, общественных туалетов 

Не установлены в соответствии с ч. 4, ст. 36 
Градостроительного кодекса Российской 
Федерации. 

 

2. УСЛОВНО РАЗРЕШЕННЫЕ ВИДЫ И ПАРАМЕТРЫ ИСПОЛЬЗОВАНИЯ ЗЕМЕЛЬНЫХ УЧАСТКОВ И ОБЪЕКТОВ 
КАПИТАЛЬНОГО СТРОИТЕЛЬСТВА 

 

Код вида  
разрешен-

ного 
использо- 

вания 

ВИДЫ 
РАЗРЕШЕННОГО 

ИСПОЛЬЗОВАНИЯ 
ЗЕМЕЛЬНЫХ 
УЧАСТКОВ 

ВИДЫ РАЗРЕШЕННОГО 
ИСПОЛЬЗОВАНИЯ ОБЪЕКТОВ 

КАПИТАЛЬНОГО 
СТРОИТЕЛЬСТВА 

ПРЕДЕЛЬНЫЕ РАЗМЕРЫ ЗЕМЕЛЬНЫХ 

УЧАСТКОВ И ПРЕДЕЛЬНЫЕ ПАРАМЕТРЫ 

РАЗРЕШЕННОГО СТРОИТЕЛЬСТВА 

3.6.3 Цирки и зверинцы Размещение зданий и сооружений для 
размещения цирков, зверинцев, 
зоопарков, зоосадов, океанариумов и 
осуществления сопутствующих видов 
деятельности по содержанию диких 
животных в неволе 

 

- минимальная/максимальная площадь земельного участка–  

500/100 000 кв. м; 
-минимальные отступы от границ смежных земельных 
участков – 5 м, от фронтальной границы участка – 5 м; 
- максимальное количество надземных этажей зданий – 5 

этажей;  
- максимальная высота объектов капитального 
строительства от уровня земли до верха перекрытия 
последнего этажа (или конька кровли) -  не более 18 м;  
- максимальный процент застройки в границах земельного 
участка –60%. 

- минимальный процент озеленения - 15% от площади 
земельного участка. 

4.4 Магазины Размещение объектов капитального 
строительства, предназначенных для 

-минимальная/максимальная площадь земельного участка–  

500/10 000 кв. м; 
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продажи товаров, торговая площадь 
которых составляет до 5000 кв. м 

- для существующих объектов капитального строительства 
коммерческого и коммунально-бытового назначения, в том 
числе со встроенно-пристроенными помещениями, 
зарегистрированных в органах федеральной службы 
государственной регистрации, кадастра и картографии в 
соответствии с действующим законодательством, 
минимальная площадь земельного участка – 30 кв. м; 
- площадь земельного участка, применительно к видам 
разрешенного использования «Магазины», по решению 
органа местного самоуправления, может быть установлена 
меньше минимальной площади, предусмотренной 
градостроительным регламентом (в том числе для 
существующих земельных участков), при условии 
разработанной и утвержденной документации по планировке 
территории; 
- минимальные отступы от границ смежных земельных 
участков – 3 м, от фронтальной границы участка – 5 м, от 
территории общего пользования – 5 м (применяются также 
при размещении некапитальных (нестационарных) 
объектов); 
- максимальное количество этажей зданий –  

5 этажей;  
- максимальная высота объектов капитального 
строительства от уровня земли до верха перекрытия 
последнего этажа (или конька кровли) -  не более 18 м;  

- максимальный процент застройки в границах земельного 
участка – 60 %. 

- минимальный процент озеленения - 10% от площади 
земельного участка. 

4.6 Общественное 
питание 

Размещение объектов капитального 
строительства в целях устройства 
мест общественного питания 
(рестораны, кафе, столовые, 
закусочные, бары) 

- минимальная/максимальная площадь земельного участка–  

500/10 000 кв. м; 
- для существующих объектов капитального строительства 
коммерческого и коммунально-бытового назначения, в том 
числе со встроенно-пристроенными помещениями, 
зарегистрированных в органах федеральной службы 
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государственной регистрации, кадастра и картографии в 
соответствии с действующим законодательством, 
минимальная площадь земельного участка – 30 кв. м; 

- площадь земельного участка, применительно к видам 
разрешенного использования «Общественное питание», по 
решению органа местного самоуправления, может быть 
установлена меньше минимальной площади, 
предусмотренной градостроительным регламентом (в том 
числе для существующих земельных участков), при условии 
разработанной и утвержденной документации по планировке 
территории; 
- минимальные отступы от границ смежных земельных 
участков – 3 м, от фронтальной границы участка – 5 м, от 
территории общего пользования – 5 м (применяются также 
при размещении некапитальных (нестационарных) 
объектов); 
- максимальное количество этажей зданий –  

3 этажа;  
- максимальная высота объектов капитального 
строительства от уровня земли до верха перекрытия 
последнего этажа (или конька кровли) -  не более 12 м;  
- максимальный процент застройки в границах земельного 
участка – 60%. 

- минимальный процент озеленения - 10% от площади 
земельного участка. 

4.10 Выставочно-

ярмарочная 
деятельность 

Размещение объектов капитального 
строительства, сооружений, 
предназначенных для осуществления 
выставочно-ярмарочной и 
конгрессной деятельности, включая 
деятельность, необходимую для 
обслуживания указанных 
мероприятий (застройка 
экспозиционной площади, 
организация питания участников 

-минимальная/максимальная площадь земельных участков –
5000/50000 кв.м. 
- минимальные отступы от границ участка - 5 м, от 

фронтальной границы земельного участка -5 м; 
-максимальное количество этажей  – 3 этажей; 
- максимальная высота объектов капитального 
строительства от уровня земли до верха перекрытия 
последнего этажа (или конька кровли) -  не более 12 м;  
- максимальный процент застройки в границах земельного 
участка – 60%. 
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мероприятий) Минимальный процент озеленения - 15% от площади 
земельного участка. 

5.0 Отдых (рекреация) Обустройство мест для занятия 
спортом, физической культурой, 
пешими или верховыми прогулками, 
отдыха и туризма, наблюдения за 
природой, пикников, охоты, рыбалки 
и иной деятельности; 
создание и уход за городскими 
лесами, скверами, прудами, озерами, 
водохранилищами, пляжами, а также 
обустройство мест отдыха в них. 
Содержание данного вида 
разрешенного использования 
включает в себя содержание видов 
разрешенного использования с 
кодами 5.1 - 5.5 

 

- минимальная/максимальная площадь земельного участка–  

500/50000 кв. м; 
- минимальные отступы от границ смежных земельных 
участков – 5 м, от фронтальной границы участка – 5 м; 
- максимальное количество этажей зданий –  

3 этажа; 
- максимальная высота объектов капитального 
строительства от уровня земли до верха перекрытия 
последнего этажа (или конька кровли) -  не более 25 м*;   
- максимальный процент застройки в границах земельного 
участка – 60%. 

- минимальный процент озеленения - 15 % от площади 
земельного участка. 
*При новом строительстве и реконструкции, 
предусматривающей увеличение высоты здания 
установлено ограничение в отношении территорий, 
границы которых расположены на расстоянии 500 
метров от береговой линии Черного и Азовского морей: 
- предельная максимальная высота здания 
(архитектурная) – 20 метров для объектов капитального 
строительства жилого назначения, апарт-отелей, 
комплексов апартаментов. 

 

3. ВСПОМОГАТЕЛЬНЫЕ ВИДЫ И ПАРАМЕТРЫ РАЗРЕШЕННОГО ИСПОЛЬЗОВАНИЯ ОБЪЕКТОВ КАПИТАЛЬНОГО 
СТРОИТЕЛЬСТВА 

 

Вспомогательные виды разрешенного использования, допустимы только в качестве дополнительных по отношению к основным и условно 

разрешенным видам использования и осуществляемые совместно с ними.   
 

ВИДЫ РАЗРЕШЕННОГО 
ИСПОЛЬЗОВАНИЯ 

ПРЕДЕЛЬНЫЕ ПАРАМЕТРЫ РАЗРЕШЕННОГО СТРОИТЕЛЬСТВА 

Историко-культурная деятельность Сохранение и изучение объектов культурного наследия народов Российской Федерации 
(памятников истории и культуры), в том числе: объектов археологического наследия, 
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достопримечательных мест, мест бытования исторических промыслов, производств и ремесел, 
исторических поселений, недействующих военных и гражданских захоронений, объектов 
культурного наследия, хозяйственная деятельность, являющаяся историческим промыслом или 
ремеслом, а также хозяйственная деятельность, обеспечивающая познавательный туризм 

Автостоянки для парковки автомобилей 
посетителей. 

Минимальная/максимальная площадь земельных участков – принимать в соответствии с 
основным видом разрешенного использования земельного участка. 

Размеры земельных участков автостоянок на одно место должны быть: 
для легковых автомобилей - 25 кв. м; 
для автобусов - 40 кв. м; 
для велосипедов - 0,9 кв. м. 
На открытых автостоянках около объектов социальной инфраструктуры, объектов  

общественно-деловой застройки на расстоянии не далее 50 м от входа, следует выделять до 10 
процентов мест (но не менее одного места) для специального автотранспорта инвалидов с учетом 
ширины зоны для парковки не менее 3,5 м. 

Автостоянки для парковки автомобилей посетителей следует предусматривать в границах 
отведенного земельного участка в количестве, установленном местными нормативами 
градостроительного проектирования. В исключительных случаях допускается размещать 
автостоянки для парковки автомобилей за пределами границ участка при получении согласования 
соответствующих органов и организаций. 
Остальные предельные параметры застройки (отступы от границ земельного участка, 
максимальный процент застройки, отступ от красной линии максимальное количество этажей) 
принимать в соответствии с основным видом разрешенного использования земельного участка. 
Для линейных объектов регламенты не устанавливаются. 

Площадки для сбора твердых бытовых 
отходов. 

Минимальная/максимальная площадь земельных участков – принимать в соответствии с 
основным видом разрешенного использования земельного участка. 
Расстояние от площадок с контейнерами до окон жилых домов, границ участков детских, лечебных 
учреждений, мест отдыха должны быть не менее 20 м, и не более 100 м.  
Общее количество контейнеров не более 5 шт. 
Высота  - не более 2 м. 
Остальные предельные параметры застройки (отступы от границ земельного участка, 
максимальный процент застройки, отступ от красной линии) принимать в соответствии с основным 
видом разрешенного использования земельного участка. 

Общественные туалеты 

 

Минимальная/максимальная площадь земельных участков – принимать в соответствии с основным 
видом разрешенного использования земельного участка. 
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Минимальное расстояние от туалета , при отсутствии централизованной канализации, до 

источника водоснабжения (колодца) - не менее 25 м. 
Остальные предельные параметры застройки (отступы от границ земельного участка, 
максимальный процент застройки) принимать в соответствии с основным видом разрешенного 
использования земельного участка. 

Объекты инженерно-технического 
обеспечения и линейные объекты 
вспомогательного инженерного 
назначения (газопроводы, линии 
электроснабжения, водопроводы, линии 
связи), индивидуальные резервуары для 
хранения воды, скважины для забора 
воды, индивидуальные колодцы, 
бассейны. 

Минимальная/максимальная площадь земельных участков –принимать в соответствии с основным 
видом разрешенного использования земельного участка. 

Расстояние от фундаментов зданий и сооружений : 
- водопровод и напорная канализация -5 м, 
- самотечная канализация (бытовая и дождевая)-3м. 

Остальные предельные параметры застройки (отступы от границ земельного участка, 
максимальный процент застройки, отступ от красной линии максимальное количество этажей) 
принимать в соответствии с основным видом разрешенного использования земельного участка. 
Для линейных объектов регламенты не устанавливаются. 

Фонтаны, малые архитектурные формы; 
мемориальные комплексы (без 
захоронений); 
естественные и искусственные водоемы; 
спортивные и игровые площадки; 
места для пикников; 
велосипедные и прогулочные дорожки; 
элементы благоустройства; 
специализированные технические 
средства оповещения и информации; 
общественные туалеты, раздевалки; 
пункты проката; 
пешеходные переходы, надземные и 
подземные; 
автомобильные дороги общего и не 
общего пользования, защитные 
дорожные сооружения, элементы 
обустройства автомобильных дорог, 
искусственные дорожные сооружения, 
подъездные пути (площадки). 

Минимальная/максимальная площадь земельных участков – принимать в соответствии с основным 
видом разрешенного использования земельного участка. 
Максимальная высота  объектов и сооружений -25 м. 
Минимальный отступ от границ земельного участка и красной линии -5 м. 
Минимальное расстояние от туалета, при отсутствии централизованной канализации, до источника 
водоснабжения (колодца) - не менее 25 м. 
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Примечание. 
При размещении зданий, строений и сооружений должны соблюдаться, установленные законодательством о пожарной безопасности и 

законодательством в области обеспечения санитарно-эпидемиологического благополучия населения, минимальные нормативные 
противопожарные и санитарно-эпидемиологические разрывы между зданиями, строениями и сооружениями, в том числе и расположенными 
на соседних земельных участках, а также технические регламенты, градостроительные и строительные нормы и Правила. 

В случае если земельный участок или объект капитального строительства находится в границах зоны с особыми условиями 
использования территорий, на них устанавливаются ограничения использования в соответствии с законодательством Российской Федерации. 

Размещать здания необходимо с учетом плана желтых линий (границы максимально допустимых зон возможного распространения 
завалов (обрушений) зданий (сооружений, строений) в результате разрушительных землетрясений, иных бедствий природного или 
техногенного характера), ширины проездов для обеспечения беспрепятственного ввода и передвижения сил и средств ликвидации 
чрезвычайных ситуаций, а также размещения пожарных гидрантов на свободной от возможных завалов территории в соответствии со СНиП 
2.01.51-90. 
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Р-2. Зона пляжей и набережных. 

 

Зона предназначена для организации пляжей и набережных, а также отдыха и досуга населения. 
При хозяйственном освоении территорий (в том числе подготовке градостроительного плана земельного участка, проектировании, 

строительстве/реконструкции, вводе в эксплуатацию) в обязательном порядке должны учитываться требования нормативов 
градостроительного проектирования всех уровней. 
 

1. ОСНОВНЫЕ ВИДЫ И ПАРАМЕТРЫ РАЗРЕШЕННОГО ИСПОЛЬЗОВАНИЯ ЗЕМЕЛЬНЫХ УЧАСТКОВ И ОБЪЕКТОВ 
КАПИТАЛЬНОГО СТРОИТЕЛЬСТВА 

Код вида 

разрешен-

ного 
использо- 

вания 

ВИДЫ 
РАЗРЕШЕННОГО 

ИСПОЛЬЗОВАНИЯ 
ЗЕМЕЛЬНЫХ 
УЧАСТКОВ 

ВИДЫ РАЗРЕШЕННОГО 
ИСПОЛЬЗОВАНИЯ ОБЪЕКТОВ 

КАПИТАЛЬНОГО СТРОИТЕЛЬСТВА 

ПРЕДЕЛЬНЫЕ РАЗМЕРЫ 
ЗЕМЕЛЬНЫХ 

УЧАСТКОВ И ПРЕДЕЛЬНЫЕ 
ПАРАМЕТРЫ 

РАЗРЕШЕННОГО СТРОИТЕЛЬСТВА 

11.1 Общее пользование 
водными объектами 

Использование земельных участков, 
примыкающих к водным объектам способами, 
необходимыми для осуществления общего 
водопользования (водопользования, 
осуществляемого гражданами для личных нужд, 
а также забор (изъятие) водных ресурсов для 
целей питьевого и хозяйственно-бытового 
водоснабжения, купание, использование 
маломерных судов, водных мотоциклов и других 
технических средств, предназначенных для 
отдыха на водных объектах, водопой, если 
соответствующие запреты не установлены 
законодательством) 

Регламенты не устанавливаются 

12.0 Земельные участки 
(территории) общего 
пользования 

Земельные участки общего пользования. 
Содержание данного вида разрешенного 
использования включает в себя содержание 
видов разрешенного использования с кодами 
12.0.1 - 12.0.2 

Не установлены в соответствии с ч. 4, ст. 36 
Градостроительного кодекса Российской 
Федерации. 

12.0.1 Улично-дорожная сеть Размещение объектов улично-дорожной сети: 
автомобильных дорог, трамвайных путей и 
пешеходных тротуаров в границах населенных 

Не установлены в соответствии с ч. 4, ст. 36 
Градостроительного кодекса Российской 
Федерации. 
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пунктов, пешеходных переходов, бульваров, 
площадей, проездов, велодорожек и объектов 
велотранспортной и инженерной 
инфраструктуры; 
размещение придорожных стоянок (парковок) 
транспортных средств в границах городских улиц 
и дорог, за исключением предусмотренных 
видами разрешенного использования с кодами 
2.7.1, 4.9, 7.2.3, а также некапитальных 
сооружений, предназначенных для охраны 
транспортных средств 

12.0.2 Благоустройство 
территории 

Размещение декоративных, технических, 
планировочных, конструктивных устройств, 
элементов озеленения, различных видов 
оборудования и оформления, малых 
архитектурных форм, некапитальных 
нестационарных строений и сооружений, 
информационных щитов и указателей, 
применяемых как составные части 
благоустройства территории, общественных 
туалетов 

Не установлены в соответствии с ч. 4, ст. 36 
Градостроительного кодекса Российской 
Федерации. 

 

2. УСЛОВНО РАЗРЕШЕННЫЕ ВИДЫ И ПАРАМЕТРЫ ИСПОЛЬЗОВАНИЯ ЗЕМЕЛЬНЫХ УЧАСТКОВ И ОБЪЕКТОВ 
КАПИТАЛЬНОГО СТРОИТЕЛЬСТВА 

 

Код вида  
разрешен-

ного 
использо- 

вания 

ВИДЫ 
РАЗРЕШЕННОГО 

ИСПОЛЬЗОВАНИЯ 
ЗЕМЕЛЬНЫХ 
УЧАСТКОВ 

ВИДЫ РАЗРЕШЕННОГО 
ИСПОЛЬЗОВАНИЯ ОБЪЕКТОВ 

КАПИТАЛЬНОГО СТРОИТЕЛЬСТВА 

ПРЕДЕЛЬНЫЕ РАЗМЕРЫ ЗЕМЕЛЬНЫХ 

УЧАСТКОВ И ПРЕДЕЛЬНЫЕ 
ПАРАМЕТРЫ 

РАЗРЕШЕННОГО СТРОИТЕЛЬСТВА 

5.1 Спорт Размещение зданий и сооружений для 
занятия спортом. Содержание данного вида 
разрешенного использования включает в 
себя содержание видов разрешенного 
использования с кодами 5.1.1 - 5.1.7 

- минимальная/максимальная площадь 
земельного участка–  5000/50000 кв. м; 
- минимальные отступы от границ смежных 
земельных участков – 5 м, от фронтальной 
границы участка – 5 м; 
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 - максимальное количество этажей зданий – 3 

этажа; 
- максимальная высота объектов капитального 
строительства от уровня земли до верха 
перекрытия последнего этажа (или конька 
кровли) -  не более 25 м;   
- максимальный процент застройки в границах 
земельного участка – 60%. 

- минимальный процент озеленения - 15 % от 
площади земельного участка. 

5.1.1 Обеспечение спортивно-

зрелищных мероприятий 

Размещение спортивно-зрелищных зданий и 
сооружений, имеющих специальные места 
для зрителей от 500 мест (стадионов, дворцов 
спорта, ледовых дворцов, ипподромов) 
 

- минимальная/максимальная площадь 
земельного участка–  5000/50000 кв. м; 
- минимальные отступы от границ смежных 
земельных участков – 5 м, от фронтальной 
границы участка – 5 м; 
- максимальное количество этажей зданий – 3 

этажа; 
- максимальная высота объектов капитального 
строительства от уровня земли до верха 
перекрытия последнего этажа (или конька 
кровли) -  не более 25 м;   
- максимальный процент застройки в границах 
земельного участка – 60%. 

- минимальный процент озеленения - 15 % от 
площади земельного участка. 

5.1.2 Обеспечение занятий 
спортом в помещениях 

Размещение спортивных клубов, спортивных 
залов, бассейнов, физкультурно-

оздоровительных комплексов в зданиях и 
сооружениях 

 

- минимальная/максимальная площадь 
земельного участка–  5000/50000 кв. м; 
- минимальные отступы от границ смежных 
земельных участков – 5 м, от фронтальной 
границы участка – 5 м; 
- максимальное количество этажей зданий – 3 

этажа; 
- максимальная высота объектов капитального 
строительства от уровня земли до верха 
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перекрытия последнего этажа (или конька 
кровли) -  не более 25 м;   
- максимальный процент застройки в границах 
земельного участка – 60%. 

- минимальный процент озеленения - 15 % от 
площади земельного участка. 

5.1.3 Площадки для занятий 
спортом 

Размещение площадок для занятия спортом и 
физкультурой на открытом воздухе 
(физкультурные площадки, беговые 
дорожки, поля для спортивной игры) 
 

- минимальная/максимальная площадь 
земельного участка–  5000/50000 кв. м; 
- минимальные отступы от границ смежных 
земельных участков – 5 м, от фронтальной 
границы участка – 5 м; 
- максимальное количество этажей зданий – 3 

этажа; 
- максимальная высота объектов капитального 
строительства от уровня земли до верха 
перекрытия последнего этажа (или конька 
кровли) -  не более 25 м;   
- максимальный процент застройки в границах 
земельного участка – 60%. 

- минимальный процент озеленения - 15 % от 
площади земельного участка. 

5.1.4 Оборудованные 
площадки для занятий 
спортом 

Размещение сооружений для занятия 
спортом и физкультурой на открытом 
воздухе (теннисные корты, автодромы, 
мотодромы, трамплины, спортивные 
стрельбища) 
 

- минимальная/максимальная площадь 
земельного участка–  5000/50000 кв. м; 
- минимальные отступы от границ смежных 
земельных участков – 5 м, от фронтальной 
границы участка – 5 м; 
- максимальное количество этажей зданий – 3 

этажа; 
- максимальная высота объектов капитального 
строительства от уровня земли до верха 
перекрытия последнего этажа (или конька 
кровли) -  не более 25 м;   
- максимальный процент застройки в границах 
земельного участка – 60%. 
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- минимальный процент озеленения - 15 % от 
площади земельного участка. 

5.1.5 Водный спорт Размещение спортивных сооружений для 
занятия водными видами спорта (причалы и 
сооружения, необходимые для организации 
водных видов спорта и хранения 
соответствующего инвентаря) 
 

- минимальная/максимальная площадь 
земельного участка–  5000/50000 кв. м; 
- минимальные отступы от границ смежных 
земельных участков – 5 м, от фронтальной 
границы участка – 5 м; 
- максимальное количество этажей зданий – 3 

этажа; 

- максимальная высота объектов капитального 
строительства от уровня земли до верха 
перекрытия последнего этажа (или конька 
кровли) -  не более 25 м;   
- максимальный процент застройки в границах 
земельного участка – 60%. 

- минимальный процент озеленения - 15 % от 
площади земельного участка. 

5.1.6 Авиационный спорт Размещение спортивных сооружений для 
занятия авиационными видами спорта 
(ангары, взлетно-посадочные площадки и 
иные сооружения, необходимые для 
организации авиационных видов спорта и 
хранения соответствующего инвентаря) 
 

 

- минимальная/максимальная площадь 
земельного участка–  5000/50000 кв. м; 
- минимальные отступы от границ смежных 
земельных участков – 5 м, от фронтальной 
границы участка – 5 м; 
- максимальное количество этажей зданий – 3 

этажа; 
- максимальная высота объектов капитального 
строительства от уровня земли до верха 
перекрытия последнего этажа (или конька 
кровли) -  не более 25 м;   
- максимальный процент застройки в границах 
земельного участка – 60%. 

- минимальный процент озеленения - 15 % от 
площади земельного участка. 

5.1.7 Спортивные базы Размещение спортивных баз и лагерей, в 
которых осуществляется спортивная 

- минимальная/максимальная площадь 
земельного участка–  5000/50000 кв. м; 
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подготовка длительно проживающих в них 
лиц 

 

 

- минимальные отступы от границ смежных 
земельных участков – 5 м, от фронтальной 
границы участка – 5 м; 
- максимальное количество этажей зданий – 3 

этажа; 
- максимальная высота объектов капитального 
строительства от уровня земли до верха 
перекрытия последнего этажа (или конька 
кровли) -  не более 25 м;   
- максимальный процент застройки в границах 
земельного участка – 60%. 

- минимальный процент озеленения - 15 % от 
площади земельного участка. 

5.4 Причалы для маломерных 
судов 

Размещение сооружений, предназначенных 
для причаливания, хранения и обслуживания 
яхт, катеров, лодок и других маломерных 
судов 

Регламенты не распространяются 

 

3. ВСПОМОГАТЕЛЬНЫЕ ВИДЫ И ПАРАМЕТРЫ РАЗРЕШЕННОГО ИСПОЛЬЗОВАНИЯ ОБЪЕКТОВ КАПИТАЛЬНОГО 
СТРОИТЕЛЬСТВА 

 

Вспомогательные виды разрешенного использования, допустимы только в качестве дополнительных по отношению к основным и условно 

разрешенным видам использования и осуществляемые совместно с ними.   
 

ВИДЫ РАЗРЕШЕННОГО 
ИСПОЛЬЗОВАНИЯ 

ПРЕДЕЛЬНЫЕ ПАРАМЕТРЫ РАЗРЕШЕННОГО СТРОИТЕЛЬСТВА 

Историко-культурная деятельность Сохранение и изучение объектов культурного наследия народов Российской Федерации 
(памятников истории и культуры), в том числе: объектов археологического наследия, 
достопримечательных мест, мест бытования исторических промыслов, производств и ремесел, 
исторических поселений, недействующих военных и гражданских захоронений, объектов 
культурного наследия, хозяйственная деятельность, являющаяся историческим промыслом или 
ремеслом, а также хозяйственная деятельность, обеспечивающая познавательный туризм 

Питьевые фонтаны, малые 
архитектурные формы;  
естественные и искусственные водоемы; 

Минимальная/максимальная площадь земельных участков – принимать в соответствии с основным 
видом разрешенного использования земельного участка. 
Максимальная высота  объектов и сооружений -15 м. 
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спортивные и игровые площадки; 
места для пикников; 
велосипедные и прогулочные дорожки; 
элементы благоустройства; 
специализированные технические 
средства оповещения и информации; 
общественные туалеты, раздевалки; 
пункты проката инвентаря; 
пешеходные переходы; 
тротуары, искусственные дорожные 
сооружения, подъездные пути 
(площадки), нестационарные торговые 
объекты, нестационарные объекты 
общественного питания 

Минимальный отступ от границ земельного участка и красной линии -5 м. 
Минимальное расстояние от туалета, при отсутствии централизованной канализации, до источника 
водоснабжения (колодца) - не менее 25 м. 
 

 

Примечание: 
При размещении зданий, строений и сооружений должны соблюдаться, установленные законодательством о пожарной безопасности и 

законодательством в области обеспечения санитарно-эпидемиологического благополучия населения, минимальные нормативные 
противопожарные и санитарно-эпидемиологические разрывы между зданиями, строениями и сооружениями, в том числе и расположенными 
на соседних земельных участках, а также технические регламенты, градостроительные и строительные нормы и Правила. 

Необходимо предусматривать автостоянки для временного хранения автомобилей в соответствии с табл. 78 Нормативов 
градостроительного проектирования Краснодарского края.    

В случае если земельный участок или объект капитального строительства находится в границах зоны с особыми условиями 
использования территорий, на них устанавливаются ограничения использования в соответствии с законодательством Российской Федерации. 

На территориях, подверженных затоплению, размещение кладбищ, скотомогильников и строительство капитальных зданий, строений, 
сооружений без проведения специальных защитных мероприятий по предотвращению негативного воздействия вод запрещаются. 

При проектировании и строительстве в зонах затопления необходимо предусматривать инженерную защиту от затопления и 
подтопления зданий. 
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СК. Зона санаторно-курортного назначения. 
 

При хозяйственном освоении территорий (в том числе подготовке градостроительного плана земельного участка, проектировании, 
строительстве/реконструкции, вводе в эксплуатацию) в обязательном порядке должны учитываться требования нормативов 
градостроительного проектирования всех уровней. 

 

1. ОСНОВНЫЕ ВИДЫ И ПАРАМЕТРЫ РАЗРЕШЕННОГО ИСПОЛЬЗОВАНИЯ ЗЕМЕЛЬНЫХ УЧАСТКОВ И ОБЪЕКТОВ 
КАПИТАЛЬНОГО СТРОИТЕЛЬСТВА 
 

Код вида 

разрешен-

ного 
использо- 

вания 

ВИДЫ 
РАЗРЕШЕННОГО 

ИСПОЛЬЗОВАНИЯ 
ЗЕМЕЛЬНЫХ 
УЧАСТКОВ 

ВИДЫ РАЗРЕШЕННОГО 
ИСПОЛЬЗОВАНИЯ ОБЪЕКТОВ 

КАПИТАЛЬНОГО 
СТРОИТЕЛЬСТВА 

ПРЕДЕЛЬНЫЕ РАЗМЕРЫ ЗЕМЕЛЬНЫХ 

УЧАСТКОВ И ПРЕДЕЛЬНЫЕ ПАРАМЕТРЫ 

РАЗРЕШЕННОГО СТРОИТЕЛЬСТВА 

3.1 Коммунальное 
обслуживание 

Размещение зданий и сооружений в 
целях обеспечения физических и 
юридических лиц коммунальными 
услугами. Содержание данного вида 
разрешенного использования включает 
в себя содержание видов разрешенного 
использования с кодами 3.1.1-3.1.2 

 

 - минимальная/максимальная площадь земельных 
участков – 4/100000 кв.м.; 
 - максимальное количество этажей  – не более  
2 этажей; 
- максимальная высота объектов капитального 
строительства от уровня земли до верха перекрытия 
последнего этажа (или конька кровли) - не более 22 

м;  
-минимальные отступы от границ смежных 
земельных участков – 5 м., от фронтальной границы 
участка – 5 м. (за исключением линейных объектов); 
- максимальный процент застройки в границах 
земельного участка – 60%, за исключением 

линейных объектов; 
Минимальный процент озеленения 10% от площади 
земельного участка, за исключением линейных 
объектов. 
Не распространяются на линейные объекты 

3.1.1 Предоставление 
коммунальных услуг 

Размещение зданий и сооружений, 
обеспечивающих поставку воды, тепла, 
электричества, газа, отвод 

- минимальная/максимальная площадь земельных 
участков – 4/100000 кв.м.; 
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канализационных стоков, очистку и 
уборку объектов недвижимости 
(котельных, водозаборов, очистных 
сооружений, насосных станций, 
водопроводов, линий электропередач, 
трансформаторных подстанций, 
газопроводов, линий связи, телефонных 
станций, канализаций, стоянок, 
гаражей и мастерских для 
обслуживания уборочной и аварийной 
техники, сооружений, необходимых 
для сбора и плавки снега) 
 

 - максимальное количество этажей  – не более 2 

этажей; 
- максимальная высота объектов капитального 
строительства от уровня земли до верха перекрытия 
последнего этажа (или конька кровли) - не более 22 

м;  
-минимальные отступы от границ смежных 
земельных участков – 5 м., от фронтальной границы 
участка – 5 м. (за исключением линейных объектов); 
- максимальный процент застройки в границах 
земельного участка – 60%, за исключением 
линейных объектов; 
Минимальный процент озеленения 10% от площади 
земельного участка, за исключением линейных 
объектов. 
Не распространяются на линейные объекты 

3.1.2 Административные здания 
организаций, 
обеспечивающих 
предоставление 
коммунальных услуг 

Размещение зданий, предназначенных 
для приема физических и юридических 
лиц в связи с предоставлением им 
коммунальных услуг 

- минимальная/максимальная площадь земельных 
участков – 4/100000 кв.м.; 
 - максимальное количество этажей  – не более  
2 этажей; 
- максимальная высота объектов капитального 
строительства от уровня земли до верха перекрытия 
последнего этажа (или конька кровли) - не более 22 

м;  
-минимальные отступы от границ смежных 
земельных участков – 5 м., от фронтальной границы 
участка – 5 м. (за исключением линейных объектов); 
- максимальный процент застройки в границах 
земельного участка – 60%, за исключением 
линейных объектов; 
Минимальный процент озеленения 10% от площади 
земельного участка, за исключением линейных 
объектов. 

4.7 Гостиничное 
обслуживание 

Размещение гостиниц, а также иных 
зданий, используемых с целью 

- минимальная/максимальная площадь земельного 
участка   – 500 /100 000 кв. м; 
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 извлечения предпринимательской 
выгоды из предоставления жилого 
помещения для временного 
проживания в них 

- минимальные отступы от границ смежных 
земельных участков – 5 м., от фронтальной границы 
участка – 5 м.; 
-максимальное количество этажей зданий –  

5 этажей;  
- максимальная высота объектов капитального 
строительства от уровня земли до верха перекрытия 

последнего этажа (или конька кровли) -  не более 20 

м;  
- минимальная ширина земельных участков вдоль 
фронта улицы (проезда) – 12 м;  

- максимальный процент застройки в границах 
земельного участка – 65%. 

- озеленение территории – не менее 15% от площади 
земельного участка.  

4.8 Развлечения Размещение зданий и сооружений, 
предназначенных для развлечения. 
Содержание данного вида 
разрешенного использования включает 
в себя содержание видов разрешенного 
использования с кодами 4.8.1 - 4.8.3 

 

- минимальная/максимальная площадь земельного 
участка –  5000/50000 кв. м; 
- минимальные отступы: 
от границ участка - 5 м; 

от фронтальной линии застройки – 5 м. 
- максимальное количество надземных этажей 
зданий – 2 этажа;  
- максимальная высота объектов капитального 
строительства от уровня земли до верха перекрытия 
последнего этажа (или конька кровли) -  не более 12 

м;  
- максимальный процент застройки в границах 
земельного участка – 60%. 

- минимальный процент озеленения - 15 % от 
площади земельного участка. 

4.8.1 Развлекательные 
мероприятия 

Размещение зданий и сооружений, 
предназначенных для организации 
развлекательных мероприятий, 
путешествий, для размещения дискотек 
и танцевальных площадок, ночных 

- минимальная/максимальная площадь земельного 
участка –  5000/50000 кв. м; 
- минимальные отступы: 
от границ участка - 5 м; 

от фронтальной линии застройки – 5 м. 
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клубов, аквапарков, боулинга, 
аттракционов и т. п., игровых автоматов 
(кроме игрового оборудования, 
используемого для проведения 
азартных игр), игровых площадок 

 

- максимальное количество надземных этажей 
зданий – 2 этажа;  
- максимальная высота объектов капитального 
строительства от уровня земли до верха перекрытия 
последнего этажа (или конька кровли) -  не более 12 

м;  
- максимальный процент застройки в границах 
земельного участка – 60%. 

- минимальный процент озеленения - 15 % от 
площади земельного участка. 

4.8.2 Проведение азартных игр Размещение зданий и сооружений, 
предназначенных для размещения 
букмекерских контор, тотализаторов, 
их пунктов приема ставок вне игорных 
зон 

 

 

- минимальная/максимальная площадь земельного 
участка –  5000/50000 кв. м; 
- минимальные отступы: 
от границ участка - 5 м; 

от фронтальной линии застройки – 5 м. 
- максимальное количество надземных этажей 
зданий – 2 этажа;  
- максимальная высота объектов капитального 
строительства от уровня земли до верха перекрытия 
последнего этажа (или конька кровли) -  не более 12 

м;  
- максимальный процент застройки в границах 
земельного участка – 60%. 

- минимальный процент озеленения - 15 % от 
площади земельного участка. 

5.1 Спорт Размещение зданий и сооружений для 
занятия спортом. Содержание данного 
вида разрешенного использования 
включает в себя содержание видов 
разрешенного использования с кодами 
5.1.1 - 5.1.7 

 

- минимальная/максимальная площадь земельного 
участка–  5000/50000 кв. м; 
- минимальные отступы от границ смежных 
земельных участков – 5 м, от фронтальной границы 
участка – 5 м; 
- максимальное количество этажей зданий – 

 3 этажа; 
- максимальная высота объектов капитального 
строительства от уровня земли до верха перекрытия 
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последнего этажа (или конька кровли) -  не более 25 

м;   
- максимальный процент застройки в границах 
земельного участка – 60%. 

- минимальный процент озеленения - 15 % от 
площади земельного участка. 

5.1.1 Обеспечение спортивно-

зрелищных мероприятий 

Размещение спортивно-зрелищных 
зданий и сооружений, имеющих 
специальные места для зрителей от 500 
мест (стадионов, дворцов спорта, 
ледовых дворцов, ипподромов) 
 

- минимальная/максимальная площадь земельного 
участка–  5000/50000 кв. м; 
- минимальные отступы от границ смежных 
земельных участков – 5 м, от фронтальной границы 
участка – 5 м; 
- максимальное количество этажей зданий – 3 

этажа; 
- максимальная высота объектов капитального 
строительства от уровня земли до верха перекрытия 
последнего этажа (или конька кровли) -  не более 25 

м;   
- максимальный процент застройки в границах 
земельного участка – 60%. 

- минимальный процент озеленения - 15 % от 
площади земельного участка. 

5.1.2 Обеспечение занятий 
спортом в помещениях 

Размещение спортивных клубов, 
спортивных залов, бассейнов, 
физкультурно-оздоровительных 
комплексов в зданиях и сооружениях 

 

- минимальная/максимальная площадь земельного 
участка–  5000/50000 кв. м; 
- минимальные отступы от границ смежных 
земельных участков – 5 м, от фронтальной границы 
участка – 5 м; 
- максимальное количество этажей зданий –  

3 этажа; 
- максимальная высота объектов капитального 
строительства от уровня земли до верха перекрытия 
последнего этажа (или конька кровли) -  не более 25 

м;   
- максимальный процент застройки в границах 
земельного участка – 60%. 
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- минимальный процент озеленения - 15 % от 
площади земельного участка. 

5.1.3 Площадки для занятий 
спортом 

Размещение площадок для занятия 
спортом и физкультурой на открытом 
воздухе (физкультурные площадки, 
беговые дорожки, поля для спортивной 
игры) 
 

- минимальная/максимальная площадь земельного 
участка–  5000/50000 кв. м; 
- минимальные отступы от границ смежных 
земельных участков – 5 м, от фронтальной границы 
участка – 5 м; 
- максимальное количество этажей зданий – 3 

этажа; 
- максимальная высота объектов капитального 
строительства от уровня земли до верха перекрытия 
последнего этажа (или конька кровли) -  не более 25 

м;   
- максимальный процент застройки в границах 
земельного участка – 60%. 

- минимальный процент озеленения - 15 % от 
площади земельного участка. 

5.1.4 Оборудованные площадки 
для занятий спортом 

Размещение сооружений для занятия 
спортом и физкультурой на открытом 
воздухе (теннисные корты, автодромы, 
мотодромы, трамплины, спортивные 
стрельбища) 
 

- минимальная/максимальная площадь земельного 
участка–  5000/50000 кв. м; 
- минимальные отступы от границ смежных 
земельных участков – 5 м, от фронтальной границы 
участка – 5 м; 
- максимальное количество этажей зданий –  

3 этажа; 
- максимальная высота объектов капитального 
строительства от уровня земли до верха перекрытия 
последнего этажа (или конька кровли) -  не более 25 

м;   
- максимальный процент застройки в границах 
земельного участка – 60%. 

- минимальный процент озеленения - 15 % от 
площади земельного участка. 

5.1.5 Водный спорт Размещение спортивных сооружений 
для занятия водными видами спорта 
(причалы и сооружения, необходимые 

- минимальная/максимальная площадь земельного 
участка–  5000/50000 кв. м; 
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для организации водных видов спорта и 
хранения соответствующего 
инвентаря) 
 

- минимальные отступы от границ смежных 
земельных участков – 5 м, от фронтальной границы 
участка – 5 м; 
- максимальное количество этажей зданий –  

3 этажа; 
- максимальная высота объектов капитального 
строительства от уровня земли до верха перекрытия 
последнего этажа (или конька кровли) -  не более 25 

м;   
- максимальный процент застройки в границах 
земельного участка – 60%. 

- минимальный процент озеленения - 15 % от 
площади земельного участка. 

5.1.6 Авиационный спорт Размещение спортивных сооружений 
для занятия авиационными видами 
спорта (ангары, взлетно-посадочные 
площадки и иные сооружения, 
необходимые для организации 
авиационных видов спорта и хранения 
соответствующего инвентаря) 
 

 

- минимальная/максимальная площадь земельного 
участка–  5000/50000 кв. м; 
- минимальные отступы от границ смежных 
земельных участков – 5 м, от фронтальной границы 
участка – 5 м; 
- максимальное количество этажей зданий –  

3 этажа; 
- максимальная высота объектов капитального 
строительства от уровня земли до верха перекрытия 
последнего этажа (или конька кровли) -  не более 25 

м;   
- максимальный процент застройки в границах 
земельного участка – 60%. 

- минимальный процент озеленения - 15 % от 
площади земельного участка. 

5.1.7 Спортивные базы Размещение спортивных баз и лагерей, 
в которых осуществляется спортивная 
подготовка длительно проживающих в 
них лиц 

 

 

- минимальная/максимальная площадь земельного 
участка–  5000/50000 кв. м; 
- минимальные отступы от границ смежных 
земельных участков – 5 м, от фронтальной границы 
участка – 5 м; 
- максимальное количество этажей зданий –  

3 этажа; 
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- максимальная высота объектов капитального 
строительства от уровня земли до верха перекрытия 
последнего этажа (или конька кровли) -  не более 25 

м;   
- максимальный процент застройки в границах 
земельного участка – 60%. 

- минимальный процент озеленения - 15 % от 
площади земельного участка. 

5.2. Природно-познавательный 
туризм 

Размещение баз и палаточных лагерей 
для проведения походов и экскурсий по 
ознакомлению с природой, пеших и 
конных прогулок, устройство троп и 
дорожек, размещение щитов с 
познавательными сведениями об 
окружающей природной среде; 
осуществление необходимых 
природоохранных и 
природовосстановительных 
мероприятий 

 

- минимальная/максимальная площадь земельного 
участка – 500/10 000 кв. м; 
-минимальные отступы от границ смежных 
земельных участков – 5 м, от фронтальной границы 
участка – 5 м;  
- максимальное количество этажей зданий – 3 

этажа;  
- максимальная высота объектов капитального 
строительства от уровня земли до верха перекрытия 
последнего этажа (или конька кровли) -  не более 12 

м;  
- максимальный процент застройки в границах 
земельного участка – 40%. 

- минимальный процент озеленения - 25% от 
площади земельного участка. 

5.2.1 Туристическое 
обслуживание 

 

Размещение пансионатов, 
туристических гостиниц, кемпингов, 
домов отдыха, не оказывающих услуги 
по лечению, а также иных зданий, 
используемых с целью извлечения 
предпринимательской выгоды из 

предоставления жилого помещения для 
временного проживания в них; 
размещение детских лагерей 

- минимальная/максимальная площадь земельного 
участка – 100/100000 кв. м; 
- минимальные отступы от границ смежных 
земельных участков – 3 м, от фронтальной границы 
участка – 5 м, от территории общего пользования – 

5 м (применяются также при размещении 
некапитальных (нестационарных) объектов); 
- максимальное количество этажей зданий – 5 

этажей;  
- максимальная высота объектов капитального 
строительства от уровня земли до верха перекрытия 
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последнего этажа (или конька кровли) -  не более 20 

м;  
- максимальный процент застройки в границах 
земельного участка – 60%. 

- минимальный процент озеленения - 10% от 
площади земельного участка. 

5.5 Поля для гольфа или 
конных прогулок 

 

Обустройство мест для игры в гольф 
или осуществления конных прогулок, в 
том числе осуществление необходимых 
земляных работ и размещения 
вспомогательных сооружений; 
размещение конноспортивных 
манежей, не предусматривающих 
устройство трибун 

Градостроительные регламенты не 
устанавливаются 

9.2 Курортная деятельность Использование, в том числе с их 
извлечением, для лечения и 
оздоровления человека природных 
лечебных ресурсов (месторождения 
минеральных вод, лечебные грязи, 
рапой лиманов и озер, особый климат и 
иные природные факторы и условия, 
которые используются или могут 
использоваться для профилактики и 
лечения заболеваний человека), а также 
охрана лечебных ресурсов от 
истощения и уничтожения в границах 
первой зоны округа горно-санитарной 
или санитарной охраны лечебно-

оздоровительных местностей и курорта 

Регламенты не устанавливаются 

9.2.1 Санаторная деятельность Размещение санаториев, 
профилакториев, бальнеологических 
лечебниц, грязелечебниц, 
обеспечивающих оказание услуги по 
лечению и оздоровлению населения; 

- минимальная/максимальная площадь земельного 
участка–  5000/100 000 кв. м; 
- минимальные отступы от границ смежных 
земельных участков – 5 м, от фронтальной границы 
участка – 5 м; 
- максимальное количество этажей зданий – 5 
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обустройство лечебно-

оздоровительных местностей (пляжи, 
бюветы, места добычи целебной грязи); 
размещение лечебно-оздоровительных 
лагерей 

 

этажей; 
- максимальная высота объектов капитального 
строительства от уровня земли до верха перекрытия 
последнего этажа (или конька кровли) -  не более 30 

м;   
- максимальный процент застройки в границах 
земельного участка – 40%. 

- минимальный процент озеленения - 15 % от 
площади земельного участка. 

12.0 Земельные участки 
(территории) общего 
пользования 

Земельные участки общего 
пользования. 
Содержание данного вида 
разрешенного использования включает 
в себя содержание видов разрешенного 
использования с кодами 12.0.1 - 12.0.2 

Не установлены в соответствии с ч. 4, ст. 36 
Градостроительного кодекса Российской 
Федерации. 

12.0.1 Улично-дорожная сеть Размещение объектов улично-

дорожной сети: автомобильных дорог, 
трамвайных путей и пешеходных 
тротуаров в границах населенных 
пунктов, пешеходных переходов, 
бульваров, площадей, проездов, 
велодорожек и объектов 
велотранспортной и инженерной 
инфраструктуры; 
размещение придорожных стоянок 
(парковок) транспортных средств в 
границах городских улиц и дорог, за 
исключением предусмотренных 
видами разрешенного использования с 
кодами 2.7.1, 4.9, 7.2.3, а также 
некапитальных сооружений, 
предназначенных для охраны 
транспортных средств 

Не установлены в соответствии с ч. 4, ст. 36 
Градостроительного кодекса Российской 
Федерации. 
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12.0.2 Благоустройство 
территории 

Размещение декоративных, 
технических, планировочных, 
конструктивных устройств, элементов 
озеленения, различных видов 
оборудования и оформления, малых 
архитектурных форм, некапитальных 
нестационарных строений и 
сооружений, информационных щитов и 
указателей, применяемых как 
составные части благоустройства 
территории, общественных туалетов 

Не установлены в соответствии с ч. 4, ст. 36 
Градостроительного кодекса Российской 
Федерации. 

 

2. УСЛОВНО РАЗРЕШЕННЫЕ ВИДЫ И ПАРАМЕТРЫ ИСПОЛЬЗОВАНИЯ ЗЕМЕЛЬНЫХ УЧАСТКОВ И ОБЪЕКТОВ 
КАПИТАЛЬНОГО СТРОИТЕЛЬСТВА 

 

Код вида  
разрешен-

ного 
использо- 

вания 

ВИДЫ 
РАЗРЕШЕННОГО 

ИСПОЛЬЗОВАНИЯ 
ЗЕМЕЛЬНЫХ 
УЧАСТКОВ 

ВИДЫ РАЗРЕШЕННОГО 
ИСПОЛЬЗОВАНИЯ ОБЪЕКТОВ 

КАПИТАЛЬНОГО 
СТРОИТЕЛЬСТВА 

ПРЕДЕЛЬНЫЕ РАЗМЕРЫ ЗЕМЕЛЬНЫХ 

УЧАСТКОВ И ПРЕДЕЛЬНЫЕ ПАРАМЕТРЫ 

РАЗРЕШЕННОГО СТРОИТЕЛЬСТВА 

3.6.3 Цирки и зверинцы Размещение зданий и сооружений для 
размещения цирков, зверинцев, 
зоопарков, зоосадов, океанариумов и 
осуществления сопутствующих видов 
деятельности по содержанию диких 
животных в неволе 

 

- минимальная/максимальная площадь земельного участка–  

500/100 000 кв. м; 
-минимальные отступы от границ смежных земельных 
участков – 5 м, от фронтальной границы участка – 5 м; 
- максимальное количество надземных этажей зданий – 5 

этажей;  
- максимальная высота объектов капитального 
строительства от уровня земли до верха перекрытия 
последнего этажа (или конька кровли) -  не более 18 м;  
- максимальный процент застройки в границах земельного 
участка –60%. 

- минимальный процент озеленения - 15% от площади 
земельного участка. 

4.4 Магазины Размещение объектов капитального 
строительства, предназначенных для 

-минимальная/максимальная площадь земельного участка–  

500/10 000 кв. м; 



13 

 

продажи товаров, торговая площадь 
которых составляет до 5000 кв. м 

- для существующих объектов капитального строительства 
коммерческого и коммунально-бытового назначения, в том 
числе со встроенно-пристроенными помещениями, 
зарегистрированных в органах федеральной службы 
государственной регистрации, кадастра и картографии в 
соответствии с действующим законодательством, 
минимальная площадь земельного участка – 30 кв. м; 
- площадь земельного участка, применительно к видам 
разрешенного использования «Магазины», по решению 
органа местного самоуправления, может быть установлена 
меньше минимальной площади, предусмотренной 
градостроительным регламентом (в том числе для 
существующих земельных участков), при условии 
разработанной и утвержденной документации по планировке 
территории; 
- минимальные отступы от границ смежных земельных 
участков – 3 м, от фронтальной границы участка – 5 м, от 
территории общего пользования – 5 м (применяются также 
при размещении некапитальных (нестационарных) 
объектов); 
- максимальное количество этажей зданий –  

5 этажей;  
- максимальная высота объектов капитального 
строительства от уровня земли до верха перекрытия 
последнего этажа (или конька кровли) -  не более 18 м;  

- максимальный процент застройки в границах земельного 
участка – 60 %. 

- минимальный процент озеленения - 10% от площади 
земельного участка. 

4.6 Общественное 
питание 

Размещение объектов капитального 
строительства в целях устройства 
мест общественного питания 
(рестораны, кафе, столовые, 
закусочные, бары) 

- минимальная/максимальная площадь земельного участка–  

500/10 000 кв. м; 
- для существующих объектов капитального строительства 
коммерческого и коммунально-бытового назначения, в том 
числе со встроенно-пристроенными помещениями, 
зарегистрированных в органах федеральной службы 
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государственной регистрации, кадастра и картографии в 
соответствии с действующим законодательством, 
минимальная площадь земельного участка – 30 кв. м; 

- площадь земельного участка, применительно к видам 
разрешенного использования «Общественное питание», по 
решению органа местного самоуправления, может быть 
установлена меньше минимальной площади, 
предусмотренной градостроительным регламентом (в том 
числе для существующих земельных участков), при условии 
разработанной и утвержденной документации по планировке 
территории; 
- минимальные отступы от границ смежных земельных 
участков – 3 м, от фронтальной границы участка – 5 м, от 
территории общего пользования – 5 м (применяются также 
при размещении некапитальных (нестационарных) 
объектов); 
- максимальное количество этажей зданий –  

3 этажа;  
- максимальная высота объектов капитального 
строительства от уровня земли до верха перекрытия 
последнего этажа (или конька кровли) -  не более 12 м;  
- максимальный процент застройки в границах земельного 
участка – 60%. 

- минимальный процент озеленения - 10% от площади 
земельного участка. 

4.10 Выставочно-

ярмарочная 
деятельность 

Размещение объектов капитального 
строительства, сооружений, 
предназначенных для осуществления 
выставочно-ярмарочной и 
конгрессной деятельности, включая 
деятельность, необходимую для 
обслуживания указанных 
мероприятий (застройка 
экспозиционной площади, 
организация питания участников 

-минимальная/максимальная площадь земельных участков –
5000/50000 кв.м. 
- минимальные отступы от границ участка - 5 м, от 

фронтальной границы земельного участка -5 м; 
-максимальное количество этажей  – 3 этажей; 
- максимальная высота объектов капитального 
строительства от уровня земли до верха перекрытия 
последнего этажа (или конька кровли) -  не более 12 м;  
- максимальный процент застройки в границах земельного 
участка – 60%. 
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мероприятий) Минимальный процент озеленения - 15% от площади 
земельного участка. 

5.0 Отдых (рекреация) Обустройство мест для занятия 
спортом, физической культурой, 
пешими или верховыми прогулками, 
отдыха и туризма, наблюдения за 
природой, пикников, охоты, рыбалки 
и иной деятельности; 
создание и уход за городскими 
лесами, скверами, прудами, озерами, 
водохранилищами, пляжами, а также 
обустройство мест отдыха в них. 
Содержание данного вида 
разрешенного использования 
включает в себя содержание видов 
разрешенного использования с 
кодами 5.1 - 5.5 

 

- минимальная/максимальная площадь земельного участка–  

500/50000 кв. м; 
- минимальные отступы от границ смежных земельных 
участков – 5 м, от фронтальной границы участка – 5 м; 
- максимальное количество этажей зданий –  

3 этажа; 
- максимальная высота объектов капитального 
строительства от уровня земли до верха перекрытия 
последнего этажа (или конька кровли) -  не более 25 м*;   
- максимальный процент застройки в границах земельного 
участка – 60%. 

- минимальный процент озеленения - 15 % от площади 
земельного участка. 
*При новом строительстве и реконструкции, 
предусматривающей увеличение высоты здания 
установлено ограничение в отношении территорий, 
границы которых расположены на расстоянии 500 
метров от береговой линии Черного и Азовского морей: 
- предельная максимальная высота здания 
(архитектурная) – 20 метров для объектов капитального 
строительства жилого назначения, апарт-отелей, 
комплексов апартаментов. 

 

3. ВСПОМОГАТЕЛЬНЫЕ ВИДЫ И ПАРАМЕТРЫ РАЗРЕШЕННОГО ИСПОЛЬЗОВАНИЯ ОБЪЕКТОВ КАПИТАЛЬНОГО 
СТРОИТЕЛЬСТВА 

 

Вспомогательные виды разрешенного использования, допустимы только в качестве дополнительных по отношению к основным и условно 

разрешенным видам использования и осуществляемые совместно с ними.   
 

ВИДЫ РАЗРЕШЕННОГО 
ИСПОЛЬЗОВАНИЯ 

ПРЕДЕЛЬНЫЕ ПАРАМЕТРЫ РАЗРЕШЕННОГО СТРОИТЕЛЬСТВА 

Историко-культурная деятельность Сохранение и изучение объектов культурного наследия народов Российской Федерации 
(памятников истории и культуры), в том числе: объектов археологического наследия, 
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достопримечательных мест, мест бытования исторических промыслов, производств и ремесел, 
исторических поселений, недействующих военных и гражданских захоронений, объектов 
культурного наследия, хозяйственная деятельность, являющаяся историческим промыслом или 
ремеслом, а также хозяйственная деятельность, обеспечивающая познавательный туризм 

Автостоянки для парковки автомобилей 
посетителей. 

Минимальная/максимальная площадь земельных участков – принимать в соответствии с 
основным видом разрешенного использования земельного участка. 

Размеры земельных участков автостоянок на одно место должны быть: 
для легковых автомобилей - 25 кв. м; 
для автобусов - 40 кв. м; 
для велосипедов - 0,9 кв. м. 
На открытых автостоянках около объектов социальной инфраструктуры, объектов  

общественно-деловой застройки на расстоянии не далее 50 м от входа, следует выделять до 10 
процентов мест (но не менее одного места) для специального автотранспорта инвалидов с учетом 
ширины зоны для парковки не менее 3,5 м. 

Автостоянки для парковки автомобилей посетителей следует предусматривать в границах 
отведенного земельного участка в количестве, установленном местными нормативами 
градостроительного проектирования. В исключительных случаях допускается размещать 
автостоянки для парковки автомобилей за пределами границ участка при получении согласования 
соответствующих органов и организаций. 
Остальные предельные параметры застройки (отступы от границ земельного участка, 
максимальный процент застройки, отступ от красной линии максимальное количество этажей) 
принимать в соответствии с основным видом разрешенного использования земельного участка. 
Для линейных объектов регламенты не устанавливаются. 

Площадки для сбора твердых бытовых 
отходов. 

Минимальная/максимальная площадь земельных участков – принимать в соответствии с 
основным видом разрешенного использования земельного участка. 
Расстояние от площадок с контейнерами до окон жилых домов, границ участков детских, лечебных 
учреждений, мест отдыха должны быть не менее 20 м, и не более 100 м.  
Общее количество контейнеров не более 5 шт. 
Высота  - не более 2 м. 
Остальные предельные параметры застройки (отступы от границ земельного участка, 
максимальный процент застройки, отступ от красной линии) принимать в соответствии с основным 
видом разрешенного использования земельного участка. 

Общественные туалеты 

 

Минимальная/максимальная площадь земельных участков – принимать в соответствии с основным 
видом разрешенного использования земельного участка. 
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Минимальное расстояние от туалета , при отсутствии централизованной канализации, до 

источника водоснабжения (колодца) - не менее 25 м. 
Остальные предельные параметры застройки (отступы от границ земельного участка, 
максимальный процент застройки) принимать в соответствии с основным видом разрешенного 
использования земельного участка. 

Объекты инженерно-технического 
обеспечения и линейные объекты 
вспомогательного инженерного 
назначения (газопроводы, линии 
электроснабжения, водопроводы, линии 
связи), индивидуальные резервуары для 
хранения воды, скважины для забора 
воды, индивидуальные колодцы, 
бассейны. 

Минимальная/максимальная площадь земельных участков –принимать в соответствии с основным 
видом разрешенного использования земельного участка. 

Расстояние от фундаментов зданий и сооружений : 
- водопровод и напорная канализация -5 м, 
- самотечная канализация (бытовая и дождевая)-3м. 

Остальные предельные параметры застройки (отступы от границ земельного участка, 
максимальный процент застройки, отступ от красной линии максимальное количество этажей) 
принимать в соответствии с основным видом разрешенного использования земельного участка. 
Для линейных объектов регламенты не устанавливаются. 

Фонтаны, малые архитектурные формы; 
мемориальные комплексы (без 
захоронений); 
естественные и искусственные водоемы; 
спортивные и игровые площадки; 
места для пикников; 
велосипедные и прогулочные дорожки; 
элементы благоустройства; 
специализированные технические 
средства оповещения и информации; 
общественные туалеты, раздевалки; 
пункты проката; 
пешеходные переходы, надземные и 
подземные; 
автомобильные дороги общего и не 
общего пользования, защитные 
дорожные сооружения, элементы 
обустройства автомобильных дорог, 
искусственные дорожные сооружения, 
подъездные пути (площадки). 

Минимальная/максимальная площадь земельных участков – принимать в соответствии с основным 
видом разрешенного использования земельного участка. 
Максимальная высота  объектов и сооружений -25 м. 
Минимальный отступ от границ земельного участка и красной линии -5 м. 
Минимальное расстояние от туалета, при отсутствии централизованной канализации, до источника 
водоснабжения (колодца) - не менее 25 м. 
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Примечание. 
При размещении зданий, строений и сооружений должны соблюдаться, установленные законодательством о пожарной безопасности и 

законодательством в области обеспечения санитарно-эпидемиологического благополучия населения, минимальные нормативные 
противопожарные и санитарно-эпидемиологические разрывы между зданиями, строениями и сооружениями, в том числе и расположенными 
на соседних земельных участках, а также технические регламенты, градостроительные и строительные нормы и Правила. 

В случае если земельный участок или объект капитального строительства находится в границах зоны с особыми условиями 
использования территорий, на них устанавливаются ограничения использования в соответствии с законодательством Российской Федерации. 

Размещать здания необходимо с учетом плана желтых линий (границы максимально допустимых зон возможного распространения 
завалов (обрушений) зданий (сооружений, строений) в результате разрушительных землетрясений, иных бедствий природного или 
техногенного характера), ширины проездов для обеспечения беспрепятственного ввода и передвижения сил и средств ликвидации 
чрезвычайных ситуаций, а также размещения пожарных гидрантов на свободной от возможных завалов территории в соответствии со СНиП 
2.01.51-90. 
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Р-2. Зона пляжей и набережных. 

 

Зона предназначена для организации пляжей и набережных, а также отдыха и досуга населения. 
При хозяйственном освоении территорий (в том числе подготовке градостроительного плана земельного участка, проектировании, 

строительстве/реконструкции, вводе в эксплуатацию) в обязательном порядке должны учитываться требования нормативов 
градостроительного проектирования всех уровней. 
 

1. ОСНОВНЫЕ ВИДЫ И ПАРАМЕТРЫ РАЗРЕШЕННОГО ИСПОЛЬЗОВАНИЯ ЗЕМЕЛЬНЫХ УЧАСТКОВ И ОБЪЕКТОВ 
КАПИТАЛЬНОГО СТРОИТЕЛЬСТВА 

Код вида 

разрешен-

ного 
использо- 

вания 

ВИДЫ 
РАЗРЕШЕННОГО 

ИСПОЛЬЗОВАНИЯ 
ЗЕМЕЛЬНЫХ 
УЧАСТКОВ 

ВИДЫ РАЗРЕШЕННОГО 
ИСПОЛЬЗОВАНИЯ ОБЪЕКТОВ 

КАПИТАЛЬНОГО СТРОИТЕЛЬСТВА 

ПРЕДЕЛЬНЫЕ РАЗМЕРЫ 
ЗЕМЕЛЬНЫХ 

УЧАСТКОВ И ПРЕДЕЛЬНЫЕ 
ПАРАМЕТРЫ 

РАЗРЕШЕННОГО СТРОИТЕЛЬСТВА 

11.1 Общее пользование 
водными объектами 

Использование земельных участков, 
примыкающих к водным объектам способами, 
необходимыми для осуществления общего 
водопользования (водопользования, 
осуществляемого гражданами для личных нужд, 
а также забор (изъятие) водных ресурсов для 
целей питьевого и хозяйственно-бытового 
водоснабжения, купание, использование 
маломерных судов, водных мотоциклов и других 
технических средств, предназначенных для 
отдыха на водных объектах, водопой, если 
соответствующие запреты не установлены 
законодательством) 

Регламенты не устанавливаются 

12.0 Земельные участки 
(территории) общего 
пользования 

Земельные участки общего пользования. 
Содержание данного вида разрешенного 
использования включает в себя содержание 
видов разрешенного использования с кодами 
12.0.1 - 12.0.2 

Не установлены в соответствии с ч. 4, ст. 36 
Градостроительного кодекса Российской 
Федерации. 

12.0.1 Улично-дорожная сеть Размещение объектов улично-дорожной сети: 
автомобильных дорог, трамвайных путей и 
пешеходных тротуаров в границах населенных 

Не установлены в соответствии с ч. 4, ст. 36 
Градостроительного кодекса Российской 
Федерации. 
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пунктов, пешеходных переходов, бульваров, 
площадей, проездов, велодорожек и объектов 
велотранспортной и инженерной 
инфраструктуры; 
размещение придорожных стоянок (парковок) 
транспортных средств в границах городских улиц 
и дорог, за исключением предусмотренных 
видами разрешенного использования с кодами 
2.7.1, 4.9, 7.2.3, а также некапитальных 
сооружений, предназначенных для охраны 
транспортных средств 

12.0.2 Благоустройство 
территории 

Размещение декоративных, технических, 
планировочных, конструктивных устройств, 
элементов озеленения, различных видов 
оборудования и оформления, малых 
архитектурных форм, некапитальных 
нестационарных строений и сооружений, 
информационных щитов и указателей, 
применяемых как составные части 
благоустройства территории, общественных 
туалетов 

Не установлены в соответствии с ч. 4, ст. 36 
Градостроительного кодекса Российской 
Федерации. 

 

2. УСЛОВНО РАЗРЕШЕННЫЕ ВИДЫ И ПАРАМЕТРЫ ИСПОЛЬЗОВАНИЯ ЗЕМЕЛЬНЫХ УЧАСТКОВ И ОБЪЕКТОВ 
КАПИТАЛЬНОГО СТРОИТЕЛЬСТВА 

 

Код вида  
разрешен-

ного 
использо- 

вания 

ВИДЫ 
РАЗРЕШЕННОГО 

ИСПОЛЬЗОВАНИЯ 
ЗЕМЕЛЬНЫХ 
УЧАСТКОВ 

ВИДЫ РАЗРЕШЕННОГО 
ИСПОЛЬЗОВАНИЯ ОБЪЕКТОВ 

КАПИТАЛЬНОГО СТРОИТЕЛЬСТВА 

ПРЕДЕЛЬНЫЕ РАЗМЕРЫ ЗЕМЕЛЬНЫХ 

УЧАСТКОВ И ПРЕДЕЛЬНЫЕ 
ПАРАМЕТРЫ 

РАЗРЕШЕННОГО СТРОИТЕЛЬСТВА 

5.1 Спорт Размещение зданий и сооружений для 
занятия спортом. Содержание данного вида 
разрешенного использования включает в 
себя содержание видов разрешенного 
использования с кодами 5.1.1 - 5.1.7 

- минимальная/максимальная площадь 
земельного участка–  5000/50000 кв. м; 
- минимальные отступы от границ смежных 
земельных участков – 5 м, от фронтальной 
границы участка – 5 м; 
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 - максимальное количество этажей зданий – 3 

этажа; 
- максимальная высота объектов капитального 
строительства от уровня земли до верха 
перекрытия последнего этажа (или конька 
кровли) -  не более 25 м;   
- максимальный процент застройки в границах 
земельного участка – 60%. 

- минимальный процент озеленения - 15 % от 
площади земельного участка. 

5.1.1 Обеспечение спортивно-

зрелищных мероприятий 

Размещение спортивно-зрелищных зданий и 
сооружений, имеющих специальные места 
для зрителей от 500 мест (стадионов, дворцов 
спорта, ледовых дворцов, ипподромов) 
 

- минимальная/максимальная площадь 
земельного участка–  5000/50000 кв. м; 
- минимальные отступы от границ смежных 
земельных участков – 5 м, от фронтальной 
границы участка – 5 м; 
- максимальное количество этажей зданий – 3 

этажа; 
- максимальная высота объектов капитального 
строительства от уровня земли до верха 
перекрытия последнего этажа (или конька 
кровли) -  не более 25 м;   
- максимальный процент застройки в границах 
земельного участка – 60%. 

- минимальный процент озеленения - 15 % от 
площади земельного участка. 

5.1.2 Обеспечение занятий 
спортом в помещениях 

Размещение спортивных клубов, спортивных 
залов, бассейнов, физкультурно-

оздоровительных комплексов в зданиях и 
сооружениях 

 

- минимальная/максимальная площадь 
земельного участка–  5000/50000 кв. м; 
- минимальные отступы от границ смежных 
земельных участков – 5 м, от фронтальной 
границы участка – 5 м; 
- максимальное количество этажей зданий – 3 

этажа; 
- максимальная высота объектов капитального 
строительства от уровня земли до верха 
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перекрытия последнего этажа (или конька 
кровли) -  не более 25 м;   
- максимальный процент застройки в границах 
земельного участка – 60%. 

- минимальный процент озеленения - 15 % от 
площади земельного участка. 

5.1.3 Площадки для занятий 
спортом 

Размещение площадок для занятия спортом и 
физкультурой на открытом воздухе 
(физкультурные площадки, беговые 
дорожки, поля для спортивной игры) 
 

- минимальная/максимальная площадь 
земельного участка–  5000/50000 кв. м; 
- минимальные отступы от границ смежных 
земельных участков – 5 м, от фронтальной 
границы участка – 5 м; 
- максимальное количество этажей зданий – 3 

этажа; 
- максимальная высота объектов капитального 
строительства от уровня земли до верха 
перекрытия последнего этажа (или конька 
кровли) -  не более 25 м;   
- максимальный процент застройки в границах 
земельного участка – 60%. 

- минимальный процент озеленения - 15 % от 
площади земельного участка. 

5.1.4 Оборудованные 
площадки для занятий 
спортом 

Размещение сооружений для занятия 
спортом и физкультурой на открытом 
воздухе (теннисные корты, автодромы, 
мотодромы, трамплины, спортивные 
стрельбища) 
 

- минимальная/максимальная площадь 
земельного участка–  5000/50000 кв. м; 
- минимальные отступы от границ смежных 
земельных участков – 5 м, от фронтальной 
границы участка – 5 м; 
- максимальное количество этажей зданий – 3 

этажа; 
- максимальная высота объектов капитального 
строительства от уровня земли до верха 
перекрытия последнего этажа (или конька 
кровли) -  не более 25 м;   
- максимальный процент застройки в границах 
земельного участка – 60%. 



23 

 

- минимальный процент озеленения - 15 % от 
площади земельного участка. 

5.1.5 Водный спорт Размещение спортивных сооружений для 
занятия водными видами спорта (причалы и 
сооружения, необходимые для организации 
водных видов спорта и хранения 
соответствующего инвентаря) 
 

- минимальная/максимальная площадь 
земельного участка–  5000/50000 кв. м; 
- минимальные отступы от границ смежных 
земельных участков – 5 м, от фронтальной 
границы участка – 5 м; 
- максимальное количество этажей зданий – 3 

этажа; 

- максимальная высота объектов капитального 
строительства от уровня земли до верха 
перекрытия последнего этажа (или конька 
кровли) -  не более 25 м;   
- максимальный процент застройки в границах 
земельного участка – 60%. 

- минимальный процент озеленения - 15 % от 
площади земельного участка. 

5.1.6 Авиационный спорт Размещение спортивных сооружений для 
занятия авиационными видами спорта 
(ангары, взлетно-посадочные площадки и 
иные сооружения, необходимые для 
организации авиационных видов спорта и 
хранения соответствующего инвентаря) 
 

 

- минимальная/максимальная площадь 
земельного участка–  5000/50000 кв. м; 
- минимальные отступы от границ смежных 
земельных участков – 5 м, от фронтальной 
границы участка – 5 м; 
- максимальное количество этажей зданий – 3 

этажа; 
- максимальная высота объектов капитального 
строительства от уровня земли до верха 
перекрытия последнего этажа (или конька 
кровли) -  не более 25 м;   
- максимальный процент застройки в границах 
земельного участка – 60%. 

- минимальный процент озеленения - 15 % от 
площади земельного участка. 

5.1.7 Спортивные базы Размещение спортивных баз и лагерей, в 
которых осуществляется спортивная 

- минимальная/максимальная площадь 
земельного участка–  5000/50000 кв. м; 
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подготовка длительно проживающих в них 
лиц 

 

 

- минимальные отступы от границ смежных 
земельных участков – 5 м, от фронтальной 
границы участка – 5 м; 
- максимальное количество этажей зданий – 3 

этажа; 
- максимальная высота объектов капитального 
строительства от уровня земли до верха 
перекрытия последнего этажа (или конька 
кровли) -  не более 25 м;   
- максимальный процент застройки в границах 
земельного участка – 60%. 

- минимальный процент озеленения - 15 % от 
площади земельного участка. 

5.4 Причалы для маломерных 
судов 

Размещение сооружений, предназначенных 
для причаливания, хранения и обслуживания 
яхт, катеров, лодок и других маломерных 
судов 

Регламенты не распространяются 

 

3. ВСПОМОГАТЕЛЬНЫЕ ВИДЫ И ПАРАМЕТРЫ РАЗРЕШЕННОГО ИСПОЛЬЗОВАНИЯ ОБЪЕКТОВ КАПИТАЛЬНОГО 
СТРОИТЕЛЬСТВА 

 

Вспомогательные виды разрешенного использования, допустимы только в качестве дополнительных по отношению к основным и условно 

разрешенным видам использования и осуществляемые совместно с ними.   
 

ВИДЫ РАЗРЕШЕННОГО 
ИСПОЛЬЗОВАНИЯ 

ПРЕДЕЛЬНЫЕ ПАРАМЕТРЫ РАЗРЕШЕННОГО СТРОИТЕЛЬСТВА 

Историко-культурная деятельность Сохранение и изучение объектов культурного наследия народов Российской Федерации 
(памятников истории и культуры), в том числе: объектов археологического наследия, 
достопримечательных мест, мест бытования исторических промыслов, производств и ремесел, 
исторических поселений, недействующих военных и гражданских захоронений, объектов 
культурного наследия, хозяйственная деятельность, являющаяся историческим промыслом или 
ремеслом, а также хозяйственная деятельность, обеспечивающая познавательный туризм 

Питьевые фонтаны, малые 
архитектурные формы;  
естественные и искусственные водоемы; 

Минимальная/максимальная площадь земельных участков – принимать в соответствии с основным 
видом разрешенного использования земельного участка. 
Максимальная высота  объектов и сооружений -15 м. 
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спортивные и игровые площадки; 
места для пикников; 
велосипедные и прогулочные дорожки; 
элементы благоустройства; 
специализированные технические 
средства оповещения и информации; 
общественные туалеты, раздевалки; 
пункты проката инвентаря; 
пешеходные переходы; 
тротуары, искусственные дорожные 
сооружения, подъездные пути 
(площадки), нестационарные торговые 
объекты, нестационарные объекты 
общественного питания 

Минимальный отступ от границ земельного участка и красной линии -5 м. 
Минимальное расстояние от туалета, при отсутствии централизованной канализации, до источника 
водоснабжения (колодца) - не менее 25 м. 
 

 

Примечание: 
При размещении зданий, строений и сооружений должны соблюдаться, установленные законодательством о пожарной безопасности и 

законодательством в области обеспечения санитарно-эпидемиологического благополучия населения, минимальные нормативные 
противопожарные и санитарно-эпидемиологические разрывы между зданиями, строениями и сооружениями, в том числе и расположенными 
на соседних земельных участках, а также технические регламенты, градостроительные и строительные нормы и Правила. 

Необходимо предусматривать автостоянки для временного хранения автомобилей в соответствии с табл. 78 Нормативов 
градостроительного проектирования Краснодарского края.    

В случае если земельный участок или объект капитального строительства находится в границах зоны с особыми условиями 
использования территорий, на них устанавливаются ограничения использования в соответствии с законодательством Российской Федерации. 

На территориях, подверженных затоплению, размещение кладбищ, скотомогильников и строительство капитальных зданий, строений, 
сооружений без проведения специальных защитных мероприятий по предотвращению негативного воздействия вод запрещаются. 

При проектировании и строительстве в зонах затопления необходимо предусматривать инженерную защиту от затопления и 
подтопления зданий. 
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СК. Зона санаторно-курортного назначения. 
 

При хозяйственном освоении территорий (в том числе подготовке градостроительного плана земельного участка, проектировании, 
строительстве/реконструкции, вводе в эксплуатацию) в обязательном порядке должны учитываться требования нормативов 
градостроительного проектирования всех уровней. 

 

1. ОСНОВНЫЕ ВИДЫ И ПАРАМЕТРЫ РАЗРЕШЕННОГО ИСПОЛЬЗОВАНИЯ ЗЕМЕЛЬНЫХ УЧАСТКОВ И ОБЪЕКТОВ 
КАПИТАЛЬНОГО СТРОИТЕЛЬСТВА 
 

Код вида 

разрешен-

ного 
использо- 

вания 

ВИДЫ 
РАЗРЕШЕННОГО 

ИСПОЛЬЗОВАНИЯ 
ЗЕМЕЛЬНЫХ 
УЧАСТКОВ 

ВИДЫ РАЗРЕШЕННОГО 
ИСПОЛЬЗОВАНИЯ ОБЪЕКТОВ 

КАПИТАЛЬНОГО 
СТРОИТЕЛЬСТВА 

ПРЕДЕЛЬНЫЕ РАЗМЕРЫ ЗЕМЕЛЬНЫХ 

УЧАСТКОВ И ПРЕДЕЛЬНЫЕ ПАРАМЕТРЫ 

РАЗРЕШЕННОГО СТРОИТЕЛЬСТВА 

3.1 Коммунальное 
обслуживание 

Размещение зданий и сооружений в 
целях обеспечения физических и 
юридических лиц коммунальными 
услугами. Содержание данного вида 
разрешенного использования включает 
в себя содержание видов разрешенного 
использования с кодами 3.1.1-3.1.2 

 

 - минимальная/максимальная площадь земельных 
участков – 4/100000 кв.м.; 
 - максимальное количество этажей  – не более  
2 этажей; 
- максимальная высота объектов капитального 
строительства от уровня земли до верха перекрытия 
последнего этажа (или конька кровли) - не более 22 

м;  
-минимальные отступы от границ смежных 
земельных участков – 5 м., от фронтальной границы 
участка – 5 м. (за исключением линейных объектов); 
- максимальный процент застройки в границах 
земельного участка – 60%, за исключением 

линейных объектов; 
Минимальный процент озеленения 10% от площади 
земельного участка, за исключением линейных 
объектов. 
Не распространяются на линейные объекты 

3.1.1 Предоставление 
коммунальных услуг 

Размещение зданий и сооружений, 
обеспечивающих поставку воды, тепла, 
электричества, газа, отвод 

- минимальная/максимальная площадь земельных 
участков – 4/100000 кв.м.; 
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канализационных стоков, очистку и 
уборку объектов недвижимости 
(котельных, водозаборов, очистных 
сооружений, насосных станций, 
водопроводов, линий электропередач, 
трансформаторных подстанций, 
газопроводов, линий связи, телефонных 
станций, канализаций, стоянок, 
гаражей и мастерских для 
обслуживания уборочной и аварийной 
техники, сооружений, необходимых 
для сбора и плавки снега) 
 

 - максимальное количество этажей  – не более 2 

этажей; 
- максимальная высота объектов капитального 
строительства от уровня земли до верха перекрытия 
последнего этажа (или конька кровли) - не более 22 

м;  
-минимальные отступы от границ смежных 
земельных участков – 5 м., от фронтальной границы 
участка – 5 м. (за исключением линейных объектов); 
- максимальный процент застройки в границах 
земельного участка – 60%, за исключением 
линейных объектов; 
Минимальный процент озеленения 10% от площади 
земельного участка, за исключением линейных 
объектов. 
Не распространяются на линейные объекты 

3.1.2 Административные здания 
организаций, 
обеспечивающих 
предоставление 
коммунальных услуг 

Размещение зданий, предназначенных 
для приема физических и юридических 
лиц в связи с предоставлением им 
коммунальных услуг 

- минимальная/максимальная площадь земельных 
участков – 4/100000 кв.м.; 
 - максимальное количество этажей  – не более  
2 этажей; 
- максимальная высота объектов капитального 
строительства от уровня земли до верха перекрытия 
последнего этажа (или конька кровли) - не более 22 

м;  
-минимальные отступы от границ смежных 
земельных участков – 5 м., от фронтальной границы 
участка – 5 м. (за исключением линейных объектов); 
- максимальный процент застройки в границах 
земельного участка – 60%, за исключением 
линейных объектов; 
Минимальный процент озеленения 10% от площади 
земельного участка, за исключением линейных 
объектов. 

4.7 Гостиничное 
обслуживание 

Размещение гостиниц, а также иных 
зданий, используемых с целью 

- минимальная/максимальная площадь земельного 
участка   – 500 /100 000 кв. м; 
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 извлечения предпринимательской 
выгоды из предоставления жилого 
помещения для временного 
проживания в них 

- минимальные отступы от границ смежных 
земельных участков – 5 м., от фронтальной границы 
участка – 5 м.; 
-максимальное количество этажей зданий –  

5 этажей;  
- максимальная высота объектов капитального 
строительства от уровня земли до верха перекрытия 

последнего этажа (или конька кровли) -  не более 20 

м;  
- минимальная ширина земельных участков вдоль 
фронта улицы (проезда) – 12 м;  

- максимальный процент застройки в границах 
земельного участка – 65%. 

- озеленение территории – не менее 15% от площади 
земельного участка.  

4.8 Развлечения Размещение зданий и сооружений, 
предназначенных для развлечения. 
Содержание данного вида 
разрешенного использования включает 
в себя содержание видов разрешенного 
использования с кодами 4.8.1 - 4.8.3 

 

- минимальная/максимальная площадь земельного 
участка –  5000/50000 кв. м; 
- минимальные отступы: 
от границ участка - 5 м; 

от фронтальной линии застройки – 5 м. 
- максимальное количество надземных этажей 
зданий – 2 этажа;  
- максимальная высота объектов капитального 
строительства от уровня земли до верха перекрытия 
последнего этажа (или конька кровли) -  не более 12 

м;  
- максимальный процент застройки в границах 
земельного участка – 60%. 

- минимальный процент озеленения - 15 % от 
площади земельного участка. 

4.8.1 Развлекательные 
мероприятия 

Размещение зданий и сооружений, 
предназначенных для организации 
развлекательных мероприятий, 
путешествий, для размещения дискотек 
и танцевальных площадок, ночных 

- минимальная/максимальная площадь земельного 
участка –  5000/50000 кв. м; 
- минимальные отступы: 
от границ участка - 5 м; 

от фронтальной линии застройки – 5 м. 
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клубов, аквапарков, боулинга, 
аттракционов и т. п., игровых автоматов 
(кроме игрового оборудования, 
используемого для проведения 
азартных игр), игровых площадок 

 

- максимальное количество надземных этажей 
зданий – 2 этажа;  
- максимальная высота объектов капитального 
строительства от уровня земли до верха перекрытия 
последнего этажа (или конька кровли) -  не более 12 

м;  
- максимальный процент застройки в границах 
земельного участка – 60%. 

- минимальный процент озеленения - 15 % от 
площади земельного участка. 

4.8.2 Проведение азартных игр Размещение зданий и сооружений, 
предназначенных для размещения 
букмекерских контор, тотализаторов, 
их пунктов приема ставок вне игорных 
зон 

 

 

- минимальная/максимальная площадь земельного 
участка –  5000/50000 кв. м; 
- минимальные отступы: 
от границ участка - 5 м; 

от фронтальной линии застройки – 5 м. 
- максимальное количество надземных этажей 
зданий – 2 этажа;  
- максимальная высота объектов капитального 
строительства от уровня земли до верха перекрытия 
последнего этажа (или конька кровли) -  не более 12 

м;  
- максимальный процент застройки в границах 
земельного участка – 60%. 

- минимальный процент озеленения - 15 % от 
площади земельного участка. 

5.1 Спорт Размещение зданий и сооружений для 
занятия спортом. Содержание данного 
вида разрешенного использования 
включает в себя содержание видов 
разрешенного использования с кодами 
5.1.1 - 5.1.7 

 

- минимальная/максимальная площадь земельного 
участка–  5000/50000 кв. м; 
- минимальные отступы от границ смежных 
земельных участков – 5 м, от фронтальной границы 
участка – 5 м; 
- максимальное количество этажей зданий – 

 3 этажа; 
- максимальная высота объектов капитального 
строительства от уровня земли до верха перекрытия 
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последнего этажа (или конька кровли) -  не более 25 

м;   
- максимальный процент застройки в границах 
земельного участка – 60%. 

- минимальный процент озеленения - 15 % от 
площади земельного участка. 

5.1.1 Обеспечение спортивно-

зрелищных мероприятий 

Размещение спортивно-зрелищных 
зданий и сооружений, имеющих 
специальные места для зрителей от 500 
мест (стадионов, дворцов спорта, 
ледовых дворцов, ипподромов) 
 

- минимальная/максимальная площадь земельного 
участка–  5000/50000 кв. м; 
- минимальные отступы от границ смежных 
земельных участков – 5 м, от фронтальной границы 
участка – 5 м; 
- максимальное количество этажей зданий – 3 

этажа; 
- максимальная высота объектов капитального 
строительства от уровня земли до верха перекрытия 
последнего этажа (или конька кровли) -  не более 25 

м;   
- максимальный процент застройки в границах 
земельного участка – 60%. 

- минимальный процент озеленения - 15 % от 
площади земельного участка. 

5.1.2 Обеспечение занятий 
спортом в помещениях 

Размещение спортивных клубов, 
спортивных залов, бассейнов, 
физкультурно-оздоровительных 
комплексов в зданиях и сооружениях 

 

- минимальная/максимальная площадь земельного 
участка–  5000/50000 кв. м; 
- минимальные отступы от границ смежных 
земельных участков – 5 м, от фронтальной границы 
участка – 5 м; 
- максимальное количество этажей зданий –  

3 этажа; 
- максимальная высота объектов капитального 
строительства от уровня земли до верха перекрытия 
последнего этажа (или конька кровли) -  не более 25 

м;   
- максимальный процент застройки в границах 
земельного участка – 60%. 
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- минимальный процент озеленения - 15 % от 
площади земельного участка. 

5.1.3 Площадки для занятий 
спортом 

Размещение площадок для занятия 
спортом и физкультурой на открытом 
воздухе (физкультурные площадки, 
беговые дорожки, поля для спортивной 
игры) 
 

- минимальная/максимальная площадь земельного 
участка–  5000/50000 кв. м; 
- минимальные отступы от границ смежных 
земельных участков – 5 м, от фронтальной границы 
участка – 5 м; 
- максимальное количество этажей зданий – 3 

этажа; 
- максимальная высота объектов капитального 
строительства от уровня земли до верха перекрытия 
последнего этажа (или конька кровли) -  не более 25 

м;   
- максимальный процент застройки в границах 
земельного участка – 60%. 

- минимальный процент озеленения - 15 % от 
площади земельного участка. 

5.1.4 Оборудованные площадки 
для занятий спортом 

Размещение сооружений для занятия 
спортом и физкультурой на открытом 
воздухе (теннисные корты, автодромы, 
мотодромы, трамплины, спортивные 
стрельбища) 
 

- минимальная/максимальная площадь земельного 
участка–  5000/50000 кв. м; 
- минимальные отступы от границ смежных 
земельных участков – 5 м, от фронтальной границы 
участка – 5 м; 
- максимальное количество этажей зданий –  

3 этажа; 
- максимальная высота объектов капитального 
строительства от уровня земли до верха перекрытия 
последнего этажа (или конька кровли) -  не более 25 

м;   
- максимальный процент застройки в границах 
земельного участка – 60%. 

- минимальный процент озеленения - 15 % от 
площади земельного участка. 

5.1.5 Водный спорт Размещение спортивных сооружений 
для занятия водными видами спорта 
(причалы и сооружения, необходимые 

- минимальная/максимальная площадь земельного 
участка–  5000/50000 кв. м; 
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для организации водных видов спорта и 
хранения соответствующего 
инвентаря) 
 

- минимальные отступы от границ смежных 
земельных участков – 5 м, от фронтальной границы 
участка – 5 м; 
- максимальное количество этажей зданий –  

3 этажа; 
- максимальная высота объектов капитального 
строительства от уровня земли до верха перекрытия 
последнего этажа (или конька кровли) -  не более 25 

м;   
- максимальный процент застройки в границах 
земельного участка – 60%. 

- минимальный процент озеленения - 15 % от 
площади земельного участка. 

5.1.6 Авиационный спорт Размещение спортивных сооружений 
для занятия авиационными видами 
спорта (ангары, взлетно-посадочные 
площадки и иные сооружения, 
необходимые для организации 
авиационных видов спорта и хранения 
соответствующего инвентаря) 
 

 

- минимальная/максимальная площадь земельного 
участка–  5000/50000 кв. м; 
- минимальные отступы от границ смежных 
земельных участков – 5 м, от фронтальной границы 
участка – 5 м; 
- максимальное количество этажей зданий –  

3 этажа; 
- максимальная высота объектов капитального 
строительства от уровня земли до верха перекрытия 
последнего этажа (или конька кровли) -  не более 25 

м;   
- максимальный процент застройки в границах 
земельного участка – 60%. 

- минимальный процент озеленения - 15 % от 
площади земельного участка. 

5.1.7 Спортивные базы Размещение спортивных баз и лагерей, 
в которых осуществляется спортивная 
подготовка длительно проживающих в 
них лиц 

 

 

- минимальная/максимальная площадь земельного 
участка–  5000/50000 кв. м; 
- минимальные отступы от границ смежных 
земельных участков – 5 м, от фронтальной границы 
участка – 5 м; 
- максимальное количество этажей зданий –  

3 этажа; 
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- максимальная высота объектов капитального 
строительства от уровня земли до верха перекрытия 
последнего этажа (или конька кровли) -  не более 25 

м;   
- максимальный процент застройки в границах 
земельного участка – 60%. 

- минимальный процент озеленения - 15 % от 
площади земельного участка. 

5.2. Природно-познавательный 
туризм 

Размещение баз и палаточных лагерей 
для проведения походов и экскурсий по 
ознакомлению с природой, пеших и 
конных прогулок, устройство троп и 
дорожек, размещение щитов с 
познавательными сведениями об 
окружающей природной среде; 
осуществление необходимых 
природоохранных и 
природовосстановительных 
мероприятий 

 

- минимальная/максимальная площадь земельного 
участка – 500/10 000 кв. м; 
-минимальные отступы от границ смежных 
земельных участков – 5 м, от фронтальной границы 
участка – 5 м;  
- максимальное количество этажей зданий – 3 

этажа;  
- максимальная высота объектов капитального 
строительства от уровня земли до верха перекрытия 
последнего этажа (или конька кровли) -  не более 12 

м;  
- максимальный процент застройки в границах 
земельного участка – 40%. 

- минимальный процент озеленения - 25% от 
площади земельного участка. 

5.2.1 Туристическое 
обслуживание 

 

Размещение пансионатов, 
туристических гостиниц, кемпингов, 
домов отдыха, не оказывающих услуги 
по лечению, а также иных зданий, 
используемых с целью извлечения 
предпринимательской выгоды из 

предоставления жилого помещения для 
временного проживания в них; 
размещение детских лагерей 

- минимальная/максимальная площадь земельного 
участка – 100/100000 кв. м; 
- минимальные отступы от границ смежных 
земельных участков – 3 м, от фронтальной границы 
участка – 5 м, от территории общего пользования – 

5 м (применяются также при размещении 
некапитальных (нестационарных) объектов); 
- максимальное количество этажей зданий – 5 

этажей;  
- максимальная высота объектов капитального 
строительства от уровня земли до верха перекрытия 
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последнего этажа (или конька кровли) -  не более 20 

м;  
- максимальный процент застройки в границах 
земельного участка – 60%. 

- минимальный процент озеленения - 10% от 
площади земельного участка. 

5.5 Поля для гольфа или 
конных прогулок 

 

Обустройство мест для игры в гольф 
или осуществления конных прогулок, в 
том числе осуществление необходимых 
земляных работ и размещения 
вспомогательных сооружений; 
размещение конноспортивных 
манежей, не предусматривающих 
устройство трибун 

Градостроительные регламенты не 
устанавливаются 

9.2 Курортная деятельность Использование, в том числе с их 
извлечением, для лечения и 
оздоровления человека природных 
лечебных ресурсов (месторождения 
минеральных вод, лечебные грязи, 
рапой лиманов и озер, особый климат и 
иные природные факторы и условия, 
которые используются или могут 
использоваться для профилактики и 
лечения заболеваний человека), а также 
охрана лечебных ресурсов от 
истощения и уничтожения в границах 
первой зоны округа горно-санитарной 
или санитарной охраны лечебно-

оздоровительных местностей и курорта 

Регламенты не устанавливаются 

9.2.1 Санаторная деятельность Размещение санаториев, 
профилакториев, бальнеологических 
лечебниц, грязелечебниц, 
обеспечивающих оказание услуги по 
лечению и оздоровлению населения; 

- минимальная/максимальная площадь земельного 
участка–  5000/100 000 кв. м; 
- минимальные отступы от границ смежных 
земельных участков – 5 м, от фронтальной границы 
участка – 5 м; 
- максимальное количество этажей зданий – 5 
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обустройство лечебно-

оздоровительных местностей (пляжи, 
бюветы, места добычи целебной грязи); 
размещение лечебно-оздоровительных 
лагерей 

 

этажей; 
- максимальная высота объектов капитального 
строительства от уровня земли до верха перекрытия 
последнего этажа (или конька кровли) -  не более 30 

м;   
- максимальный процент застройки в границах 
земельного участка – 40%. 

- минимальный процент озеленения - 15 % от 
площади земельного участка. 

12.0 Земельные участки 
(территории) общего 
пользования 

Земельные участки общего 
пользования. 
Содержание данного вида 
разрешенного использования включает 
в себя содержание видов разрешенного 
использования с кодами 12.0.1 - 12.0.2 

Не установлены в соответствии с ч. 4, ст. 36 
Градостроительного кодекса Российской 
Федерации. 

12.0.1 Улично-дорожная сеть Размещение объектов улично-

дорожной сети: автомобильных дорог, 
трамвайных путей и пешеходных 
тротуаров в границах населенных 
пунктов, пешеходных переходов, 
бульваров, площадей, проездов, 
велодорожек и объектов 
велотранспортной и инженерной 
инфраструктуры; 
размещение придорожных стоянок 
(парковок) транспортных средств в 
границах городских улиц и дорог, за 
исключением предусмотренных 
видами разрешенного использования с 
кодами 2.7.1, 4.9, 7.2.3, а также 
некапитальных сооружений, 
предназначенных для охраны 
транспортных средств 

Не установлены в соответствии с ч. 4, ст. 36 
Градостроительного кодекса Российской 
Федерации. 
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12.0.2 Благоустройство 
территории 

Размещение декоративных, 
технических, планировочных, 
конструктивных устройств, элементов 
озеленения, различных видов 
оборудования и оформления, малых 
архитектурных форм, некапитальных 
нестационарных строений и 
сооружений, информационных щитов и 
указателей, применяемых как 
составные части благоустройства 
территории, общественных туалетов 

Не установлены в соответствии с ч. 4, ст. 36 
Градостроительного кодекса Российской 
Федерации. 

 

2. УСЛОВНО РАЗРЕШЕННЫЕ ВИДЫ И ПАРАМЕТРЫ ИСПОЛЬЗОВАНИЯ ЗЕМЕЛЬНЫХ УЧАСТКОВ И ОБЪЕКТОВ 
КАПИТАЛЬНОГО СТРОИТЕЛЬСТВА 

 

Код вида  
разрешен-

ного 
использо- 

вания 

ВИДЫ 
РАЗРЕШЕННОГО 

ИСПОЛЬЗОВАНИЯ 
ЗЕМЕЛЬНЫХ 
УЧАСТКОВ 

ВИДЫ РАЗРЕШЕННОГО 
ИСПОЛЬЗОВАНИЯ ОБЪЕКТОВ 

КАПИТАЛЬНОГО 
СТРОИТЕЛЬСТВА 

ПРЕДЕЛЬНЫЕ РАЗМЕРЫ ЗЕМЕЛЬНЫХ 

УЧАСТКОВ И ПРЕДЕЛЬНЫЕ ПАРАМЕТРЫ 

РАЗРЕШЕННОГО СТРОИТЕЛЬСТВА 

3.6.3 Цирки и зверинцы Размещение зданий и сооружений для 
размещения цирков, зверинцев, 
зоопарков, зоосадов, океанариумов и 
осуществления сопутствующих видов 
деятельности по содержанию диких 
животных в неволе 

 

- минимальная/максимальная площадь земельного участка–  

500/100 000 кв. м; 
-минимальные отступы от границ смежных земельных 
участков – 5 м, от фронтальной границы участка – 5 м; 
- максимальное количество надземных этажей зданий – 5 

этажей;  
- максимальная высота объектов капитального 
строительства от уровня земли до верха перекрытия 
последнего этажа (или конька кровли) -  не более 18 м;  
- максимальный процент застройки в границах земельного 
участка –60%. 

- минимальный процент озеленения - 15% от площади 
земельного участка. 

4.4 Магазины Размещение объектов капитального 
строительства, предназначенных для 

-минимальная/максимальная площадь земельного участка–  

500/10 000 кв. м; 
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продажи товаров, торговая площадь 
которых составляет до 5000 кв. м 

- для существующих объектов капитального строительства 
коммерческого и коммунально-бытового назначения, в том 
числе со встроенно-пристроенными помещениями, 
зарегистрированных в органах федеральной службы 
государственной регистрации, кадастра и картографии в 
соответствии с действующим законодательством, 
минимальная площадь земельного участка – 30 кв. м; 
- площадь земельного участка, применительно к видам 
разрешенного использования «Магазины», по решению 
органа местного самоуправления, может быть установлена 
меньше минимальной площади, предусмотренной 
градостроительным регламентом (в том числе для 
существующих земельных участков), при условии 
разработанной и утвержденной документации по планировке 
территории; 
- минимальные отступы от границ смежных земельных 
участков – 3 м, от фронтальной границы участка – 5 м, от 
территории общего пользования – 5 м (применяются также 
при размещении некапитальных (нестационарных) 
объектов); 
- максимальное количество этажей зданий –  

5 этажей;  
- максимальная высота объектов капитального 
строительства от уровня земли до верха перекрытия 
последнего этажа (или конька кровли) -  не более 18 м;  

- максимальный процент застройки в границах земельного 
участка – 60 %. 

- минимальный процент озеленения - 10% от площади 
земельного участка. 

4.6 Общественное 
питание 

Размещение объектов капитального 
строительства в целях устройства 
мест общественного питания 
(рестораны, кафе, столовые, 
закусочные, бары) 

- минимальная/максимальная площадь земельного участка–  

500/10 000 кв. м; 
- для существующих объектов капитального строительства 
коммерческого и коммунально-бытового назначения, в том 
числе со встроенно-пристроенными помещениями, 
зарегистрированных в органах федеральной службы 
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государственной регистрации, кадастра и картографии в 
соответствии с действующим законодательством, 
минимальная площадь земельного участка – 30 кв. м; 

- площадь земельного участка, применительно к видам 
разрешенного использования «Общественное питание», по 
решению органа местного самоуправления, может быть 
установлена меньше минимальной площади, 
предусмотренной градостроительным регламентом (в том 
числе для существующих земельных участков), при условии 
разработанной и утвержденной документации по планировке 
территории; 
- минимальные отступы от границ смежных земельных 
участков – 3 м, от фронтальной границы участка – 5 м, от 
территории общего пользования – 5 м (применяются также 
при размещении некапитальных (нестационарных) 
объектов); 
- максимальное количество этажей зданий –  

3 этажа;  
- максимальная высота объектов капитального 
строительства от уровня земли до верха перекрытия 
последнего этажа (или конька кровли) -  не более 12 м;  
- максимальный процент застройки в границах земельного 
участка – 60%. 

- минимальный процент озеленения - 10% от площади 
земельного участка. 

4.10 Выставочно-

ярмарочная 
деятельность 

Размещение объектов капитального 
строительства, сооружений, 
предназначенных для осуществления 
выставочно-ярмарочной и 
конгрессной деятельности, включая 
деятельность, необходимую для 
обслуживания указанных 
мероприятий (застройка 
экспозиционной площади, 
организация питания участников 

-минимальная/максимальная площадь земельных участков –
5000/50000 кв.м. 
- минимальные отступы от границ участка - 5 м, от 

фронтальной границы земельного участка -5 м; 
-максимальное количество этажей  – 3 этажей; 
- максимальная высота объектов капитального 
строительства от уровня земли до верха перекрытия 
последнего этажа (или конька кровли) -  не более 12 м;  
- максимальный процент застройки в границах земельного 
участка – 60%. 
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мероприятий) Минимальный процент озеленения - 15% от площади 
земельного участка. 

5.0 Отдых (рекреация) Обустройство мест для занятия 
спортом, физической культурой, 
пешими или верховыми прогулками, 
отдыха и туризма, наблюдения за 
природой, пикников, охоты, рыбалки 
и иной деятельности; 
создание и уход за городскими 
лесами, скверами, прудами, озерами, 
водохранилищами, пляжами, а также 
обустройство мест отдыха в них. 
Содержание данного вида 
разрешенного использования 
включает в себя содержание видов 
разрешенного использования с 
кодами 5.1 - 5.5 

 

- минимальная/максимальная площадь земельного участка–  

500/50000 кв. м; 
- минимальные отступы от границ смежных земельных 
участков – 5 м, от фронтальной границы участка – 5 м; 
- максимальное количество этажей зданий –  

3 этажа; 
- максимальная высота объектов капитального 
строительства от уровня земли до верха перекрытия 
последнего этажа (или конька кровли) -  не более 25 м*;   
- максимальный процент застройки в границах земельного 
участка – 60%. 

- минимальный процент озеленения - 15 % от площади 
земельного участка. 
*При новом строительстве и реконструкции, 
предусматривающей увеличение высоты здания 
установлено ограничение в отношении территорий, 
границы которых расположены на расстоянии 500 
метров от береговой линии Черного и Азовского морей: 
- предельная максимальная высота здания 
(архитектурная) – 20 метров для объектов капитального 
строительства жилого назначения, апарт-отелей, 
комплексов апартаментов. 

 

3. ВСПОМОГАТЕЛЬНЫЕ ВИДЫ И ПАРАМЕТРЫ РАЗРЕШЕННОГО ИСПОЛЬЗОВАНИЯ ОБЪЕКТОВ КАПИТАЛЬНОГО 
СТРОИТЕЛЬСТВА 

 

Вспомогательные виды разрешенного использования, допустимы только в качестве дополнительных по отношению к основным и условно 

разрешенным видам использования и осуществляемые совместно с ними.   
 

ВИДЫ РАЗРЕШЕННОГО 
ИСПОЛЬЗОВАНИЯ 

ПРЕДЕЛЬНЫЕ ПАРАМЕТРЫ РАЗРЕШЕННОГО СТРОИТЕЛЬСТВА 

Историко-культурная деятельность Сохранение и изучение объектов культурного наследия народов Российской Федерации 
(памятников истории и культуры), в том числе: объектов археологического наследия, 
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достопримечательных мест, мест бытования исторических промыслов, производств и ремесел, 
исторических поселений, недействующих военных и гражданских захоронений, объектов 
культурного наследия, хозяйственная деятельность, являющаяся историческим промыслом или 
ремеслом, а также хозяйственная деятельность, обеспечивающая познавательный туризм 

Автостоянки для парковки автомобилей 
посетителей. 

Минимальная/максимальная площадь земельных участков – принимать в соответствии с 
основным видом разрешенного использования земельного участка. 

Размеры земельных участков автостоянок на одно место должны быть: 
для легковых автомобилей - 25 кв. м; 
для автобусов - 40 кв. м; 
для велосипедов - 0,9 кв. м. 
На открытых автостоянках около объектов социальной инфраструктуры, объектов  

общественно-деловой застройки на расстоянии не далее 50 м от входа, следует выделять до 10 
процентов мест (но не менее одного места) для специального автотранспорта инвалидов с учетом 
ширины зоны для парковки не менее 3,5 м. 

Автостоянки для парковки автомобилей посетителей следует предусматривать в границах 
отведенного земельного участка в количестве, установленном местными нормативами 
градостроительного проектирования. В исключительных случаях допускается размещать 
автостоянки для парковки автомобилей за пределами границ участка при получении согласования 
соответствующих органов и организаций. 
Остальные предельные параметры застройки (отступы от границ земельного участка, 
максимальный процент застройки, отступ от красной линии максимальное количество этажей) 
принимать в соответствии с основным видом разрешенного использования земельного участка. 
Для линейных объектов регламенты не устанавливаются. 

Площадки для сбора твердых бытовых 
отходов. 

Минимальная/максимальная площадь земельных участков – принимать в соответствии с 
основным видом разрешенного использования земельного участка. 
Расстояние от площадок с контейнерами до окон жилых домов, границ участков детских, лечебных 
учреждений, мест отдыха должны быть не менее 20 м, и не более 100 м.  
Общее количество контейнеров не более 5 шт. 
Высота  - не более 2 м. 
Остальные предельные параметры застройки (отступы от границ земельного участка, 
максимальный процент застройки, отступ от красной линии) принимать в соответствии с основным 
видом разрешенного использования земельного участка. 

Общественные туалеты 

 

Минимальная/максимальная площадь земельных участков – принимать в соответствии с основным 
видом разрешенного использования земельного участка. 
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Минимальное расстояние от туалета , при отсутствии централизованной канализации, до 

источника водоснабжения (колодца) - не менее 25 м. 
Остальные предельные параметры застройки (отступы от границ земельного участка, 
максимальный процент застройки) принимать в соответствии с основным видом разрешенного 
использования земельного участка. 

Объекты инженерно-технического 
обеспечения и линейные объекты 
вспомогательного инженерного 
назначения (газопроводы, линии 
электроснабжения, водопроводы, линии 
связи), индивидуальные резервуары для 
хранения воды, скважины для забора 
воды, индивидуальные колодцы, 
бассейны. 

Минимальная/максимальная площадь земельных участков –принимать в соответствии с основным 
видом разрешенного использования земельного участка. 

Расстояние от фундаментов зданий и сооружений : 
- водопровод и напорная канализация -5 м, 
- самотечная канализация (бытовая и дождевая)-3м. 

Остальные предельные параметры застройки (отступы от границ земельного участка, 
максимальный процент застройки, отступ от красной линии максимальное количество этажей) 
принимать в соответствии с основным видом разрешенного использования земельного участка. 
Для линейных объектов регламенты не устанавливаются. 

Фонтаны, малые архитектурные формы; 
мемориальные комплексы (без 
захоронений); 
естественные и искусственные водоемы; 
спортивные и игровые площадки; 
места для пикников; 
велосипедные и прогулочные дорожки; 
элементы благоустройства; 
специализированные технические 
средства оповещения и информации; 
общественные туалеты, раздевалки; 
пункты проката; 
пешеходные переходы, надземные и 
подземные; 
автомобильные дороги общего и не 
общего пользования, защитные 
дорожные сооружения, элементы 
обустройства автомобильных дорог, 
искусственные дорожные сооружения, 
подъездные пути (площадки). 

Минимальная/максимальная площадь земельных участков – принимать в соответствии с основным 
видом разрешенного использования земельного участка. 
Максимальная высота  объектов и сооружений -25 м. 
Минимальный отступ от границ земельного участка и красной линии -5 м. 
Минимальное расстояние от туалета, при отсутствии централизованной канализации, до источника 
водоснабжения (колодца) - не менее 25 м. 
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Примечание. 
При размещении зданий, строений и сооружений должны соблюдаться, установленные законодательством о пожарной безопасности и 

законодательством в области обеспечения санитарно-эпидемиологического благополучия населения, минимальные нормативные 
противопожарные и санитарно-эпидемиологические разрывы между зданиями, строениями и сооружениями, в том числе и расположенными 
на соседних земельных участках, а также технические регламенты, градостроительные и строительные нормы и Правила. 

В случае если земельный участок или объект капитального строительства находится в границах зоны с особыми условиями 
использования территорий, на них устанавливаются ограничения использования в соответствии с законодательством Российской Федерации. 

Размещать здания необходимо с учетом плана желтых линий (границы максимально допустимых зон возможного распространения 
завалов (обрушений) зданий (сооружений, строений) в результате разрушительных землетрясений, иных бедствий природного или 
техногенного характера), ширины проездов для обеспечения беспрепятственного ввода и передвижения сил и средств ликвидации 
чрезвычайных ситуаций, а также размещения пожарных гидрантов на свободной от возможных завалов территории в соответствии со СНиП 
2.01.51-90. 
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Р-2. Зона пляжей и набережных. 

 

Зона предназначена для организации пляжей и набережных, а также отдыха и досуга населения. 
При хозяйственном освоении территорий (в том числе подготовке градостроительного плана земельного участка, проектировании, 

строительстве/реконструкции, вводе в эксплуатацию) в обязательном порядке должны учитываться требования нормативов 
градостроительного проектирования всех уровней. 
 

1. ОСНОВНЫЕ ВИДЫ И ПАРАМЕТРЫ РАЗРЕШЕННОГО ИСПОЛЬЗОВАНИЯ ЗЕМЕЛЬНЫХ УЧАСТКОВ И ОБЪЕКТОВ 
КАПИТАЛЬНОГО СТРОИТЕЛЬСТВА 

Код вида 

разрешен-

ного 
использо- 

вания 

ВИДЫ 
РАЗРЕШЕННОГО 

ИСПОЛЬЗОВАНИЯ 
ЗЕМЕЛЬНЫХ 
УЧАСТКОВ 

ВИДЫ РАЗРЕШЕННОГО 
ИСПОЛЬЗОВАНИЯ ОБЪЕКТОВ 

КАПИТАЛЬНОГО СТРОИТЕЛЬСТВА 

ПРЕДЕЛЬНЫЕ РАЗМЕРЫ 
ЗЕМЕЛЬНЫХ 

УЧАСТКОВ И ПРЕДЕЛЬНЫЕ 
ПАРАМЕТРЫ 

РАЗРЕШЕННОГО СТРОИТЕЛЬСТВА 

11.1 Общее пользование 
водными объектами 

Использование земельных участков, 
примыкающих к водным объектам способами, 
необходимыми для осуществления общего 
водопользования (водопользования, 
осуществляемого гражданами для личных нужд, 
а также забор (изъятие) водных ресурсов для 
целей питьевого и хозяйственно-бытового 
водоснабжения, купание, использование 
маломерных судов, водных мотоциклов и других 
технических средств, предназначенных для 
отдыха на водных объектах, водопой, если 
соответствующие запреты не установлены 
законодательством) 

Регламенты не устанавливаются 

12.0 Земельные участки 
(территории) общего 
пользования 

Земельные участки общего пользования. 
Содержание данного вида разрешенного 
использования включает в себя содержание 
видов разрешенного использования с кодами 
12.0.1 - 12.0.2 

Не установлены в соответствии с ч. 4, ст. 36 
Градостроительного кодекса Российской 
Федерации. 

12.0.1 Улично-дорожная сеть Размещение объектов улично-дорожной сети: 
автомобильных дорог, трамвайных путей и 
пешеходных тротуаров в границах населенных 

Не установлены в соответствии с ч. 4, ст. 36 
Градостроительного кодекса Российской 
Федерации. 
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пунктов, пешеходных переходов, бульваров, 
площадей, проездов, велодорожек и объектов 
велотранспортной и инженерной 
инфраструктуры; 
размещение придорожных стоянок (парковок) 
транспортных средств в границах городских улиц 
и дорог, за исключением предусмотренных 
видами разрешенного использования с кодами 
2.7.1, 4.9, 7.2.3, а также некапитальных 
сооружений, предназначенных для охраны 
транспортных средств 

12.0.2 Благоустройство 
территории 

Размещение декоративных, технических, 
планировочных, конструктивных устройств, 
элементов озеленения, различных видов 
оборудования и оформления, малых 
архитектурных форм, некапитальных 
нестационарных строений и сооружений, 
информационных щитов и указателей, 
применяемых как составные части 
благоустройства территории, общественных 
туалетов 

Не установлены в соответствии с ч. 4, ст. 36 
Градостроительного кодекса Российской 
Федерации. 

 

2. УСЛОВНО РАЗРЕШЕННЫЕ ВИДЫ И ПАРАМЕТРЫ ИСПОЛЬЗОВАНИЯ ЗЕМЕЛЬНЫХ УЧАСТКОВ И ОБЪЕКТОВ 
КАПИТАЛЬНОГО СТРОИТЕЛЬСТВА 

 

Код вида  
разрешен-

ного 
использо- 

вания 

ВИДЫ 
РАЗРЕШЕННОГО 

ИСПОЛЬЗОВАНИЯ 
ЗЕМЕЛЬНЫХ 
УЧАСТКОВ 

ВИДЫ РАЗРЕШЕННОГО 
ИСПОЛЬЗОВАНИЯ ОБЪЕКТОВ 

КАПИТАЛЬНОГО СТРОИТЕЛЬСТВА 

ПРЕДЕЛЬНЫЕ РАЗМЕРЫ ЗЕМЕЛЬНЫХ 

УЧАСТКОВ И ПРЕДЕЛЬНЫЕ 
ПАРАМЕТРЫ 

РАЗРЕШЕННОГО СТРОИТЕЛЬСТВА 

5.1 Спорт Размещение зданий и сооружений для 
занятия спортом. Содержание данного вида 
разрешенного использования включает в 
себя содержание видов разрешенного 
использования с кодами 5.1.1 - 5.1.7 

- минимальная/максимальная площадь 
земельного участка–  5000/50000 кв. м; 
- минимальные отступы от границ смежных 
земельных участков – 5 м, от фронтальной 
границы участка – 5 м; 
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 - максимальное количество этажей зданий – 3 

этажа; 
- максимальная высота объектов капитального 
строительства от уровня земли до верха 
перекрытия последнего этажа (или конька 
кровли) -  не более 25 м;   
- максимальный процент застройки в границах 
земельного участка – 60%. 

- минимальный процент озеленения - 15 % от 
площади земельного участка. 

5.1.1 Обеспечение спортивно-

зрелищных мероприятий 

Размещение спортивно-зрелищных зданий и 
сооружений, имеющих специальные места 
для зрителей от 500 мест (стадионов, дворцов 
спорта, ледовых дворцов, ипподромов) 
 

- минимальная/максимальная площадь 
земельного участка–  5000/50000 кв. м; 
- минимальные отступы от границ смежных 
земельных участков – 5 м, от фронтальной 
границы участка – 5 м; 
- максимальное количество этажей зданий – 3 

этажа; 
- максимальная высота объектов капитального 
строительства от уровня земли до верха 
перекрытия последнего этажа (или конька 
кровли) -  не более 25 м;   
- максимальный процент застройки в границах 
земельного участка – 60%. 

- минимальный процент озеленения - 15 % от 
площади земельного участка. 

5.1.2 Обеспечение занятий 
спортом в помещениях 

Размещение спортивных клубов, спортивных 
залов, бассейнов, физкультурно-

оздоровительных комплексов в зданиях и 
сооружениях 

 

- минимальная/максимальная площадь 
земельного участка–  5000/50000 кв. м; 
- минимальные отступы от границ смежных 
земельных участков – 5 м, от фронтальной 
границы участка – 5 м; 
- максимальное количество этажей зданий – 3 

этажа; 
- максимальная высота объектов капитального 
строительства от уровня земли до верха 
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перекрытия последнего этажа (или конька 
кровли) -  не более 25 м;   
- максимальный процент застройки в границах 
земельного участка – 60%. 

- минимальный процент озеленения - 15 % от 
площади земельного участка. 

5.1.3 Площадки для занятий 
спортом 

Размещение площадок для занятия спортом и 
физкультурой на открытом воздухе 
(физкультурные площадки, беговые 
дорожки, поля для спортивной игры) 
 

- минимальная/максимальная площадь 
земельного участка–  5000/50000 кв. м; 
- минимальные отступы от границ смежных 
земельных участков – 5 м, от фронтальной 
границы участка – 5 м; 
- максимальное количество этажей зданий – 3 

этажа; 
- максимальная высота объектов капитального 
строительства от уровня земли до верха 
перекрытия последнего этажа (или конька 
кровли) -  не более 25 м;   
- максимальный процент застройки в границах 
земельного участка – 60%. 

- минимальный процент озеленения - 15 % от 
площади земельного участка. 

5.1.4 Оборудованные 
площадки для занятий 
спортом 

Размещение сооружений для занятия 
спортом и физкультурой на открытом 
воздухе (теннисные корты, автодромы, 
мотодромы, трамплины, спортивные 
стрельбища) 
 

- минимальная/максимальная площадь 
земельного участка–  5000/50000 кв. м; 
- минимальные отступы от границ смежных 
земельных участков – 5 м, от фронтальной 
границы участка – 5 м; 
- максимальное количество этажей зданий – 3 

этажа; 
- максимальная высота объектов капитального 
строительства от уровня земли до верха 
перекрытия последнего этажа (или конька 
кровли) -  не более 25 м;   
- максимальный процент застройки в границах 
земельного участка – 60%. 
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- минимальный процент озеленения - 15 % от 
площади земельного участка. 

5.1.5 Водный спорт Размещение спортивных сооружений для 
занятия водными видами спорта (причалы и 
сооружения, необходимые для организации 
водных видов спорта и хранения 
соответствующего инвентаря) 
 

- минимальная/максимальная площадь 
земельного участка–  5000/50000 кв. м; 
- минимальные отступы от границ смежных 
земельных участков – 5 м, от фронтальной 
границы участка – 5 м; 
- максимальное количество этажей зданий – 3 

этажа; 

- максимальная высота объектов капитального 
строительства от уровня земли до верха 
перекрытия последнего этажа (или конька 
кровли) -  не более 25 м;   
- максимальный процент застройки в границах 
земельного участка – 60%. 

- минимальный процент озеленения - 15 % от 
площади земельного участка. 

5.1.6 Авиационный спорт Размещение спортивных сооружений для 
занятия авиационными видами спорта 
(ангары, взлетно-посадочные площадки и 
иные сооружения, необходимые для 
организации авиационных видов спорта и 
хранения соответствующего инвентаря) 
 

 

- минимальная/максимальная площадь 
земельного участка–  5000/50000 кв. м; 
- минимальные отступы от границ смежных 
земельных участков – 5 м, от фронтальной 
границы участка – 5 м; 
- максимальное количество этажей зданий – 3 

этажа; 
- максимальная высота объектов капитального 
строительства от уровня земли до верха 
перекрытия последнего этажа (или конька 
кровли) -  не более 25 м;   
- максимальный процент застройки в границах 
земельного участка – 60%. 

- минимальный процент озеленения - 15 % от 
площади земельного участка. 

5.1.7 Спортивные базы Размещение спортивных баз и лагерей, в 
которых осуществляется спортивная 

- минимальная/максимальная площадь 
земельного участка–  5000/50000 кв. м; 
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подготовка длительно проживающих в них 
лиц 

 

 

- минимальные отступы от границ смежных 
земельных участков – 5 м, от фронтальной 
границы участка – 5 м; 
- максимальное количество этажей зданий – 3 

этажа; 
- максимальная высота объектов капитального 
строительства от уровня земли до верха 
перекрытия последнего этажа (или конька 
кровли) -  не более 25 м;   
- максимальный процент застройки в границах 
земельного участка – 60%. 

- минимальный процент озеленения - 15 % от 
площади земельного участка. 

5.4 Причалы для маломерных 
судов 

Размещение сооружений, предназначенных 
для причаливания, хранения и обслуживания 
яхт, катеров, лодок и других маломерных 
судов 

Регламенты не распространяются 

 

3. ВСПОМОГАТЕЛЬНЫЕ ВИДЫ И ПАРАМЕТРЫ РАЗРЕШЕННОГО ИСПОЛЬЗОВАНИЯ ОБЪЕКТОВ КАПИТАЛЬНОГО 
СТРОИТЕЛЬСТВА 

 

Вспомогательные виды разрешенного использования, допустимы только в качестве дополнительных по отношению к основным и условно 

разрешенным видам использования и осуществляемые совместно с ними.   
 

ВИДЫ РАЗРЕШЕННОГО 
ИСПОЛЬЗОВАНИЯ 

ПРЕДЕЛЬНЫЕ ПАРАМЕТРЫ РАЗРЕШЕННОГО СТРОИТЕЛЬСТВА 

Историко-культурная деятельность Сохранение и изучение объектов культурного наследия народов Российской Федерации 
(памятников истории и культуры), в том числе: объектов археологического наследия, 
достопримечательных мест, мест бытования исторических промыслов, производств и ремесел, 
исторических поселений, недействующих военных и гражданских захоронений, объектов 
культурного наследия, хозяйственная деятельность, являющаяся историческим промыслом или 
ремеслом, а также хозяйственная деятельность, обеспечивающая познавательный туризм 

Питьевые фонтаны, малые 
архитектурные формы;  
естественные и искусственные водоемы; 

Минимальная/максимальная площадь земельных участков – принимать в соответствии с основным 
видом разрешенного использования земельного участка. 
Максимальная высота  объектов и сооружений -15 м. 
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спортивные и игровые площадки; 
места для пикников; 
велосипедные и прогулочные дорожки; 
элементы благоустройства; 
специализированные технические 
средства оповещения и информации; 
общественные туалеты, раздевалки; 
пункты проката инвентаря; 
пешеходные переходы; 
тротуары, искусственные дорожные 
сооружения, подъездные пути 
(площадки), нестационарные торговые 
объекты, нестационарные объекты 
общественного питания 

Минимальный отступ от границ земельного участка и красной линии -5 м. 
Минимальное расстояние от туалета, при отсутствии централизованной канализации, до источника 
водоснабжения (колодца) - не менее 25 м. 
 

 

Примечание: 
При размещении зданий, строений и сооружений должны соблюдаться, установленные законодательством о пожарной безопасности и 

законодательством в области обеспечения санитарно-эпидемиологического благополучия населения, минимальные нормативные 
противопожарные и санитарно-эпидемиологические разрывы между зданиями, строениями и сооружениями, в том числе и расположенными 
на соседних земельных участках, а также технические регламенты, градостроительные и строительные нормы и Правила. 

Необходимо предусматривать автостоянки для временного хранения автомобилей в соответствии с табл. 78 Нормативов 
градостроительного проектирования Краснодарского края.    

В случае если земельный участок или объект капитального строительства находится в границах зоны с особыми условиями 
использования территорий, на них устанавливаются ограничения использования в соответствии с законодательством Российской Федерации. 

На территориях, подверженных затоплению, размещение кладбищ, скотомогильников и строительство капитальных зданий, строений, 
сооружений без проведения специальных защитных мероприятий по предотвращению негативного воздействия вод запрещаются. 

При проектировании и строительстве в зонах затопления необходимо предусматривать инженерную защиту от затопления и 
подтопления зданий. 
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СК. Зона санаторно-курортного назначения. 
 

При хозяйственном освоении территорий (в том числе подготовке градостроительного плана земельного участка, проектировании, 
строительстве/реконструкции, вводе в эксплуатацию) в обязательном порядке должны учитываться требования нормативов 
градостроительного проектирования всех уровней. 

 

1. ОСНОВНЫЕ ВИДЫ И ПАРАМЕТРЫ РАЗРЕШЕННОГО ИСПОЛЬЗОВАНИЯ ЗЕМЕЛЬНЫХ УЧАСТКОВ И ОБЪЕКТОВ 
КАПИТАЛЬНОГО СТРОИТЕЛЬСТВА 
 

Код вида 

разрешен-

ного 
использо- 

вания 

ВИДЫ 
РАЗРЕШЕННОГО 

ИСПОЛЬЗОВАНИЯ 
ЗЕМЕЛЬНЫХ 
УЧАСТКОВ 

ВИДЫ РАЗРЕШЕННОГО 
ИСПОЛЬЗОВАНИЯ ОБЪЕКТОВ 

КАПИТАЛЬНОГО 
СТРОИТЕЛЬСТВА 

ПРЕДЕЛЬНЫЕ РАЗМЕРЫ ЗЕМЕЛЬНЫХ 

УЧАСТКОВ И ПРЕДЕЛЬНЫЕ ПАРАМЕТРЫ 

РАЗРЕШЕННОГО СТРОИТЕЛЬСТВА 

3.1 Коммунальное 
обслуживание 

Размещение зданий и сооружений в 
целях обеспечения физических и 
юридических лиц коммунальными 
услугами. Содержание данного вида 
разрешенного использования включает 
в себя содержание видов разрешенного 
использования с кодами 3.1.1-3.1.2 

 

 - минимальная/максимальная площадь земельных 
участков – 4/100000 кв.м.; 
 - максимальное количество этажей  – не более  
2 этажей; 
- максимальная высота объектов капитального 
строительства от уровня земли до верха перекрытия 
последнего этажа (или конька кровли) - не более 22 

м;  
-минимальные отступы от границ смежных 
земельных участков – 5 м., от фронтальной границы 
участка – 5 м. (за исключением линейных объектов); 
- максимальный процент застройки в границах 
земельного участка – 60%, за исключением 

линейных объектов; 
Минимальный процент озеленения 10% от площади 
земельного участка, за исключением линейных 
объектов. 
Не распространяются на линейные объекты 

3.1.1 Предоставление 
коммунальных услуг 

Размещение зданий и сооружений, 
обеспечивающих поставку воды, тепла, 
электричества, газа, отвод 

- минимальная/максимальная площадь земельных 
участков – 4/100000 кв.м.; 
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канализационных стоков, очистку и 
уборку объектов недвижимости 
(котельных, водозаборов, очистных 
сооружений, насосных станций, 
водопроводов, линий электропередач, 
трансформаторных подстанций, 
газопроводов, линий связи, телефонных 
станций, канализаций, стоянок, 
гаражей и мастерских для 
обслуживания уборочной и аварийной 
техники, сооружений, необходимых 
для сбора и плавки снега) 
 

 - максимальное количество этажей  – не более 2 

этажей; 
- максимальная высота объектов капитального 
строительства от уровня земли до верха перекрытия 
последнего этажа (или конька кровли) - не более 22 

м;  
-минимальные отступы от границ смежных 
земельных участков – 5 м., от фронтальной границы 
участка – 5 м. (за исключением линейных объектов); 
- максимальный процент застройки в границах 
земельного участка – 60%, за исключением 
линейных объектов; 
Минимальный процент озеленения 10% от площади 
земельного участка, за исключением линейных 
объектов. 
Не распространяются на линейные объекты 

3.1.2 Административные здания 
организаций, 
обеспечивающих 
предоставление 
коммунальных услуг 

Размещение зданий, предназначенных 
для приема физических и юридических 
лиц в связи с предоставлением им 
коммунальных услуг 

- минимальная/максимальная площадь земельных 
участков – 4/100000 кв.м.; 
 - максимальное количество этажей  – не более  
2 этажей; 
- максимальная высота объектов капитального 
строительства от уровня земли до верха перекрытия 
последнего этажа (или конька кровли) - не более 22 

м;  
-минимальные отступы от границ смежных 
земельных участков – 5 м., от фронтальной границы 
участка – 5 м. (за исключением линейных объектов); 
- максимальный процент застройки в границах 
земельного участка – 60%, за исключением 
линейных объектов; 
Минимальный процент озеленения 10% от площади 
земельного участка, за исключением линейных 
объектов. 

4.7 Гостиничное 
обслуживание 

Размещение гостиниц, а также иных 
зданий, используемых с целью 

- минимальная/максимальная площадь земельного 
участка   – 500 /100 000 кв. м; 
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 извлечения предпринимательской 
выгоды из предоставления жилого 
помещения для временного 
проживания в них 

- минимальные отступы от границ смежных 
земельных участков – 5 м., от фронтальной границы 
участка – 5 м.; 
-максимальное количество этажей зданий –  

5 этажей;  
- максимальная высота объектов капитального 
строительства от уровня земли до верха перекрытия 

последнего этажа (или конька кровли) -  не более 20 

м;  
- минимальная ширина земельных участков вдоль 
фронта улицы (проезда) – 12 м;  

- максимальный процент застройки в границах 
земельного участка – 65%. 

- озеленение территории – не менее 15% от площади 
земельного участка.  

4.8 Развлечения Размещение зданий и сооружений, 
предназначенных для развлечения. 
Содержание данного вида 
разрешенного использования включает 
в себя содержание видов разрешенного 
использования с кодами 4.8.1 - 4.8.3 

 

- минимальная/максимальная площадь земельного 
участка –  5000/50000 кв. м; 
- минимальные отступы: 
от границ участка - 5 м; 

от фронтальной линии застройки – 5 м. 
- максимальное количество надземных этажей 
зданий – 2 этажа;  
- максимальная высота объектов капитального 
строительства от уровня земли до верха перекрытия 
последнего этажа (или конька кровли) -  не более 12 

м;  
- максимальный процент застройки в границах 
земельного участка – 60%. 

- минимальный процент озеленения - 15 % от 
площади земельного участка. 

4.8.1 Развлекательные 
мероприятия 

Размещение зданий и сооружений, 
предназначенных для организации 
развлекательных мероприятий, 
путешествий, для размещения дискотек 
и танцевальных площадок, ночных 

- минимальная/максимальная площадь земельного 
участка –  5000/50000 кв. м; 
- минимальные отступы: 
от границ участка - 5 м; 

от фронтальной линии застройки – 5 м. 
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клубов, аквапарков, боулинга, 
аттракционов и т. п., игровых автоматов 
(кроме игрового оборудования, 
используемого для проведения 
азартных игр), игровых площадок 

 

- максимальное количество надземных этажей 
зданий – 2 этажа;  
- максимальная высота объектов капитального 
строительства от уровня земли до верха перекрытия 
последнего этажа (или конька кровли) -  не более 12 

м;  
- максимальный процент застройки в границах 
земельного участка – 60%. 

- минимальный процент озеленения - 15 % от 
площади земельного участка. 

4.8.2 Проведение азартных игр Размещение зданий и сооружений, 
предназначенных для размещения 
букмекерских контор, тотализаторов, 
их пунктов приема ставок вне игорных 
зон 

 

 

- минимальная/максимальная площадь земельного 
участка –  5000/50000 кв. м; 
- минимальные отступы: 
от границ участка - 5 м; 

от фронтальной линии застройки – 5 м. 
- максимальное количество надземных этажей 
зданий – 2 этажа;  
- максимальная высота объектов капитального 
строительства от уровня земли до верха перекрытия 
последнего этажа (или конька кровли) -  не более 12 

м;  
- максимальный процент застройки в границах 
земельного участка – 60%. 

- минимальный процент озеленения - 15 % от 
площади земельного участка. 

5.1 Спорт Размещение зданий и сооружений для 
занятия спортом. Содержание данного 
вида разрешенного использования 
включает в себя содержание видов 
разрешенного использования с кодами 
5.1.1 - 5.1.7 

 

- минимальная/максимальная площадь земельного 
участка–  5000/50000 кв. м; 
- минимальные отступы от границ смежных 
земельных участков – 5 м, от фронтальной границы 
участка – 5 м; 
- максимальное количество этажей зданий – 

 3 этажа; 
- максимальная высота объектов капитального 
строительства от уровня земли до верха перекрытия 
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последнего этажа (или конька кровли) -  не более 25 

м;   
- максимальный процент застройки в границах 
земельного участка – 60%. 

- минимальный процент озеленения - 15 % от 
площади земельного участка. 

5.1.1 Обеспечение спортивно-

зрелищных мероприятий 

Размещение спортивно-зрелищных 
зданий и сооружений, имеющих 
специальные места для зрителей от 500 
мест (стадионов, дворцов спорта, 
ледовых дворцов, ипподромов) 
 

- минимальная/максимальная площадь земельного 
участка–  5000/50000 кв. м; 
- минимальные отступы от границ смежных 
земельных участков – 5 м, от фронтальной границы 
участка – 5 м; 
- максимальное количество этажей зданий – 3 

этажа; 
- максимальная высота объектов капитального 
строительства от уровня земли до верха перекрытия 
последнего этажа (или конька кровли) -  не более 25 

м;   
- максимальный процент застройки в границах 
земельного участка – 60%. 

- минимальный процент озеленения - 15 % от 
площади земельного участка. 

5.1.2 Обеспечение занятий 
спортом в помещениях 

Размещение спортивных клубов, 
спортивных залов, бассейнов, 
физкультурно-оздоровительных 
комплексов в зданиях и сооружениях 

 

- минимальная/максимальная площадь земельного 
участка–  5000/50000 кв. м; 
- минимальные отступы от границ смежных 
земельных участков – 5 м, от фронтальной границы 
участка – 5 м; 
- максимальное количество этажей зданий –  

3 этажа; 
- максимальная высота объектов капитального 
строительства от уровня земли до верха перекрытия 
последнего этажа (или конька кровли) -  не более 25 

м;   
- максимальный процент застройки в границах 
земельного участка – 60%. 
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- минимальный процент озеленения - 15 % от 
площади земельного участка. 

5.1.3 Площадки для занятий 
спортом 

Размещение площадок для занятия 
спортом и физкультурой на открытом 
воздухе (физкультурные площадки, 
беговые дорожки, поля для спортивной 
игры) 
 

- минимальная/максимальная площадь земельного 
участка–  5000/50000 кв. м; 
- минимальные отступы от границ смежных 
земельных участков – 5 м, от фронтальной границы 
участка – 5 м; 
- максимальное количество этажей зданий – 3 

этажа; 
- максимальная высота объектов капитального 
строительства от уровня земли до верха перекрытия 
последнего этажа (или конька кровли) -  не более 25 

м;   
- максимальный процент застройки в границах 
земельного участка – 60%. 

- минимальный процент озеленения - 15 % от 
площади земельного участка. 

5.1.4 Оборудованные площадки 
для занятий спортом 

Размещение сооружений для занятия 
спортом и физкультурой на открытом 
воздухе (теннисные корты, автодромы, 
мотодромы, трамплины, спортивные 
стрельбища) 
 

- минимальная/максимальная площадь земельного 
участка–  5000/50000 кв. м; 
- минимальные отступы от границ смежных 
земельных участков – 5 м, от фронтальной границы 
участка – 5 м; 
- максимальное количество этажей зданий –  

3 этажа; 
- максимальная высота объектов капитального 
строительства от уровня земли до верха перекрытия 
последнего этажа (или конька кровли) -  не более 25 

м;   
- максимальный процент застройки в границах 
земельного участка – 60%. 

- минимальный процент озеленения - 15 % от 
площади земельного участка. 

5.1.5 Водный спорт Размещение спортивных сооружений 
для занятия водными видами спорта 
(причалы и сооружения, необходимые 

- минимальная/максимальная площадь земельного 
участка–  5000/50000 кв. м; 
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для организации водных видов спорта и 
хранения соответствующего 
инвентаря) 
 

- минимальные отступы от границ смежных 
земельных участков – 5 м, от фронтальной границы 
участка – 5 м; 
- максимальное количество этажей зданий –  

3 этажа; 
- максимальная высота объектов капитального 
строительства от уровня земли до верха перекрытия 
последнего этажа (или конька кровли) -  не более 25 

м;   
- максимальный процент застройки в границах 
земельного участка – 60%. 

- минимальный процент озеленения - 15 % от 
площади земельного участка. 

5.1.6 Авиационный спорт Размещение спортивных сооружений 
для занятия авиационными видами 
спорта (ангары, взлетно-посадочные 
площадки и иные сооружения, 
необходимые для организации 
авиационных видов спорта и хранения 
соответствующего инвентаря) 
 

 

- минимальная/максимальная площадь земельного 
участка–  5000/50000 кв. м; 
- минимальные отступы от границ смежных 
земельных участков – 5 м, от фронтальной границы 
участка – 5 м; 
- максимальное количество этажей зданий –  

3 этажа; 
- максимальная высота объектов капитального 
строительства от уровня земли до верха перекрытия 
последнего этажа (или конька кровли) -  не более 25 

м;   
- максимальный процент застройки в границах 
земельного участка – 60%. 

- минимальный процент озеленения - 15 % от 
площади земельного участка. 

5.1.7 Спортивные базы Размещение спортивных баз и лагерей, 
в которых осуществляется спортивная 
подготовка длительно проживающих в 
них лиц 

 

 

- минимальная/максимальная площадь земельного 
участка–  5000/50000 кв. м; 
- минимальные отступы от границ смежных 
земельных участков – 5 м, от фронтальной границы 
участка – 5 м; 
- максимальное количество этажей зданий –  

3 этажа; 
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- максимальная высота объектов капитального 
строительства от уровня земли до верха перекрытия 
последнего этажа (или конька кровли) -  не более 25 

м;   
- максимальный процент застройки в границах 
земельного участка – 60%. 

- минимальный процент озеленения - 15 % от 
площади земельного участка. 

5.2. Природно-познавательный 
туризм 

Размещение баз и палаточных лагерей 
для проведения походов и экскурсий по 
ознакомлению с природой, пеших и 
конных прогулок, устройство троп и 
дорожек, размещение щитов с 
познавательными сведениями об 
окружающей природной среде; 
осуществление необходимых 
природоохранных и 
природовосстановительных 
мероприятий 

 

- минимальная/максимальная площадь земельного 
участка – 500/10 000 кв. м; 
-минимальные отступы от границ смежных 
земельных участков – 5 м, от фронтальной границы 
участка – 5 м;  
- максимальное количество этажей зданий – 3 

этажа;  
- максимальная высота объектов капитального 
строительства от уровня земли до верха перекрытия 
последнего этажа (или конька кровли) -  не более 12 

м;  
- максимальный процент застройки в границах 
земельного участка – 40%. 

- минимальный процент озеленения - 25% от 
площади земельного участка. 

5.2.1 Туристическое 
обслуживание 

 

Размещение пансионатов, 
туристических гостиниц, кемпингов, 
домов отдыха, не оказывающих услуги 
по лечению, а также иных зданий, 
используемых с целью извлечения 
предпринимательской выгоды из 

предоставления жилого помещения для 
временного проживания в них; 
размещение детских лагерей 

- минимальная/максимальная площадь земельного 
участка – 100/100000 кв. м; 
- минимальные отступы от границ смежных 
земельных участков – 3 м, от фронтальной границы 
участка – 5 м, от территории общего пользования – 

5 м (применяются также при размещении 
некапитальных (нестационарных) объектов); 
- максимальное количество этажей зданий – 5 

этажей;  
- максимальная высота объектов капитального 
строительства от уровня земли до верха перекрытия 
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последнего этажа (или конька кровли) -  не более 20 

м;  
- максимальный процент застройки в границах 
земельного участка – 60%. 

- минимальный процент озеленения - 10% от 
площади земельного участка. 

5.5 Поля для гольфа или 
конных прогулок 

 

Обустройство мест для игры в гольф 
или осуществления конных прогулок, в 
том числе осуществление необходимых 
земляных работ и размещения 
вспомогательных сооружений; 
размещение конноспортивных 
манежей, не предусматривающих 
устройство трибун 

Градостроительные регламенты не 
устанавливаются 

9.2 Курортная деятельность Использование, в том числе с их 
извлечением, для лечения и 
оздоровления человека природных 
лечебных ресурсов (месторождения 
минеральных вод, лечебные грязи, 
рапой лиманов и озер, особый климат и 
иные природные факторы и условия, 
которые используются или могут 
использоваться для профилактики и 
лечения заболеваний человека), а также 
охрана лечебных ресурсов от 
истощения и уничтожения в границах 
первой зоны округа горно-санитарной 
или санитарной охраны лечебно-

оздоровительных местностей и курорта 

Регламенты не устанавливаются 

9.2.1 Санаторная деятельность Размещение санаториев, 
профилакториев, бальнеологических 
лечебниц, грязелечебниц, 
обеспечивающих оказание услуги по 
лечению и оздоровлению населения; 

- минимальная/максимальная площадь земельного 
участка–  5000/100 000 кв. м; 
- минимальные отступы от границ смежных 
земельных участков – 5 м, от фронтальной границы 
участка – 5 м; 
- максимальное количество этажей зданий – 5 
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обустройство лечебно-

оздоровительных местностей (пляжи, 
бюветы, места добычи целебной грязи); 
размещение лечебно-оздоровительных 
лагерей 

 

этажей; 
- максимальная высота объектов капитального 
строительства от уровня земли до верха перекрытия 
последнего этажа (или конька кровли) -  не более 30 

м;   
- максимальный процент застройки в границах 
земельного участка – 40%. 

- минимальный процент озеленения - 15 % от 
площади земельного участка. 

12.0 Земельные участки 
(территории) общего 
пользования 

Земельные участки общего 
пользования. 
Содержание данного вида 
разрешенного использования включает 
в себя содержание видов разрешенного 
использования с кодами 12.0.1 - 12.0.2 

Не установлены в соответствии с ч. 4, ст. 36 
Градостроительного кодекса Российской 
Федерации. 

12.0.1 Улично-дорожная сеть Размещение объектов улично-

дорожной сети: автомобильных дорог, 
трамвайных путей и пешеходных 
тротуаров в границах населенных 
пунктов, пешеходных переходов, 
бульваров, площадей, проездов, 
велодорожек и объектов 
велотранспортной и инженерной 
инфраструктуры; 
размещение придорожных стоянок 
(парковок) транспортных средств в 
границах городских улиц и дорог, за 
исключением предусмотренных 
видами разрешенного использования с 
кодами 2.7.1, 4.9, 7.2.3, а также 
некапитальных сооружений, 
предназначенных для охраны 
транспортных средств 

Не установлены в соответствии с ч. 4, ст. 36 
Градостроительного кодекса Российской 
Федерации. 
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12.0.2 Благоустройство 
территории 

Размещение декоративных, 
технических, планировочных, 
конструктивных устройств, элементов 
озеленения, различных видов 
оборудования и оформления, малых 
архитектурных форм, некапитальных 
нестационарных строений и 
сооружений, информационных щитов и 
указателей, применяемых как 
составные части благоустройства 
территории, общественных туалетов 

Не установлены в соответствии с ч. 4, ст. 36 
Градостроительного кодекса Российской 
Федерации. 

 

2. УСЛОВНО РАЗРЕШЕННЫЕ ВИДЫ И ПАРАМЕТРЫ ИСПОЛЬЗОВАНИЯ ЗЕМЕЛЬНЫХ УЧАСТКОВ И ОБЪЕКТОВ 
КАПИТАЛЬНОГО СТРОИТЕЛЬСТВА 

 

Код вида  
разрешен-

ного 
использо- 

вания 

ВИДЫ 
РАЗРЕШЕННОГО 

ИСПОЛЬЗОВАНИЯ 
ЗЕМЕЛЬНЫХ 
УЧАСТКОВ 

ВИДЫ РАЗРЕШЕННОГО 
ИСПОЛЬЗОВАНИЯ ОБЪЕКТОВ 

КАПИТАЛЬНОГО 
СТРОИТЕЛЬСТВА 

ПРЕДЕЛЬНЫЕ РАЗМЕРЫ ЗЕМЕЛЬНЫХ 

УЧАСТКОВ И ПРЕДЕЛЬНЫЕ ПАРАМЕТРЫ 

РАЗРЕШЕННОГО СТРОИТЕЛЬСТВА 

3.6.3 Цирки и зверинцы Размещение зданий и сооружений для 
размещения цирков, зверинцев, 
зоопарков, зоосадов, океанариумов и 
осуществления сопутствующих видов 
деятельности по содержанию диких 
животных в неволе 

 

- минимальная/максимальная площадь земельного участка–  

500/100 000 кв. м; 
-минимальные отступы от границ смежных земельных 
участков – 5 м, от фронтальной границы участка – 5 м; 
- максимальное количество надземных этажей зданий – 5 

этажей;  
- максимальная высота объектов капитального 
строительства от уровня земли до верха перекрытия 
последнего этажа (или конька кровли) -  не более 18 м;  
- максимальный процент застройки в границах земельного 
участка –60%. 

- минимальный процент озеленения - 15% от площади 
земельного участка. 

4.4 Магазины Размещение объектов капитального 
строительства, предназначенных для 

-минимальная/максимальная площадь земельного участка–  

500/10 000 кв. м; 
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продажи товаров, торговая площадь 
которых составляет до 5000 кв. м 

- для существующих объектов капитального строительства 
коммерческого и коммунально-бытового назначения, в том 
числе со встроенно-пристроенными помещениями, 
зарегистрированных в органах федеральной службы 
государственной регистрации, кадастра и картографии в 
соответствии с действующим законодательством, 
минимальная площадь земельного участка – 30 кв. м; 
- площадь земельного участка, применительно к видам 
разрешенного использования «Магазины», по решению 
органа местного самоуправления, может быть установлена 
меньше минимальной площади, предусмотренной 
градостроительным регламентом (в том числе для 
существующих земельных участков), при условии 
разработанной и утвержденной документации по планировке 
территории; 
- минимальные отступы от границ смежных земельных 
участков – 3 м, от фронтальной границы участка – 5 м, от 
территории общего пользования – 5 м (применяются также 
при размещении некапитальных (нестационарных) 
объектов); 
- максимальное количество этажей зданий –  

5 этажей;  
- максимальная высота объектов капитального 
строительства от уровня земли до верха перекрытия 
последнего этажа (или конька кровли) -  не более 18 м;  

- максимальный процент застройки в границах земельного 
участка – 60 %. 

- минимальный процент озеленения - 10% от площади 
земельного участка. 

4.6 Общественное 
питание 

Размещение объектов капитального 
строительства в целях устройства 
мест общественного питания 
(рестораны, кафе, столовые, 
закусочные, бары) 

- минимальная/максимальная площадь земельного участка–  

500/10 000 кв. м; 
- для существующих объектов капитального строительства 
коммерческого и коммунально-бытового назначения, в том 
числе со встроенно-пристроенными помещениями, 
зарегистрированных в органах федеральной службы 
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государственной регистрации, кадастра и картографии в 
соответствии с действующим законодательством, 
минимальная площадь земельного участка – 30 кв. м; 

- площадь земельного участка, применительно к видам 
разрешенного использования «Общественное питание», по 
решению органа местного самоуправления, может быть 
установлена меньше минимальной площади, 
предусмотренной градостроительным регламентом (в том 
числе для существующих земельных участков), при условии 
разработанной и утвержденной документации по планировке 
территории; 
- минимальные отступы от границ смежных земельных 
участков – 3 м, от фронтальной границы участка – 5 м, от 
территории общего пользования – 5 м (применяются также 
при размещении некапитальных (нестационарных) 
объектов); 
- максимальное количество этажей зданий –  

3 этажа;  
- максимальная высота объектов капитального 
строительства от уровня земли до верха перекрытия 
последнего этажа (или конька кровли) -  не более 12 м;  
- максимальный процент застройки в границах земельного 
участка – 60%. 

- минимальный процент озеленения - 10% от площади 
земельного участка. 

4.10 Выставочно-

ярмарочная 
деятельность 

Размещение объектов капитального 
строительства, сооружений, 
предназначенных для осуществления 
выставочно-ярмарочной и 
конгрессной деятельности, включая 
деятельность, необходимую для 
обслуживания указанных 
мероприятий (застройка 
экспозиционной площади, 
организация питания участников 

-минимальная/максимальная площадь земельных участков –
5000/50000 кв.м. 
- минимальные отступы от границ участка - 5 м, от 

фронтальной границы земельного участка -5 м; 
-максимальное количество этажей  – 3 этажей; 
- максимальная высота объектов капитального 
строительства от уровня земли до верха перекрытия 
последнего этажа (или конька кровли) -  не более 12 м;  
- максимальный процент застройки в границах земельного 
участка – 60%. 
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мероприятий) Минимальный процент озеленения - 15% от площади 
земельного участка. 

5.0 Отдых (рекреация) Обустройство мест для занятия 
спортом, физической культурой, 
пешими или верховыми прогулками, 
отдыха и туризма, наблюдения за 
природой, пикников, охоты, рыбалки 
и иной деятельности; 
создание и уход за городскими 
лесами, скверами, прудами, озерами, 
водохранилищами, пляжами, а также 
обустройство мест отдыха в них. 
Содержание данного вида 
разрешенного использования 
включает в себя содержание видов 
разрешенного использования с 
кодами 5.1 - 5.5 

 

- минимальная/максимальная площадь земельного участка–  

500/50000 кв. м; 
- минимальные отступы от границ смежных земельных 
участков – 5 м, от фронтальной границы участка – 5 м; 
- максимальное количество этажей зданий –  

3 этажа; 
- максимальная высота объектов капитального 
строительства от уровня земли до верха перекрытия 
последнего этажа (или конька кровли) -  не более 25 м*;   
- максимальный процент застройки в границах земельного 
участка – 60%. 

- минимальный процент озеленения - 15 % от площади 
земельного участка. 
*При новом строительстве и реконструкции, 
предусматривающей увеличение высоты здания 
установлено ограничение в отношении территорий, 
границы которых расположены на расстоянии 500 
метров от береговой линии Черного и Азовского морей: 
- предельная максимальная высота здания 
(архитектурная) – 20 метров для объектов капитального 
строительства жилого назначения, апарт-отелей, 
комплексов апартаментов. 

 

3. ВСПОМОГАТЕЛЬНЫЕ ВИДЫ И ПАРАМЕТРЫ РАЗРЕШЕННОГО ИСПОЛЬЗОВАНИЯ ОБЪЕКТОВ КАПИТАЛЬНОГО 
СТРОИТЕЛЬСТВА 

 

Вспомогательные виды разрешенного использования, допустимы только в качестве дополнительных по отношению к основным и условно 

разрешенным видам использования и осуществляемые совместно с ними.   
 

ВИДЫ РАЗРЕШЕННОГО 
ИСПОЛЬЗОВАНИЯ 

ПРЕДЕЛЬНЫЕ ПАРАМЕТРЫ РАЗРЕШЕННОГО СТРОИТЕЛЬСТВА 

Историко-культурная деятельность Сохранение и изучение объектов культурного наследия народов Российской Федерации 
(памятников истории и культуры), в том числе: объектов археологического наследия, 
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достопримечательных мест, мест бытования исторических промыслов, производств и ремесел, 
исторических поселений, недействующих военных и гражданских захоронений, объектов 
культурного наследия, хозяйственная деятельность, являющаяся историческим промыслом или 
ремеслом, а также хозяйственная деятельность, обеспечивающая познавательный туризм 

Автостоянки для парковки автомобилей 
посетителей. 

Минимальная/максимальная площадь земельных участков – принимать в соответствии с 
основным видом разрешенного использования земельного участка. 

Размеры земельных участков автостоянок на одно место должны быть: 
для легковых автомобилей - 25 кв. м; 
для автобусов - 40 кв. м; 
для велосипедов - 0,9 кв. м. 
На открытых автостоянках около объектов социальной инфраструктуры, объектов  

общественно-деловой застройки на расстоянии не далее 50 м от входа, следует выделять до 10 
процентов мест (но не менее одного места) для специального автотранспорта инвалидов с учетом 
ширины зоны для парковки не менее 3,5 м. 

Автостоянки для парковки автомобилей посетителей следует предусматривать в границах 
отведенного земельного участка в количестве, установленном местными нормативами 
градостроительного проектирования. В исключительных случаях допускается размещать 
автостоянки для парковки автомобилей за пределами границ участка при получении согласования 
соответствующих органов и организаций. 
Остальные предельные параметры застройки (отступы от границ земельного участка, 
максимальный процент застройки, отступ от красной линии максимальное количество этажей) 
принимать в соответствии с основным видом разрешенного использования земельного участка. 
Для линейных объектов регламенты не устанавливаются. 

Площадки для сбора твердых бытовых 
отходов. 

Минимальная/максимальная площадь земельных участков – принимать в соответствии с 
основным видом разрешенного использования земельного участка. 
Расстояние от площадок с контейнерами до окон жилых домов, границ участков детских, лечебных 
учреждений, мест отдыха должны быть не менее 20 м, и не более 100 м.  
Общее количество контейнеров не более 5 шт. 
Высота  - не более 2 м. 
Остальные предельные параметры застройки (отступы от границ земельного участка, 
максимальный процент застройки, отступ от красной линии) принимать в соответствии с основным 
видом разрешенного использования земельного участка. 

Общественные туалеты 

 

Минимальная/максимальная площадь земельных участков – принимать в соответствии с основным 
видом разрешенного использования земельного участка. 
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Минимальное расстояние от туалета , при отсутствии централизованной канализации, до 

источника водоснабжения (колодца) - не менее 25 м. 
Остальные предельные параметры застройки (отступы от границ земельного участка, 
максимальный процент застройки) принимать в соответствии с основным видом разрешенного 
использования земельного участка. 

Объекты инженерно-технического 
обеспечения и линейные объекты 
вспомогательного инженерного 
назначения (газопроводы, линии 
электроснабжения, водопроводы, линии 
связи), индивидуальные резервуары для 
хранения воды, скважины для забора 
воды, индивидуальные колодцы, 
бассейны. 

Минимальная/максимальная площадь земельных участков –принимать в соответствии с основным 
видом разрешенного использования земельного участка. 

Расстояние от фундаментов зданий и сооружений : 
- водопровод и напорная канализация -5 м, 
- самотечная канализация (бытовая и дождевая)-3м. 

Остальные предельные параметры застройки (отступы от границ земельного участка, 
максимальный процент застройки, отступ от красной линии максимальное количество этажей) 
принимать в соответствии с основным видом разрешенного использования земельного участка. 
Для линейных объектов регламенты не устанавливаются. 

Фонтаны, малые архитектурные формы; 
мемориальные комплексы (без 
захоронений); 
естественные и искусственные водоемы; 
спортивные и игровые площадки; 
места для пикников; 
велосипедные и прогулочные дорожки; 
элементы благоустройства; 
специализированные технические 
средства оповещения и информации; 
общественные туалеты, раздевалки; 
пункты проката; 
пешеходные переходы, надземные и 
подземные; 
автомобильные дороги общего и не 
общего пользования, защитные 
дорожные сооружения, элементы 
обустройства автомобильных дорог, 
искусственные дорожные сооружения, 
подъездные пути (площадки). 

Минимальная/максимальная площадь земельных участков – принимать в соответствии с основным 
видом разрешенного использования земельного участка. 
Максимальная высота  объектов и сооружений -25 м. 
Минимальный отступ от границ земельного участка и красной линии -5 м. 
Минимальное расстояние от туалета, при отсутствии централизованной канализации, до источника 
водоснабжения (колодца) - не менее 25 м. 
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Примечание. 
При размещении зданий, строений и сооружений должны соблюдаться, установленные законодательством о пожарной безопасности и 

законодательством в области обеспечения санитарно-эпидемиологического благополучия населения, минимальные нормативные 
противопожарные и санитарно-эпидемиологические разрывы между зданиями, строениями и сооружениями, в том числе и расположенными 
на соседних земельных участках, а также технические регламенты, градостроительные и строительные нормы и Правила. 

В случае если земельный участок или объект капитального строительства находится в границах зоны с особыми условиями 
использования территорий, на них устанавливаются ограничения использования в соответствии с законодательством Российской Федерации. 

Размещать здания необходимо с учетом плана желтых линий (границы максимально допустимых зон возможного распространения 
завалов (обрушений) зданий (сооружений, строений) в результате разрушительных землетрясений, иных бедствий природного или 
техногенного характера), ширины проездов для обеспечения беспрепятственного ввода и передвижения сил и средств ликвидации 
чрезвычайных ситуаций, а также размещения пожарных гидрантов на свободной от возможных завалов территории в соответствии со СНиП 
2.01.51-90. 
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Р-2. Зона пляжей и набережных. 

 

Зона предназначена для организации пляжей и набережных, а также отдыха и досуга населения. 
При хозяйственном освоении территорий (в том числе подготовке градостроительного плана земельного участка, проектировании, 

строительстве/реконструкции, вводе в эксплуатацию) в обязательном порядке должны учитываться требования нормативов 
градостроительного проектирования всех уровней. 
 

1. ОСНОВНЫЕ ВИДЫ И ПАРАМЕТРЫ РАЗРЕШЕННОГО ИСПОЛЬЗОВАНИЯ ЗЕМЕЛЬНЫХ УЧАСТКОВ И ОБЪЕКТОВ 
КАПИТАЛЬНОГО СТРОИТЕЛЬСТВА 

Код вида 

разрешен-

ного 
использо- 

вания 

ВИДЫ 
РАЗРЕШЕННОГО 

ИСПОЛЬЗОВАНИЯ 
ЗЕМЕЛЬНЫХ 
УЧАСТКОВ 

ВИДЫ РАЗРЕШЕННОГО 
ИСПОЛЬЗОВАНИЯ ОБЪЕКТОВ 

КАПИТАЛЬНОГО СТРОИТЕЛЬСТВА 

ПРЕДЕЛЬНЫЕ РАЗМЕРЫ 
ЗЕМЕЛЬНЫХ 

УЧАСТКОВ И ПРЕДЕЛЬНЫЕ 
ПАРАМЕТРЫ 

РАЗРЕШЕННОГО СТРОИТЕЛЬСТВА 

11.1 Общее пользование 
водными объектами 

Использование земельных участков, 
примыкающих к водным объектам способами, 
необходимыми для осуществления общего 
водопользования (водопользования, 
осуществляемого гражданами для личных нужд, 
а также забор (изъятие) водных ресурсов для 
целей питьевого и хозяйственно-бытового 
водоснабжения, купание, использование 
маломерных судов, водных мотоциклов и других 
технических средств, предназначенных для 
отдыха на водных объектах, водопой, если 
соответствующие запреты не установлены 
законодательством) 

Регламенты не устанавливаются 

12.0 Земельные участки 
(территории) общего 
пользования 

Земельные участки общего пользования. 
Содержание данного вида разрешенного 
использования включает в себя содержание 
видов разрешенного использования с кодами 
12.0.1 - 12.0.2 

Не установлены в соответствии с ч. 4, ст. 36 
Градостроительного кодекса Российской 
Федерации. 

12.0.1 Улично-дорожная сеть Размещение объектов улично-дорожной сети: 
автомобильных дорог, трамвайных путей и 
пешеходных тротуаров в границах населенных 

Не установлены в соответствии с ч. 4, ст. 36 
Градостроительного кодекса Российской 
Федерации. 
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пунктов, пешеходных переходов, бульваров, 
площадей, проездов, велодорожек и объектов 
велотранспортной и инженерной 
инфраструктуры; 
размещение придорожных стоянок (парковок) 
транспортных средств в границах городских улиц 
и дорог, за исключением предусмотренных 
видами разрешенного использования с кодами 
2.7.1, 4.9, 7.2.3, а также некапитальных 
сооружений, предназначенных для охраны 
транспортных средств 

12.0.2 Благоустройство 
территории 

Размещение декоративных, технических, 
планировочных, конструктивных устройств, 
элементов озеленения, различных видов 
оборудования и оформления, малых 
архитектурных форм, некапитальных 
нестационарных строений и сооружений, 
информационных щитов и указателей, 
применяемых как составные части 
благоустройства территории, общественных 
туалетов 

Не установлены в соответствии с ч. 4, ст. 36 
Градостроительного кодекса Российской 
Федерации. 

 

2. УСЛОВНО РАЗРЕШЕННЫЕ ВИДЫ И ПАРАМЕТРЫ ИСПОЛЬЗОВАНИЯ ЗЕМЕЛЬНЫХ УЧАСТКОВ И ОБЪЕКТОВ 
КАПИТАЛЬНОГО СТРОИТЕЛЬСТВА 

 

Код вида  
разрешен-

ного 
использо- 

вания 

ВИДЫ 
РАЗРЕШЕННОГО 

ИСПОЛЬЗОВАНИЯ 
ЗЕМЕЛЬНЫХ 
УЧАСТКОВ 

ВИДЫ РАЗРЕШЕННОГО 
ИСПОЛЬЗОВАНИЯ ОБЪЕКТОВ 

КАПИТАЛЬНОГО СТРОИТЕЛЬСТВА 

ПРЕДЕЛЬНЫЕ РАЗМЕРЫ ЗЕМЕЛЬНЫХ 

УЧАСТКОВ И ПРЕДЕЛЬНЫЕ 
ПАРАМЕТРЫ 

РАЗРЕШЕННОГО СТРОИТЕЛЬСТВА 

5.1 Спорт Размещение зданий и сооружений для 
занятия спортом. Содержание данного вида 
разрешенного использования включает в 
себя содержание видов разрешенного 
использования с кодами 5.1.1 - 5.1.7 

- минимальная/максимальная площадь 
земельного участка–  5000/50000 кв. м; 
- минимальные отступы от границ смежных 
земельных участков – 5 м, от фронтальной 
границы участка – 5 м; 



21 

 

 - максимальное количество этажей зданий – 3 

этажа; 
- максимальная высота объектов капитального 
строительства от уровня земли до верха 
перекрытия последнего этажа (или конька 
кровли) -  не более 25 м;   
- максимальный процент застройки в границах 
земельного участка – 60%. 

- минимальный процент озеленения - 15 % от 
площади земельного участка. 

5.1.1 Обеспечение спортивно-

зрелищных мероприятий 

Размещение спортивно-зрелищных зданий и 
сооружений, имеющих специальные места 
для зрителей от 500 мест (стадионов, дворцов 
спорта, ледовых дворцов, ипподромов) 
 

- минимальная/максимальная площадь 
земельного участка–  5000/50000 кв. м; 
- минимальные отступы от границ смежных 
земельных участков – 5 м, от фронтальной 
границы участка – 5 м; 
- максимальное количество этажей зданий – 3 

этажа; 
- максимальная высота объектов капитального 
строительства от уровня земли до верха 
перекрытия последнего этажа (или конька 
кровли) -  не более 25 м;   
- максимальный процент застройки в границах 
земельного участка – 60%. 

- минимальный процент озеленения - 15 % от 
площади земельного участка. 

5.1.2 Обеспечение занятий 
спортом в помещениях 

Размещение спортивных клубов, спортивных 
залов, бассейнов, физкультурно-

оздоровительных комплексов в зданиях и 
сооружениях 

 

- минимальная/максимальная площадь 
земельного участка–  5000/50000 кв. м; 
- минимальные отступы от границ смежных 
земельных участков – 5 м, от фронтальной 
границы участка – 5 м; 
- максимальное количество этажей зданий – 3 

этажа; 
- максимальная высота объектов капитального 
строительства от уровня земли до верха 



22 

 

перекрытия последнего этажа (или конька 
кровли) -  не более 25 м;   
- максимальный процент застройки в границах 
земельного участка – 60%. 

- минимальный процент озеленения - 15 % от 
площади земельного участка. 

5.1.3 Площадки для занятий 
спортом 

Размещение площадок для занятия спортом и 
физкультурой на открытом воздухе 
(физкультурные площадки, беговые 
дорожки, поля для спортивной игры) 
 

- минимальная/максимальная площадь 
земельного участка–  5000/50000 кв. м; 
- минимальные отступы от границ смежных 
земельных участков – 5 м, от фронтальной 
границы участка – 5 м; 
- максимальное количество этажей зданий – 3 

этажа; 
- максимальная высота объектов капитального 
строительства от уровня земли до верха 
перекрытия последнего этажа (или конька 
кровли) -  не более 25 м;   
- максимальный процент застройки в границах 
земельного участка – 60%. 

- минимальный процент озеленения - 15 % от 
площади земельного участка. 

5.1.4 Оборудованные 
площадки для занятий 
спортом 

Размещение сооружений для занятия 
спортом и физкультурой на открытом 
воздухе (теннисные корты, автодромы, 
мотодромы, трамплины, спортивные 
стрельбища) 
 

- минимальная/максимальная площадь 
земельного участка–  5000/50000 кв. м; 
- минимальные отступы от границ смежных 
земельных участков – 5 м, от фронтальной 
границы участка – 5 м; 
- максимальное количество этажей зданий – 3 

этажа; 
- максимальная высота объектов капитального 
строительства от уровня земли до верха 
перекрытия последнего этажа (или конька 
кровли) -  не более 25 м;   
- максимальный процент застройки в границах 
земельного участка – 60%. 
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- минимальный процент озеленения - 15 % от 
площади земельного участка. 

5.1.5 Водный спорт Размещение спортивных сооружений для 
занятия водными видами спорта (причалы и 
сооружения, необходимые для организации 
водных видов спорта и хранения 
соответствующего инвентаря) 
 

- минимальная/максимальная площадь 
земельного участка–  5000/50000 кв. м; 
- минимальные отступы от границ смежных 
земельных участков – 5 м, от фронтальной 
границы участка – 5 м; 
- максимальное количество этажей зданий – 3 

этажа; 

- максимальная высота объектов капитального 
строительства от уровня земли до верха 
перекрытия последнего этажа (или конька 
кровли) -  не более 25 м;   
- максимальный процент застройки в границах 
земельного участка – 60%. 

- минимальный процент озеленения - 15 % от 
площади земельного участка. 

5.1.6 Авиационный спорт Размещение спортивных сооружений для 
занятия авиационными видами спорта 
(ангары, взлетно-посадочные площадки и 
иные сооружения, необходимые для 
организации авиационных видов спорта и 
хранения соответствующего инвентаря) 
 

 

- минимальная/максимальная площадь 
земельного участка–  5000/50000 кв. м; 
- минимальные отступы от границ смежных 
земельных участков – 5 м, от фронтальной 
границы участка – 5 м; 
- максимальное количество этажей зданий – 3 

этажа; 
- максимальная высота объектов капитального 
строительства от уровня земли до верха 
перекрытия последнего этажа (или конька 
кровли) -  не более 25 м;   
- максимальный процент застройки в границах 
земельного участка – 60%. 

- минимальный процент озеленения - 15 % от 
площади земельного участка. 

5.1.7 Спортивные базы Размещение спортивных баз и лагерей, в 
которых осуществляется спортивная 

- минимальная/максимальная площадь 
земельного участка–  5000/50000 кв. м; 
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подготовка длительно проживающих в них 
лиц 

 

 

- минимальные отступы от границ смежных 
земельных участков – 5 м, от фронтальной 
границы участка – 5 м; 
- максимальное количество этажей зданий – 3 

этажа; 
- максимальная высота объектов капитального 
строительства от уровня земли до верха 
перекрытия последнего этажа (или конька 
кровли) -  не более 25 м;   
- максимальный процент застройки в границах 
земельного участка – 60%. 

- минимальный процент озеленения - 15 % от 
площади земельного участка. 

5.4 Причалы для маломерных 
судов 

Размещение сооружений, предназначенных 
для причаливания, хранения и обслуживания 
яхт, катеров, лодок и других маломерных 
судов 

Регламенты не распространяются 

 

3. ВСПОМОГАТЕЛЬНЫЕ ВИДЫ И ПАРАМЕТРЫ РАЗРЕШЕННОГО ИСПОЛЬЗОВАНИЯ ОБЪЕКТОВ КАПИТАЛЬНОГО 
СТРОИТЕЛЬСТВА 

 

Вспомогательные виды разрешенного использования, допустимы только в качестве дополнительных по отношению к основным и условно 

разрешенным видам использования и осуществляемые совместно с ними.   
 

ВИДЫ РАЗРЕШЕННОГО 
ИСПОЛЬЗОВАНИЯ 

ПРЕДЕЛЬНЫЕ ПАРАМЕТРЫ РАЗРЕШЕННОГО СТРОИТЕЛЬСТВА 

Историко-культурная деятельность Сохранение и изучение объектов культурного наследия народов Российской Федерации 
(памятников истории и культуры), в том числе: объектов археологического наследия, 
достопримечательных мест, мест бытования исторических промыслов, производств и ремесел, 
исторических поселений, недействующих военных и гражданских захоронений, объектов 
культурного наследия, хозяйственная деятельность, являющаяся историческим промыслом или 
ремеслом, а также хозяйственная деятельность, обеспечивающая познавательный туризм 

Питьевые фонтаны, малые 
архитектурные формы;  
естественные и искусственные водоемы; 

Минимальная/максимальная площадь земельных участков – принимать в соответствии с основным 
видом разрешенного использования земельного участка. 
Максимальная высота  объектов и сооружений -15 м. 
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спортивные и игровые площадки; 
места для пикников; 
велосипедные и прогулочные дорожки; 
элементы благоустройства; 
специализированные технические 
средства оповещения и информации; 
общественные туалеты, раздевалки; 
пункты проката инвентаря; 
пешеходные переходы; 
тротуары, искусственные дорожные 
сооружения, подъездные пути 
(площадки), нестационарные торговые 
объекты, нестационарные объекты 
общественного питания 

Минимальный отступ от границ земельного участка и красной линии -5 м. 
Минимальное расстояние от туалета, при отсутствии централизованной канализации, до источника 
водоснабжения (колодца) - не менее 25 м. 
 

 

Примечание: 
При размещении зданий, строений и сооружений должны соблюдаться, установленные законодательством о пожарной безопасности и 

законодательством в области обеспечения санитарно-эпидемиологического благополучия населения, минимальные нормативные 
противопожарные и санитарно-эпидемиологические разрывы между зданиями, строениями и сооружениями, в том числе и расположенными 
на соседних земельных участках, а также технические регламенты, градостроительные и строительные нормы и Правила. 

Необходимо предусматривать автостоянки для временного хранения автомобилей в соответствии с табл. 78 Нормативов 
градостроительного проектирования Краснодарского края.    

В случае если земельный участок или объект капитального строительства находится в границах зоны с особыми условиями 
использования территорий, на них устанавливаются ограничения использования в соответствии с законодательством Российской Федерации. 

На территориях, подверженных затоплению, размещение кладбищ, скотомогильников и строительство капитальных зданий, строений, 
сооружений без проведения специальных защитных мероприятий по предотвращению негативного воздействия вод запрещаются. 

При проектировании и строительстве в зонах затопления необходимо предусматривать инженерную защиту от затопления и 
подтопления зданий. 
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СК. Зона санаторно-курортного назначения. 
 

При хозяйственном освоении территорий (в том числе подготовке градостроительного плана земельного участка, проектировании, 
строительстве/реконструкции, вводе в эксплуатацию) в обязательном порядке должны учитываться требования нормативов 
градостроительного проектирования всех уровней. 

 

1. ОСНОВНЫЕ ВИДЫ И ПАРАМЕТРЫ РАЗРЕШЕННОГО ИСПОЛЬЗОВАНИЯ ЗЕМЕЛЬНЫХ УЧАСТКОВ И ОБЪЕКТОВ 
КАПИТАЛЬНОГО СТРОИТЕЛЬСТВА 
 

Код вида 

разрешен-

ного 
использо- 

вания 

ВИДЫ 
РАЗРЕШЕННОГО 

ИСПОЛЬЗОВАНИЯ 
ЗЕМЕЛЬНЫХ 
УЧАСТКОВ 

ВИДЫ РАЗРЕШЕННОГО 
ИСПОЛЬЗОВАНИЯ ОБЪЕКТОВ 

КАПИТАЛЬНОГО 
СТРОИТЕЛЬСТВА 

ПРЕДЕЛЬНЫЕ РАЗМЕРЫ ЗЕМЕЛЬНЫХ 

УЧАСТКОВ И ПРЕДЕЛЬНЫЕ ПАРАМЕТРЫ 

РАЗРЕШЕННОГО СТРОИТЕЛЬСТВА 

3.1 Коммунальное 
обслуживание 

Размещение зданий и сооружений в 
целях обеспечения физических и 
юридических лиц коммунальными 
услугами. Содержание данного вида 
разрешенного использования включает 
в себя содержание видов разрешенного 
использования с кодами 3.1.1-3.1.2 

 

 - минимальная/максимальная площадь земельных 
участков – 4/100000 кв.м.; 
 - максимальное количество этажей  – не более  
2 этажей; 
- максимальная высота объектов капитального 
строительства от уровня земли до верха перекрытия 
последнего этажа (или конька кровли) - не более 22 

м;  
-минимальные отступы от границ смежных 
земельных участков – 5 м., от фронтальной границы 
участка – 5 м. (за исключением линейных объектов); 
- максимальный процент застройки в границах 
земельного участка – 60%, за исключением 

линейных объектов; 
Минимальный процент озеленения 10% от площади 
земельного участка, за исключением линейных 
объектов. 
Не распространяются на линейные объекты 

3.1.1 Предоставление 
коммунальных услуг 

Размещение зданий и сооружений, 
обеспечивающих поставку воды, тепла, 
электричества, газа, отвод 

- минимальная/максимальная площадь земельных 
участков – 4/100000 кв.м.; 
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канализационных стоков, очистку и 
уборку объектов недвижимости 
(котельных, водозаборов, очистных 
сооружений, насосных станций, 
водопроводов, линий электропередач, 
трансформаторных подстанций, 
газопроводов, линий связи, телефонных 
станций, канализаций, стоянок, 
гаражей и мастерских для 
обслуживания уборочной и аварийной 
техники, сооружений, необходимых 
для сбора и плавки снега) 
 

 - максимальное количество этажей  – не более 2 

этажей; 
- максимальная высота объектов капитального 
строительства от уровня земли до верха перекрытия 
последнего этажа (или конька кровли) - не более 22 

м;  
-минимальные отступы от границ смежных 
земельных участков – 5 м., от фронтальной границы 
участка – 5 м. (за исключением линейных объектов); 
- максимальный процент застройки в границах 
земельного участка – 60%, за исключением 
линейных объектов; 
Минимальный процент озеленения 10% от площади 
земельного участка, за исключением линейных 
объектов. 
Не распространяются на линейные объекты 

3.1.2 Административные здания 
организаций, 
обеспечивающих 
предоставление 
коммунальных услуг 

Размещение зданий, предназначенных 
для приема физических и юридических 
лиц в связи с предоставлением им 
коммунальных услуг 

- минимальная/максимальная площадь земельных 
участков – 4/100000 кв.м.; 
 - максимальное количество этажей  – не более  
2 этажей; 
- максимальная высота объектов капитального 
строительства от уровня земли до верха перекрытия 
последнего этажа (или конька кровли) - не более 22 

м;  
-минимальные отступы от границ смежных 
земельных участков – 5 м., от фронтальной границы 
участка – 5 м. (за исключением линейных объектов); 
- максимальный процент застройки в границах 
земельного участка – 60%, за исключением 
линейных объектов; 
Минимальный процент озеленения 10% от площади 
земельного участка, за исключением линейных 
объектов. 

4.7 Гостиничное 
обслуживание 

Размещение гостиниц, а также иных 
зданий, используемых с целью 

- минимальная/максимальная площадь земельного 
участка   – 500 /100 000 кв. м; 
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 извлечения предпринимательской 
выгоды из предоставления жилого 
помещения для временного 
проживания в них 

- минимальные отступы от границ смежных 
земельных участков – 5 м., от фронтальной границы 
участка – 5 м.; 
-максимальное количество этажей зданий –  

5 этажей;  
- максимальная высота объектов капитального 
строительства от уровня земли до верха перекрытия 

последнего этажа (или конька кровли) -  не более 20 

м;  
- минимальная ширина земельных участков вдоль 
фронта улицы (проезда) – 12 м;  

- максимальный процент застройки в границах 
земельного участка – 65%. 

- озеленение территории – не менее 15% от площади 
земельного участка.  

4.8 Развлечения Размещение зданий и сооружений, 
предназначенных для развлечения. 
Содержание данного вида 
разрешенного использования включает 
в себя содержание видов разрешенного 
использования с кодами 4.8.1 - 4.8.3 

 

- минимальная/максимальная площадь земельного 
участка –  5000/50000 кв. м; 
- минимальные отступы: 
от границ участка - 5 м; 

от фронтальной линии застройки – 5 м. 
- максимальное количество надземных этажей 
зданий – 2 этажа;  
- максимальная высота объектов капитального 
строительства от уровня земли до верха перекрытия 
последнего этажа (или конька кровли) -  не более 12 

м;  
- максимальный процент застройки в границах 
земельного участка – 60%. 

- минимальный процент озеленения - 15 % от 
площади земельного участка. 

4.8.1 Развлекательные 
мероприятия 

Размещение зданий и сооружений, 
предназначенных для организации 
развлекательных мероприятий, 
путешествий, для размещения дискотек 
и танцевальных площадок, ночных 

- минимальная/максимальная площадь земельного 
участка –  5000/50000 кв. м; 
- минимальные отступы: 
от границ участка - 5 м; 

от фронтальной линии застройки – 5 м. 
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клубов, аквапарков, боулинга, 
аттракционов и т. п., игровых автоматов 
(кроме игрового оборудования, 
используемого для проведения 
азартных игр), игровых площадок 

 

- максимальное количество надземных этажей 
зданий – 2 этажа;  
- максимальная высота объектов капитального 
строительства от уровня земли до верха перекрытия 
последнего этажа (или конька кровли) -  не более 12 

м;  
- максимальный процент застройки в границах 
земельного участка – 60%. 

- минимальный процент озеленения - 15 % от 
площади земельного участка. 

4.8.2 Проведение азартных игр Размещение зданий и сооружений, 
предназначенных для размещения 
букмекерских контор, тотализаторов, 
их пунктов приема ставок вне игорных 
зон 

 

 

- минимальная/максимальная площадь земельного 
участка –  5000/50000 кв. м; 
- минимальные отступы: 
от границ участка - 5 м; 

от фронтальной линии застройки – 5 м. 
- максимальное количество надземных этажей 
зданий – 2 этажа;  
- максимальная высота объектов капитального 
строительства от уровня земли до верха перекрытия 
последнего этажа (или конька кровли) -  не более 12 

м;  
- максимальный процент застройки в границах 
земельного участка – 60%. 

- минимальный процент озеленения - 15 % от 
площади земельного участка. 

5.1 Спорт Размещение зданий и сооружений для 
занятия спортом. Содержание данного 
вида разрешенного использования 
включает в себя содержание видов 
разрешенного использования с кодами 
5.1.1 - 5.1.7 

 

- минимальная/максимальная площадь земельного 
участка–  5000/50000 кв. м; 
- минимальные отступы от границ смежных 
земельных участков – 5 м, от фронтальной границы 
участка – 5 м; 
- максимальное количество этажей зданий – 

 3 этажа; 
- максимальная высота объектов капитального 
строительства от уровня земли до верха перекрытия 



6 

 

последнего этажа (или конька кровли) -  не более 25 

м;   
- максимальный процент застройки в границах 
земельного участка – 60%. 

- минимальный процент озеленения - 15 % от 
площади земельного участка. 

5.1.1 Обеспечение спортивно-

зрелищных мероприятий 

Размещение спортивно-зрелищных 
зданий и сооружений, имеющих 
специальные места для зрителей от 500 
мест (стадионов, дворцов спорта, 
ледовых дворцов, ипподромов) 
 

- минимальная/максимальная площадь земельного 
участка–  5000/50000 кв. м; 
- минимальные отступы от границ смежных 
земельных участков – 5 м, от фронтальной границы 
участка – 5 м; 
- максимальное количество этажей зданий – 3 

этажа; 
- максимальная высота объектов капитального 
строительства от уровня земли до верха перекрытия 
последнего этажа (или конька кровли) -  не более 25 

м;   
- максимальный процент застройки в границах 
земельного участка – 60%. 

- минимальный процент озеленения - 15 % от 
площади земельного участка. 

5.1.2 Обеспечение занятий 
спортом в помещениях 

Размещение спортивных клубов, 
спортивных залов, бассейнов, 
физкультурно-оздоровительных 
комплексов в зданиях и сооружениях 

 

- минимальная/максимальная площадь земельного 
участка–  5000/50000 кв. м; 
- минимальные отступы от границ смежных 
земельных участков – 5 м, от фронтальной границы 
участка – 5 м; 
- максимальное количество этажей зданий –  

3 этажа; 
- максимальная высота объектов капитального 
строительства от уровня земли до верха перекрытия 
последнего этажа (или конька кровли) -  не более 25 

м;   
- максимальный процент застройки в границах 
земельного участка – 60%. 
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- минимальный процент озеленения - 15 % от 
площади земельного участка. 

5.1.3 Площадки для занятий 
спортом 

Размещение площадок для занятия 
спортом и физкультурой на открытом 
воздухе (физкультурные площадки, 
беговые дорожки, поля для спортивной 
игры) 
 

- минимальная/максимальная площадь земельного 
участка–  5000/50000 кв. м; 
- минимальные отступы от границ смежных 
земельных участков – 5 м, от фронтальной границы 
участка – 5 м; 
- максимальное количество этажей зданий – 3 

этажа; 
- максимальная высота объектов капитального 
строительства от уровня земли до верха перекрытия 
последнего этажа (или конька кровли) -  не более 25 

м;   
- максимальный процент застройки в границах 
земельного участка – 60%. 

- минимальный процент озеленения - 15 % от 
площади земельного участка. 

5.1.4 Оборудованные площадки 
для занятий спортом 

Размещение сооружений для занятия 
спортом и физкультурой на открытом 
воздухе (теннисные корты, автодромы, 
мотодромы, трамплины, спортивные 
стрельбища) 
 

- минимальная/максимальная площадь земельного 
участка–  5000/50000 кв. м; 
- минимальные отступы от границ смежных 
земельных участков – 5 м, от фронтальной границы 
участка – 5 м; 
- максимальное количество этажей зданий –  

3 этажа; 
- максимальная высота объектов капитального 
строительства от уровня земли до верха перекрытия 
последнего этажа (или конька кровли) -  не более 25 

м;   
- максимальный процент застройки в границах 
земельного участка – 60%. 

- минимальный процент озеленения - 15 % от 
площади земельного участка. 

5.1.5 Водный спорт Размещение спортивных сооружений 
для занятия водными видами спорта 
(причалы и сооружения, необходимые 

- минимальная/максимальная площадь земельного 
участка–  5000/50000 кв. м; 
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для организации водных видов спорта и 
хранения соответствующего 
инвентаря) 
 

- минимальные отступы от границ смежных 
земельных участков – 5 м, от фронтальной границы 
участка – 5 м; 
- максимальное количество этажей зданий –  

3 этажа; 
- максимальная высота объектов капитального 
строительства от уровня земли до верха перекрытия 
последнего этажа (или конька кровли) -  не более 25 

м;   
- максимальный процент застройки в границах 
земельного участка – 60%. 

- минимальный процент озеленения - 15 % от 
площади земельного участка. 

5.1.6 Авиационный спорт Размещение спортивных сооружений 
для занятия авиационными видами 
спорта (ангары, взлетно-посадочные 
площадки и иные сооружения, 
необходимые для организации 
авиационных видов спорта и хранения 
соответствующего инвентаря) 
 

 

- минимальная/максимальная площадь земельного 
участка–  5000/50000 кв. м; 
- минимальные отступы от границ смежных 
земельных участков – 5 м, от фронтальной границы 
участка – 5 м; 
- максимальное количество этажей зданий –  

3 этажа; 
- максимальная высота объектов капитального 
строительства от уровня земли до верха перекрытия 
последнего этажа (или конька кровли) -  не более 25 

м;   
- максимальный процент застройки в границах 
земельного участка – 60%. 

- минимальный процент озеленения - 15 % от 
площади земельного участка. 

5.1.7 Спортивные базы Размещение спортивных баз и лагерей, 
в которых осуществляется спортивная 
подготовка длительно проживающих в 
них лиц 

 

 

- минимальная/максимальная площадь земельного 
участка–  5000/50000 кв. м; 
- минимальные отступы от границ смежных 
земельных участков – 5 м, от фронтальной границы 
участка – 5 м; 
- максимальное количество этажей зданий –  

3 этажа; 
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- максимальная высота объектов капитального 
строительства от уровня земли до верха перекрытия 
последнего этажа (или конька кровли) -  не более 25 

м;   
- максимальный процент застройки в границах 
земельного участка – 60%. 

- минимальный процент озеленения - 15 % от 
площади земельного участка. 

5.2. Природно-познавательный 
туризм 

Размещение баз и палаточных лагерей 
для проведения походов и экскурсий по 
ознакомлению с природой, пеших и 
конных прогулок, устройство троп и 
дорожек, размещение щитов с 
познавательными сведениями об 
окружающей природной среде; 
осуществление необходимых 
природоохранных и 
природовосстановительных 
мероприятий 

 

- минимальная/максимальная площадь земельного 
участка – 500/10 000 кв. м; 
-минимальные отступы от границ смежных 
земельных участков – 5 м, от фронтальной границы 
участка – 5 м;  
- максимальное количество этажей зданий – 3 

этажа;  
- максимальная высота объектов капитального 
строительства от уровня земли до верха перекрытия 
последнего этажа (или конька кровли) -  не более 12 

м;  
- максимальный процент застройки в границах 
земельного участка – 40%. 

- минимальный процент озеленения - 25% от 
площади земельного участка. 

5.2.1 Туристическое 
обслуживание 

 

Размещение пансионатов, 
туристических гостиниц, кемпингов, 
домов отдыха, не оказывающих услуги 
по лечению, а также иных зданий, 
используемых с целью извлечения 
предпринимательской выгоды из 

предоставления жилого помещения для 
временного проживания в них; 
размещение детских лагерей 

- минимальная/максимальная площадь земельного 
участка – 100/100000 кв. м; 
- минимальные отступы от границ смежных 
земельных участков – 3 м, от фронтальной границы 
участка – 5 м, от территории общего пользования – 

5 м (применяются также при размещении 
некапитальных (нестационарных) объектов); 
- максимальное количество этажей зданий – 5 

этажей;  
- максимальная высота объектов капитального 
строительства от уровня земли до верха перекрытия 
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последнего этажа (или конька кровли) -  не более 20 

м;  
- максимальный процент застройки в границах 
земельного участка – 60%. 

- минимальный процент озеленения - 10% от 
площади земельного участка. 

5.5 Поля для гольфа или 
конных прогулок 

 

Обустройство мест для игры в гольф 
или осуществления конных прогулок, в 
том числе осуществление необходимых 
земляных работ и размещения 
вспомогательных сооружений; 
размещение конноспортивных 
манежей, не предусматривающих 
устройство трибун 

Градостроительные регламенты не 
устанавливаются 

9.2 Курортная деятельность Использование, в том числе с их 
извлечением, для лечения и 
оздоровления человека природных 
лечебных ресурсов (месторождения 
минеральных вод, лечебные грязи, 
рапой лиманов и озер, особый климат и 
иные природные факторы и условия, 
которые используются или могут 
использоваться для профилактики и 
лечения заболеваний человека), а также 
охрана лечебных ресурсов от 
истощения и уничтожения в границах 
первой зоны округа горно-санитарной 
или санитарной охраны лечебно-

оздоровительных местностей и курорта 

Регламенты не устанавливаются 

9.2.1 Санаторная деятельность Размещение санаториев, 
профилакториев, бальнеологических 
лечебниц, грязелечебниц, 
обеспечивающих оказание услуги по 
лечению и оздоровлению населения; 

- минимальная/максимальная площадь земельного 
участка–  5000/100 000 кв. м; 
- минимальные отступы от границ смежных 
земельных участков – 5 м, от фронтальной границы 
участка – 5 м; 
- максимальное количество этажей зданий – 5 
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обустройство лечебно-

оздоровительных местностей (пляжи, 
бюветы, места добычи целебной грязи); 
размещение лечебно-оздоровительных 
лагерей 

 

этажей; 
- максимальная высота объектов капитального 
строительства от уровня земли до верха перекрытия 
последнего этажа (или конька кровли) -  не более 30 

м;   
- максимальный процент застройки в границах 
земельного участка – 40%. 

- минимальный процент озеленения - 15 % от 
площади земельного участка. 

12.0 Земельные участки 
(территории) общего 
пользования 

Земельные участки общего 
пользования. 
Содержание данного вида 
разрешенного использования включает 
в себя содержание видов разрешенного 
использования с кодами 12.0.1 - 12.0.2 

Не установлены в соответствии с ч. 4, ст. 36 
Градостроительного кодекса Российской 
Федерации. 

12.0.1 Улично-дорожная сеть Размещение объектов улично-

дорожной сети: автомобильных дорог, 
трамвайных путей и пешеходных 
тротуаров в границах населенных 
пунктов, пешеходных переходов, 
бульваров, площадей, проездов, 
велодорожек и объектов 
велотранспортной и инженерной 
инфраструктуры; 
размещение придорожных стоянок 
(парковок) транспортных средств в 
границах городских улиц и дорог, за 
исключением предусмотренных 
видами разрешенного использования с 
кодами 2.7.1, 4.9, 7.2.3, а также 
некапитальных сооружений, 
предназначенных для охраны 
транспортных средств 

Не установлены в соответствии с ч. 4, ст. 36 
Градостроительного кодекса Российской 
Федерации. 
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12.0.2 Благоустройство 
территории 

Размещение декоративных, 
технических, планировочных, 
конструктивных устройств, элементов 
озеленения, различных видов 
оборудования и оформления, малых 
архитектурных форм, некапитальных 
нестационарных строений и 
сооружений, информационных щитов и 
указателей, применяемых как 
составные части благоустройства 
территории, общественных туалетов 

Не установлены в соответствии с ч. 4, ст. 36 
Градостроительного кодекса Российской 
Федерации. 

 

2. УСЛОВНО РАЗРЕШЕННЫЕ ВИДЫ И ПАРАМЕТРЫ ИСПОЛЬЗОВАНИЯ ЗЕМЕЛЬНЫХ УЧАСТКОВ И ОБЪЕКТОВ 
КАПИТАЛЬНОГО СТРОИТЕЛЬСТВА 

 

Код вида  
разрешен-

ного 
использо- 

вания 

ВИДЫ 
РАЗРЕШЕННОГО 

ИСПОЛЬЗОВАНИЯ 
ЗЕМЕЛЬНЫХ 
УЧАСТКОВ 

ВИДЫ РАЗРЕШЕННОГО 
ИСПОЛЬЗОВАНИЯ ОБЪЕКТОВ 

КАПИТАЛЬНОГО 
СТРОИТЕЛЬСТВА 

ПРЕДЕЛЬНЫЕ РАЗМЕРЫ ЗЕМЕЛЬНЫХ 

УЧАСТКОВ И ПРЕДЕЛЬНЫЕ ПАРАМЕТРЫ 

РАЗРЕШЕННОГО СТРОИТЕЛЬСТВА 

3.6.3 Цирки и зверинцы Размещение зданий и сооружений для 
размещения цирков, зверинцев, 
зоопарков, зоосадов, океанариумов и 
осуществления сопутствующих видов 
деятельности по содержанию диких 
животных в неволе 

 

- минимальная/максимальная площадь земельного участка–  

500/100 000 кв. м; 
-минимальные отступы от границ смежных земельных 
участков – 5 м, от фронтальной границы участка – 5 м; 
- максимальное количество надземных этажей зданий – 5 

этажей;  
- максимальная высота объектов капитального 
строительства от уровня земли до верха перекрытия 
последнего этажа (или конька кровли) -  не более 18 м;  
- максимальный процент застройки в границах земельного 
участка –60%. 

- минимальный процент озеленения - 15% от площади 
земельного участка. 

4.4 Магазины Размещение объектов капитального 
строительства, предназначенных для 

-минимальная/максимальная площадь земельного участка–  

500/10 000 кв. м; 
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продажи товаров, торговая площадь 
которых составляет до 5000 кв. м 

- для существующих объектов капитального строительства 
коммерческого и коммунально-бытового назначения, в том 
числе со встроенно-пристроенными помещениями, 
зарегистрированных в органах федеральной службы 
государственной регистрации, кадастра и картографии в 
соответствии с действующим законодательством, 
минимальная площадь земельного участка – 30 кв. м; 
- площадь земельного участка, применительно к видам 
разрешенного использования «Магазины», по решению 
органа местного самоуправления, может быть установлена 
меньше минимальной площади, предусмотренной 
градостроительным регламентом (в том числе для 
существующих земельных участков), при условии 
разработанной и утвержденной документации по планировке 
территории; 
- минимальные отступы от границ смежных земельных 
участков – 3 м, от фронтальной границы участка – 5 м, от 
территории общего пользования – 5 м (применяются также 
при размещении некапитальных (нестационарных) 
объектов); 
- максимальное количество этажей зданий –  

5 этажей;  
- максимальная высота объектов капитального 
строительства от уровня земли до верха перекрытия 
последнего этажа (или конька кровли) -  не более 18 м;  

- максимальный процент застройки в границах земельного 
участка – 60 %. 

- минимальный процент озеленения - 10% от площади 
земельного участка. 

4.6 Общественное 
питание 

Размещение объектов капитального 
строительства в целях устройства 
мест общественного питания 
(рестораны, кафе, столовые, 
закусочные, бары) 

- минимальная/максимальная площадь земельного участка–  

500/10 000 кв. м; 
- для существующих объектов капитального строительства 
коммерческого и коммунально-бытового назначения, в том 
числе со встроенно-пристроенными помещениями, 
зарегистрированных в органах федеральной службы 
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государственной регистрации, кадастра и картографии в 
соответствии с действующим законодательством, 
минимальная площадь земельного участка – 30 кв. м; 

- площадь земельного участка, применительно к видам 
разрешенного использования «Общественное питание», по 
решению органа местного самоуправления, может быть 
установлена меньше минимальной площади, 
предусмотренной градостроительным регламентом (в том 
числе для существующих земельных участков), при условии 
разработанной и утвержденной документации по планировке 
территории; 
- минимальные отступы от границ смежных земельных 
участков – 3 м, от фронтальной границы участка – 5 м, от 
территории общего пользования – 5 м (применяются также 
при размещении некапитальных (нестационарных) 
объектов); 
- максимальное количество этажей зданий –  

3 этажа;  
- максимальная высота объектов капитального 
строительства от уровня земли до верха перекрытия 
последнего этажа (или конька кровли) -  не более 12 м;  
- максимальный процент застройки в границах земельного 
участка – 60%. 

- минимальный процент озеленения - 10% от площади 
земельного участка. 

4.10 Выставочно-

ярмарочная 
деятельность 

Размещение объектов капитального 
строительства, сооружений, 
предназначенных для осуществления 
выставочно-ярмарочной и 
конгрессной деятельности, включая 
деятельность, необходимую для 
обслуживания указанных 
мероприятий (застройка 
экспозиционной площади, 
организация питания участников 

-минимальная/максимальная площадь земельных участков –
5000/50000 кв.м. 
- минимальные отступы от границ участка - 5 м, от 

фронтальной границы земельного участка -5 м; 
-максимальное количество этажей  – 3 этажей; 
- максимальная высота объектов капитального 
строительства от уровня земли до верха перекрытия 
последнего этажа (или конька кровли) -  не более 12 м;  
- максимальный процент застройки в границах земельного 
участка – 60%. 
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мероприятий) Минимальный процент озеленения - 15% от площади 
земельного участка. 

5.0 Отдых (рекреация) Обустройство мест для занятия 
спортом, физической культурой, 
пешими или верховыми прогулками, 
отдыха и туризма, наблюдения за 
природой, пикников, охоты, рыбалки 
и иной деятельности; 
создание и уход за городскими 
лесами, скверами, прудами, озерами, 
водохранилищами, пляжами, а также 
обустройство мест отдыха в них. 
Содержание данного вида 
разрешенного использования 
включает в себя содержание видов 
разрешенного использования с 
кодами 5.1 - 5.5 

 

- минимальная/максимальная площадь земельного участка–  

500/50000 кв. м; 
- минимальные отступы от границ смежных земельных 
участков – 5 м, от фронтальной границы участка – 5 м; 
- максимальное количество этажей зданий –  

3 этажа; 
- максимальная высота объектов капитального 
строительства от уровня земли до верха перекрытия 
последнего этажа (или конька кровли) -  не более 25 м*;   
- максимальный процент застройки в границах земельного 
участка – 60%. 

- минимальный процент озеленения - 15 % от площади 
земельного участка. 
*При новом строительстве и реконструкции, 
предусматривающей увеличение высоты здания 
установлено ограничение в отношении территорий, 
границы которых расположены на расстоянии 500 
метров от береговой линии Черного и Азовского морей: 
- предельная максимальная высота здания 
(архитектурная) – 20 метров для объектов капитального 
строительства жилого назначения, апарт-отелей, 
комплексов апартаментов. 

 

3. ВСПОМОГАТЕЛЬНЫЕ ВИДЫ И ПАРАМЕТРЫ РАЗРЕШЕННОГО ИСПОЛЬЗОВАНИЯ ОБЪЕКТОВ КАПИТАЛЬНОГО 
СТРОИТЕЛЬСТВА 

 

Вспомогательные виды разрешенного использования, допустимы только в качестве дополнительных по отношению к основным и условно 

разрешенным видам использования и осуществляемые совместно с ними.   
 

ВИДЫ РАЗРЕШЕННОГО 
ИСПОЛЬЗОВАНИЯ 

ПРЕДЕЛЬНЫЕ ПАРАМЕТРЫ РАЗРЕШЕННОГО СТРОИТЕЛЬСТВА 

Историко-культурная деятельность Сохранение и изучение объектов культурного наследия народов Российской Федерации 
(памятников истории и культуры), в том числе: объектов археологического наследия, 
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достопримечательных мест, мест бытования исторических промыслов, производств и ремесел, 
исторических поселений, недействующих военных и гражданских захоронений, объектов 
культурного наследия, хозяйственная деятельность, являющаяся историческим промыслом или 
ремеслом, а также хозяйственная деятельность, обеспечивающая познавательный туризм 

Автостоянки для парковки автомобилей 
посетителей. 

Минимальная/максимальная площадь земельных участков – принимать в соответствии с 
основным видом разрешенного использования земельного участка. 

Размеры земельных участков автостоянок на одно место должны быть: 
для легковых автомобилей - 25 кв. м; 
для автобусов - 40 кв. м; 
для велосипедов - 0,9 кв. м. 
На открытых автостоянках около объектов социальной инфраструктуры, объектов  

общественно-деловой застройки на расстоянии не далее 50 м от входа, следует выделять до 10 
процентов мест (но не менее одного места) для специального автотранспорта инвалидов с учетом 
ширины зоны для парковки не менее 3,5 м. 

Автостоянки для парковки автомобилей посетителей следует предусматривать в границах 
отведенного земельного участка в количестве, установленном местными нормативами 
градостроительного проектирования. В исключительных случаях допускается размещать 
автостоянки для парковки автомобилей за пределами границ участка при получении согласования 
соответствующих органов и организаций. 
Остальные предельные параметры застройки (отступы от границ земельного участка, 
максимальный процент застройки, отступ от красной линии максимальное количество этажей) 
принимать в соответствии с основным видом разрешенного использования земельного участка. 
Для линейных объектов регламенты не устанавливаются. 

Площадки для сбора твердых бытовых 
отходов. 

Минимальная/максимальная площадь земельных участков – принимать в соответствии с 
основным видом разрешенного использования земельного участка. 
Расстояние от площадок с контейнерами до окон жилых домов, границ участков детских, лечебных 
учреждений, мест отдыха должны быть не менее 20 м, и не более 100 м.  
Общее количество контейнеров не более 5 шт. 
Высота  - не более 2 м. 
Остальные предельные параметры застройки (отступы от границ земельного участка, 
максимальный процент застройки, отступ от красной линии) принимать в соответствии с основным 
видом разрешенного использования земельного участка. 

Общественные туалеты 

 

Минимальная/максимальная площадь земельных участков – принимать в соответствии с основным 
видом разрешенного использования земельного участка. 
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Минимальное расстояние от туалета , при отсутствии централизованной канализации, до 

источника водоснабжения (колодца) - не менее 25 м. 
Остальные предельные параметры застройки (отступы от границ земельного участка, 
максимальный процент застройки) принимать в соответствии с основным видом разрешенного 
использования земельного участка. 

Объекты инженерно-технического 
обеспечения и линейные объекты 
вспомогательного инженерного 
назначения (газопроводы, линии 
электроснабжения, водопроводы, линии 
связи), индивидуальные резервуары для 
хранения воды, скважины для забора 
воды, индивидуальные колодцы, 
бассейны. 

Минимальная/максимальная площадь земельных участков –принимать в соответствии с основным 
видом разрешенного использования земельного участка. 

Расстояние от фундаментов зданий и сооружений : 
- водопровод и напорная канализация -5 м, 
- самотечная канализация (бытовая и дождевая)-3м. 

Остальные предельные параметры застройки (отступы от границ земельного участка, 
максимальный процент застройки, отступ от красной линии максимальное количество этажей) 
принимать в соответствии с основным видом разрешенного использования земельного участка. 
Для линейных объектов регламенты не устанавливаются. 

Фонтаны, малые архитектурные формы; 
мемориальные комплексы (без 
захоронений); 
естественные и искусственные водоемы; 
спортивные и игровые площадки; 
места для пикников; 
велосипедные и прогулочные дорожки; 
элементы благоустройства; 
специализированные технические 
средства оповещения и информации; 
общественные туалеты, раздевалки; 
пункты проката; 
пешеходные переходы, надземные и 
подземные; 
автомобильные дороги общего и не 
общего пользования, защитные 
дорожные сооружения, элементы 
обустройства автомобильных дорог, 
искусственные дорожные сооружения, 
подъездные пути (площадки). 

Минимальная/максимальная площадь земельных участков – принимать в соответствии с основным 
видом разрешенного использования земельного участка. 
Максимальная высота  объектов и сооружений -25 м. 
Минимальный отступ от границ земельного участка и красной линии -5 м. 
Минимальное расстояние от туалета, при отсутствии централизованной канализации, до источника 
водоснабжения (колодца) - не менее 25 м. 
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Примечание. 
При размещении зданий, строений и сооружений должны соблюдаться, установленные законодательством о пожарной безопасности и 

законодательством в области обеспечения санитарно-эпидемиологического благополучия населения, минимальные нормативные 
противопожарные и санитарно-эпидемиологические разрывы между зданиями, строениями и сооружениями, в том числе и расположенными 
на соседних земельных участках, а также технические регламенты, градостроительные и строительные нормы и Правила. 

В случае если земельный участок или объект капитального строительства находится в границах зоны с особыми условиями 
использования территорий, на них устанавливаются ограничения использования в соответствии с законодательством Российской Федерации. 

Размещать здания необходимо с учетом плана желтых линий (границы максимально допустимых зон возможного распространения 
завалов (обрушений) зданий (сооружений, строений) в результате разрушительных землетрясений, иных бедствий природного или 
техногенного характера), ширины проездов для обеспечения беспрепятственного ввода и передвижения сил и средств ликвидации 
чрезвычайных ситуаций, а также размещения пожарных гидрантов на свободной от возможных завалов территории в соответствии со СНиП 
2.01.51-90. 
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Р-2. Зона пляжей и набережных. 

 

Зона предназначена для организации пляжей и набережных, а также отдыха и досуга населения. 
При хозяйственном освоении территорий (в том числе подготовке градостроительного плана земельного участка, проектировании, 

строительстве/реконструкции, вводе в эксплуатацию) в обязательном порядке должны учитываться требования нормативов 
градостроительного проектирования всех уровней. 
 

1. ОСНОВНЫЕ ВИДЫ И ПАРАМЕТРЫ РАЗРЕШЕННОГО ИСПОЛЬЗОВАНИЯ ЗЕМЕЛЬНЫХ УЧАСТКОВ И ОБЪЕКТОВ 
КАПИТАЛЬНОГО СТРОИТЕЛЬСТВА 

Код вида 

разрешен-

ного 
использо- 

вания 

ВИДЫ 
РАЗРЕШЕННОГО 

ИСПОЛЬЗОВАНИЯ 
ЗЕМЕЛЬНЫХ 
УЧАСТКОВ 

ВИДЫ РАЗРЕШЕННОГО 
ИСПОЛЬЗОВАНИЯ ОБЪЕКТОВ 

КАПИТАЛЬНОГО СТРОИТЕЛЬСТВА 

ПРЕДЕЛЬНЫЕ РАЗМЕРЫ 
ЗЕМЕЛЬНЫХ 

УЧАСТКОВ И ПРЕДЕЛЬНЫЕ 
ПАРАМЕТРЫ 

РАЗРЕШЕННОГО СТРОИТЕЛЬСТВА 

11.1 Общее пользование 
водными объектами 

Использование земельных участков, 
примыкающих к водным объектам способами, 
необходимыми для осуществления общего 
водопользования (водопользования, 
осуществляемого гражданами для личных нужд, 
а также забор (изъятие) водных ресурсов для 
целей питьевого и хозяйственно-бытового 
водоснабжения, купание, использование 
маломерных судов, водных мотоциклов и других 
технических средств, предназначенных для 
отдыха на водных объектах, водопой, если 
соответствующие запреты не установлены 
законодательством) 

Регламенты не устанавливаются 

12.0 Земельные участки 
(территории) общего 
пользования 

Земельные участки общего пользования. 
Содержание данного вида разрешенного 
использования включает в себя содержание 
видов разрешенного использования с кодами 
12.0.1 - 12.0.2 

Не установлены в соответствии с ч. 4, ст. 36 
Градостроительного кодекса Российской 
Федерации. 

12.0.1 Улично-дорожная сеть Размещение объектов улично-дорожной сети: 
автомобильных дорог, трамвайных путей и 
пешеходных тротуаров в границах населенных 

Не установлены в соответствии с ч. 4, ст. 36 
Градостроительного кодекса Российской 
Федерации. 



20 

 

пунктов, пешеходных переходов, бульваров, 
площадей, проездов, велодорожек и объектов 
велотранспортной и инженерной 
инфраструктуры; 
размещение придорожных стоянок (парковок) 
транспортных средств в границах городских улиц 
и дорог, за исключением предусмотренных 
видами разрешенного использования с кодами 
2.7.1, 4.9, 7.2.3, а также некапитальных 
сооружений, предназначенных для охраны 
транспортных средств 

12.0.2 Благоустройство 
территории 

Размещение декоративных, технических, 
планировочных, конструктивных устройств, 
элементов озеленения, различных видов 
оборудования и оформления, малых 
архитектурных форм, некапитальных 
нестационарных строений и сооружений, 
информационных щитов и указателей, 
применяемых как составные части 
благоустройства территории, общественных 
туалетов 

Не установлены в соответствии с ч. 4, ст. 36 
Градостроительного кодекса Российской 
Федерации. 

 

2. УСЛОВНО РАЗРЕШЕННЫЕ ВИДЫ И ПАРАМЕТРЫ ИСПОЛЬЗОВАНИЯ ЗЕМЕЛЬНЫХ УЧАСТКОВ И ОБЪЕКТОВ 
КАПИТАЛЬНОГО СТРОИТЕЛЬСТВА 

 

Код вида  
разрешен-

ного 
использо- 

вания 

ВИДЫ 
РАЗРЕШЕННОГО 

ИСПОЛЬЗОВАНИЯ 
ЗЕМЕЛЬНЫХ 
УЧАСТКОВ 

ВИДЫ РАЗРЕШЕННОГО 
ИСПОЛЬЗОВАНИЯ ОБЪЕКТОВ 

КАПИТАЛЬНОГО СТРОИТЕЛЬСТВА 

ПРЕДЕЛЬНЫЕ РАЗМЕРЫ ЗЕМЕЛЬНЫХ 

УЧАСТКОВ И ПРЕДЕЛЬНЫЕ 
ПАРАМЕТРЫ 

РАЗРЕШЕННОГО СТРОИТЕЛЬСТВА 

5.1 Спорт Размещение зданий и сооружений для 
занятия спортом. Содержание данного вида 
разрешенного использования включает в 
себя содержание видов разрешенного 
использования с кодами 5.1.1 - 5.1.7 

- минимальная/максимальная площадь 
земельного участка–  5000/50000 кв. м; 
- минимальные отступы от границ смежных 
земельных участков – 5 м, от фронтальной 
границы участка – 5 м; 
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 - максимальное количество этажей зданий – 3 

этажа; 
- максимальная высота объектов капитального 
строительства от уровня земли до верха 
перекрытия последнего этажа (или конька 
кровли) -  не более 25 м;   
- максимальный процент застройки в границах 
земельного участка – 60%. 

- минимальный процент озеленения - 15 % от 
площади земельного участка. 

5.1.1 Обеспечение спортивно-

зрелищных мероприятий 

Размещение спортивно-зрелищных зданий и 
сооружений, имеющих специальные места 
для зрителей от 500 мест (стадионов, дворцов 
спорта, ледовых дворцов, ипподромов) 
 

- минимальная/максимальная площадь 
земельного участка–  5000/50000 кв. м; 
- минимальные отступы от границ смежных 
земельных участков – 5 м, от фронтальной 
границы участка – 5 м; 
- максимальное количество этажей зданий – 3 

этажа; 
- максимальная высота объектов капитального 
строительства от уровня земли до верха 
перекрытия последнего этажа (или конька 
кровли) -  не более 25 м;   
- максимальный процент застройки в границах 
земельного участка – 60%. 

- минимальный процент озеленения - 15 % от 
площади земельного участка. 

5.1.2 Обеспечение занятий 
спортом в помещениях 

Размещение спортивных клубов, спортивных 
залов, бассейнов, физкультурно-

оздоровительных комплексов в зданиях и 
сооружениях 

 

- минимальная/максимальная площадь 
земельного участка–  5000/50000 кв. м; 
- минимальные отступы от границ смежных 
земельных участков – 5 м, от фронтальной 
границы участка – 5 м; 
- максимальное количество этажей зданий – 3 

этажа; 
- максимальная высота объектов капитального 
строительства от уровня земли до верха 
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перекрытия последнего этажа (или конька 
кровли) -  не более 25 м;   
- максимальный процент застройки в границах 
земельного участка – 60%. 

- минимальный процент озеленения - 15 % от 
площади земельного участка. 

5.1.3 Площадки для занятий 
спортом 

Размещение площадок для занятия спортом и 
физкультурой на открытом воздухе 
(физкультурные площадки, беговые 
дорожки, поля для спортивной игры) 
 

- минимальная/максимальная площадь 
земельного участка–  5000/50000 кв. м; 
- минимальные отступы от границ смежных 
земельных участков – 5 м, от фронтальной 
границы участка – 5 м; 
- максимальное количество этажей зданий – 3 

этажа; 
- максимальная высота объектов капитального 
строительства от уровня земли до верха 
перекрытия последнего этажа (или конька 
кровли) -  не более 25 м;   
- максимальный процент застройки в границах 
земельного участка – 60%. 

- минимальный процент озеленения - 15 % от 
площади земельного участка. 

5.1.4 Оборудованные 
площадки для занятий 
спортом 

Размещение сооружений для занятия 
спортом и физкультурой на открытом 
воздухе (теннисные корты, автодромы, 
мотодромы, трамплины, спортивные 
стрельбища) 
 

- минимальная/максимальная площадь 
земельного участка–  5000/50000 кв. м; 
- минимальные отступы от границ смежных 
земельных участков – 5 м, от фронтальной 
границы участка – 5 м; 
- максимальное количество этажей зданий – 3 

этажа; 
- максимальная высота объектов капитального 
строительства от уровня земли до верха 
перекрытия последнего этажа (или конька 
кровли) -  не более 25 м;   
- максимальный процент застройки в границах 
земельного участка – 60%. 
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- минимальный процент озеленения - 15 % от 
площади земельного участка. 

5.1.5 Водный спорт Размещение спортивных сооружений для 
занятия водными видами спорта (причалы и 
сооружения, необходимые для организации 
водных видов спорта и хранения 
соответствующего инвентаря) 
 

- минимальная/максимальная площадь 
земельного участка–  5000/50000 кв. м; 
- минимальные отступы от границ смежных 
земельных участков – 5 м, от фронтальной 
границы участка – 5 м; 
- максимальное количество этажей зданий – 3 

этажа; 

- максимальная высота объектов капитального 
строительства от уровня земли до верха 
перекрытия последнего этажа (или конька 
кровли) -  не более 25 м;   
- максимальный процент застройки в границах 
земельного участка – 60%. 

- минимальный процент озеленения - 15 % от 
площади земельного участка. 

5.1.6 Авиационный спорт Размещение спортивных сооружений для 
занятия авиационными видами спорта 
(ангары, взлетно-посадочные площадки и 
иные сооружения, необходимые для 
организации авиационных видов спорта и 
хранения соответствующего инвентаря) 
 

 

- минимальная/максимальная площадь 
земельного участка–  5000/50000 кв. м; 
- минимальные отступы от границ смежных 
земельных участков – 5 м, от фронтальной 
границы участка – 5 м; 
- максимальное количество этажей зданий – 3 

этажа; 
- максимальная высота объектов капитального 
строительства от уровня земли до верха 
перекрытия последнего этажа (или конька 
кровли) -  не более 25 м;   
- максимальный процент застройки в границах 
земельного участка – 60%. 

- минимальный процент озеленения - 15 % от 
площади земельного участка. 

5.1.7 Спортивные базы Размещение спортивных баз и лагерей, в 
которых осуществляется спортивная 

- минимальная/максимальная площадь 
земельного участка–  5000/50000 кв. м; 
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подготовка длительно проживающих в них 
лиц 

 

 

- минимальные отступы от границ смежных 
земельных участков – 5 м, от фронтальной 
границы участка – 5 м; 
- максимальное количество этажей зданий – 3 

этажа; 
- максимальная высота объектов капитального 
строительства от уровня земли до верха 
перекрытия последнего этажа (или конька 
кровли) -  не более 25 м;   
- максимальный процент застройки в границах 
земельного участка – 60%. 

- минимальный процент озеленения - 15 % от 
площади земельного участка. 

5.4 Причалы для маломерных 
судов 

Размещение сооружений, предназначенных 
для причаливания, хранения и обслуживания 
яхт, катеров, лодок и других маломерных 
судов 

Регламенты не распространяются 

 

3. ВСПОМОГАТЕЛЬНЫЕ ВИДЫ И ПАРАМЕТРЫ РАЗРЕШЕННОГО ИСПОЛЬЗОВАНИЯ ОБЪЕКТОВ КАПИТАЛЬНОГО 
СТРОИТЕЛЬСТВА 

 

Вспомогательные виды разрешенного использования, допустимы только в качестве дополнительных по отношению к основным и условно 

разрешенным видам использования и осуществляемые совместно с ними.   
 

ВИДЫ РАЗРЕШЕННОГО 
ИСПОЛЬЗОВАНИЯ 

ПРЕДЕЛЬНЫЕ ПАРАМЕТРЫ РАЗРЕШЕННОГО СТРОИТЕЛЬСТВА 

Историко-культурная деятельность Сохранение и изучение объектов культурного наследия народов Российской Федерации 
(памятников истории и культуры), в том числе: объектов археологического наследия, 
достопримечательных мест, мест бытования исторических промыслов, производств и ремесел, 
исторических поселений, недействующих военных и гражданских захоронений, объектов 
культурного наследия, хозяйственная деятельность, являющаяся историческим промыслом или 
ремеслом, а также хозяйственная деятельность, обеспечивающая познавательный туризм 

Питьевые фонтаны, малые 
архитектурные формы;  
естественные и искусственные водоемы; 

Минимальная/максимальная площадь земельных участков – принимать в соответствии с основным 
видом разрешенного использования земельного участка. 
Максимальная высота  объектов и сооружений -15 м. 
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спортивные и игровые площадки; 
места для пикников; 
велосипедные и прогулочные дорожки; 
элементы благоустройства; 
специализированные технические 
средства оповещения и информации; 
общественные туалеты, раздевалки; 
пункты проката инвентаря; 
пешеходные переходы; 
тротуары, искусственные дорожные 
сооружения, подъездные пути 
(площадки), нестационарные торговые 
объекты, нестационарные объекты 
общественного питания 

Минимальный отступ от границ земельного участка и красной линии -5 м. 
Минимальное расстояние от туалета, при отсутствии централизованной канализации, до источника 
водоснабжения (колодца) - не менее 25 м. 
 

 

Примечание: 
При размещении зданий, строений и сооружений должны соблюдаться, установленные законодательством о пожарной безопасности и 

законодательством в области обеспечения санитарно-эпидемиологического благополучия населения, минимальные нормативные 
противопожарные и санитарно-эпидемиологические разрывы между зданиями, строениями и сооружениями, в том числе и расположенными 
на соседних земельных участках, а также технические регламенты, градостроительные и строительные нормы и Правила. 

Необходимо предусматривать автостоянки для временного хранения автомобилей в соответствии с табл. 78 Нормативов 
градостроительного проектирования Краснодарского края.    

В случае если земельный участок или объект капитального строительства находится в границах зоны с особыми условиями 
использования территорий, на них устанавливаются ограничения использования в соответствии с законодательством Российской Федерации. 

На территориях, подверженных затоплению, размещение кладбищ, скотомогильников и строительство капитальных зданий, строений, 
сооружений без проведения специальных защитных мероприятий по предотвращению негативного воздействия вод запрещаются. 

При проектировании и строительстве в зонах затопления необходимо предусматривать инженерную защиту от затопления и 
подтопления зданий. 
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Р-2. Зона пляжей и набережных. 

 

Зона предназначена для организации пляжей и набережных, а также отдыха и досуга населения. 
При хозяйственном освоении территорий (в том числе подготовке градостроительного плана земельного участка, проектировании, 

строительстве/реконструкции, вводе в эксплуатацию) в обязательном порядке должны учитываться требования нормативов 
градостроительного проектирования всех уровней. 
 

1. ОСНОВНЫЕ ВИДЫ И ПАРАМЕТРЫ РАЗРЕШЕННОГО ИСПОЛЬЗОВАНИЯ ЗЕМЕЛЬНЫХ УЧАСТКОВ И ОБЪЕКТОВ 
КАПИТАЛЬНОГО СТРОИТЕЛЬСТВА 

Код вида 

разрешен-

ного 
использо- 

вания 

ВИДЫ 
РАЗРЕШЕННОГО 

ИСПОЛЬЗОВАНИЯ 
ЗЕМЕЛЬНЫХ 
УЧАСТКОВ 

ВИДЫ РАЗРЕШЕННОГО 
ИСПОЛЬЗОВАНИЯ ОБЪЕКТОВ 

КАПИТАЛЬНОГО СТРОИТЕЛЬСТВА 

ПРЕДЕЛЬНЫЕ РАЗМЕРЫ 
ЗЕМЕЛЬНЫХ 

УЧАСТКОВ И ПРЕДЕЛЬНЫЕ 
ПАРАМЕТРЫ 

РАЗРЕШЕННОГО СТРОИТЕЛЬСТВА 

11.1 Общее пользование 
водными объектами 

Использование земельных участков, 
примыкающих к водным объектам способами, 
необходимыми для осуществления общего 
водопользования (водопользования, 
осуществляемого гражданами для личных нужд, 
а также забор (изъятие) водных ресурсов для 
целей питьевого и хозяйственно-бытового 
водоснабжения, купание, использование 
маломерных судов, водных мотоциклов и других 
технических средств, предназначенных для 
отдыха на водных объектах, водопой, если 
соответствующие запреты не установлены 
законодательством) 

Регламенты не устанавливаются 

12.0 Земельные участки 
(территории) общего 
пользования 

Земельные участки общего пользования. 
Содержание данного вида разрешенного 
использования включает в себя содержание 
видов разрешенного использования с кодами 
12.0.1 - 12.0.2 

Не установлены в соответствии с ч. 4, ст. 36 
Градостроительного кодекса Российской 
Федерации. 
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12.0.1 Улично-дорожная сеть Размещение объектов улично-дорожной сети: 
автомобильных дорог, трамвайных путей и 
пешеходных тротуаров в границах населенных 
пунктов, пешеходных переходов, бульваров, 
площадей, проездов, велодорожек и объектов 
велотранспортной и инженерной 
инфраструктуры; 
размещение придорожных стоянок (парковок) 
транспортных средств в границах городских улиц 
и дорог, за исключением предусмотренных 
видами разрешенного использования с кодами 
2.7.1, 4.9, 7.2.3, а также некапитальных 
сооружений, предназначенных для охраны 
транспортных средств 

Не установлены в соответствии с ч. 4, ст. 36 
Градостроительного кодекса Российской 
Федерации. 

12.0.2 Благоустройство 
территории 

Размещение декоративных, технических, 
планировочных, конструктивных устройств, 
элементов озеленения, различных видов 
оборудования и оформления, малых 
архитектурных форм, некапитальных 
нестационарных строений и сооружений, 
информационных щитов и указателей, 
применяемых как составные части 
благоустройства территории, общественных 
туалетов 

Не установлены в соответствии с ч. 4, ст. 36 
Градостроительного кодекса Российской 
Федерации. 

 

2. УСЛОВНО РАЗРЕШЕННЫЕ ВИДЫ И ПАРАМЕТРЫ ИСПОЛЬЗОВАНИЯ ЗЕМЕЛЬНЫХ УЧАСТКОВ И ОБЪЕКТОВ 
КАПИТАЛЬНОГО СТРОИТЕЛЬСТВА 

 

Код вида  
разрешен-

ного 
использо- 

вания 

ВИДЫ 
РАЗРЕШЕННОГО 

ИСПОЛЬЗОВАНИЯ 
ЗЕМЕЛЬНЫХ 
УЧАСТКОВ 

ВИДЫ РАЗРЕШЕННОГО 
ИСПОЛЬЗОВАНИЯ ОБЪЕКТОВ 

КАПИТАЛЬНОГО СТРОИТЕЛЬСТВА 

ПРЕДЕЛЬНЫЕ РАЗМЕРЫ ЗЕМЕЛЬНЫХ 

УЧАСТКОВ И ПРЕДЕЛЬНЫЕ 
ПАРАМЕТРЫ 

РАЗРЕШЕННОГО СТРОИТЕЛЬСТВА 

5.1 Спорт Размещение зданий и сооружений для 
занятия спортом. Содержание данного вида 

- минимальная/максимальная площадь 
земельного участка–  5000/50000 кв. м; 
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разрешенного использования включает в 
себя содержание видов разрешенного 
использования с кодами 5.1.1 - 5.1.7 

 

- минимальные отступы от границ смежных 
земельных участков – 5 м, от фронтальной 
границы участка – 5 м; 
- максимальное количество этажей зданий – 3 

этажа; 
- максимальная высота объектов капитального 
строительства от уровня земли до верха 
перекрытия последнего этажа (или конька 
кровли) -  не более 25 м;   
- максимальный процент застройки в границах 
земельного участка – 60%. 

- минимальный процент озеленения - 15 % от 
площади земельного участка. 

5.1.1 Обеспечение спортивно-

зрелищных мероприятий 

Размещение спортивно-зрелищных зданий и 
сооружений, имеющих специальные места 
для зрителей от 500 мест (стадионов, дворцов 
спорта, ледовых дворцов, ипподромов) 
 

- минимальная/максимальная площадь 
земельного участка–  5000/50000 кв. м; 
- минимальные отступы от границ смежных 
земельных участков – 5 м, от фронтальной 
границы участка – 5 м; 
- максимальное количество этажей зданий – 3 

этажа; 
- максимальная высота объектов капитального 
строительства от уровня земли до верха 
перекрытия последнего этажа (или конька 
кровли) -  не более 25 м;   
- максимальный процент застройки в границах 
земельного участка – 60%. 

- минимальный процент озеленения - 15 % от 
площади земельного участка. 

5.1.2 Обеспечение занятий 
спортом в помещениях 

Размещение спортивных клубов, спортивных 
залов, бассейнов, физкультурно-

оздоровительных комплексов в зданиях и 
сооружениях 

 

- минимальная/максимальная площадь 
земельного участка–  5000/50000 кв. м; 
- минимальные отступы от границ смежных 
земельных участков – 5 м, от фронтальной 
границы участка – 5 м; 
- максимальное количество этажей зданий – 3 

этажа; 
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- максимальная высота объектов капитального 
строительства от уровня земли до верха 
перекрытия последнего этажа (или конька 
кровли) -  не более 25 м;   
- максимальный процент застройки в границах 
земельного участка – 60%. 

- минимальный процент озеленения - 15 % от 
площади земельного участка. 

5.1.3 Площадки для занятий 
спортом 

Размещение площадок для занятия спортом и 
физкультурой на открытом воздухе 
(физкультурные площадки, беговые 
дорожки, поля для спортивной игры) 
 

- минимальная/максимальная площадь 
земельного участка–  5000/50000 кв. м; 
- минимальные отступы от границ смежных 
земельных участков – 5 м, от фронтальной 
границы участка – 5 м; 
- максимальное количество этажей зданий – 3 

этажа; 
- максимальная высота объектов капитального 
строительства от уровня земли до верха 
перекрытия последнего этажа (или конька 
кровли) -  не более 25 м;   
- максимальный процент застройки в границах 
земельного участка – 60%. 

- минимальный процент озеленения - 15 % от 
площади земельного участка. 

5.1.4 Оборудованные 
площадки для занятий 
спортом 

Размещение сооружений для занятия 
спортом и физкультурой на открытом 
воздухе (теннисные корты, автодромы, 
мотодромы, трамплины, спортивные 
стрельбища) 
 

- минимальная/максимальная площадь 
земельного участка–  5000/50000 кв. м; 
- минимальные отступы от границ смежных 
земельных участков – 5 м, от фронтальной 
границы участка – 5 м; 
- максимальное количество этажей зданий – 3 

этажа; 
- максимальная высота объектов капитального 
строительства от уровня земли до верха 
перекрытия последнего этажа (или конька 
кровли) -  не более 25 м;   
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- максимальный процент застройки в границах 
земельного участка – 60%. 

- минимальный процент озеленения - 15 % от 
площади земельного участка. 

5.1.5 Водный спорт Размещение спортивных сооружений для 
занятия водными видами спорта (причалы и 
сооружения, необходимые для организации 
водных видов спорта и хранения 
соответствующего инвентаря) 
 

- минимальная/максимальная площадь 
земельного участка–  5000/50000 кв. м; 
- минимальные отступы от границ смежных 
земельных участков – 5 м, от фронтальной 
границы участка – 5 м; 
- максимальное количество этажей зданий – 3 

этажа; 
- максимальная высота объектов капитального 
строительства от уровня земли до верха 
перекрытия последнего этажа (или конька 
кровли) -  не более 25 м;   
- максимальный процент застройки в границах 
земельного участка – 60%. 

- минимальный процент озеленения - 15 % от 
площади земельного участка. 

5.1.6 Авиационный спорт Размещение спортивных сооружений для 
занятия авиационными видами спорта 
(ангары, взлетно-посадочные площадки и 
иные сооружения, необходимые для 
организации авиационных видов спорта и 
хранения соответствующего инвентаря) 
 

 

- минимальная/максимальная площадь 
земельного участка–  5000/50000 кв. м; 
- минимальные отступы от границ смежных 
земельных участков – 5 м, от фронтальной 
границы участка – 5 м; 
- максимальное количество этажей зданий – 3 

этажа; 
- максимальная высота объектов капитального 
строительства от уровня земли до верха 
перекрытия последнего этажа (или конька 
кровли) -  не более 25 м;   
- максимальный процент застройки в границах 
земельного участка – 60%. 

- минимальный процент озеленения - 15 % от 
площади земельного участка. 
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5.1.7 Спортивные базы Размещение спортивных баз и лагерей, в 
которых осуществляется спортивная 
подготовка длительно проживающих в них 
лиц 

 

 

- минимальная/максимальная площадь 
земельного участка–  5000/50000 кв. м; 
- минимальные отступы от границ смежных 
земельных участков – 5 м, от фронтальной 
границы участка – 5 м; 
- максимальное количество этажей зданий – 3 

этажа; 
- максимальная высота объектов капитального 
строительства от уровня земли до верха 
перекрытия последнего этажа (или конька 
кровли) -  не более 25 м;   
- максимальный процент застройки в границах 
земельного участка – 60%. 

- минимальный процент озеленения - 15 % от 
площади земельного участка. 

5.4 Причалы для маломерных 
судов 

Размещение сооружений, предназначенных 
для причаливания, хранения и обслуживания 
яхт, катеров, лодок и других маломерных 
судов 

Регламенты не распространяются 

 

3. ВСПОМОГАТЕЛЬНЫЕ ВИДЫ И ПАРАМЕТРЫ РАЗРЕШЕННОГО ИСПОЛЬЗОВАНИЯ ОБЪЕКТОВ КАПИТАЛЬНОГО 
СТРОИТЕЛЬСТВА 

 

Вспомогательные виды разрешенного использования, допустимы только в качестве дополнительных по отношению к основным и условно 

разрешенным видам использования и осуществляемые совместно с ними.   
 

ВИДЫ РАЗРЕШЕННОГО 
ИСПОЛЬЗОВАНИЯ 

ПРЕДЕЛЬНЫЕ ПАРАМЕТРЫ РАЗРЕШЕННОГО СТРОИТЕЛЬСТВА 

Историко-культурная деятельность Сохранение и изучение объектов культурного наследия народов Российской Федерации 
(памятников истории и культуры), в том числе: объектов археологического наследия, 
достопримечательных мест, мест бытования исторических промыслов, производств и ремесел, 
исторических поселений, недействующих военных и гражданских захоронений, объектов 
культурного наследия, хозяйственная деятельность, являющаяся историческим промыслом или 
ремеслом, а также хозяйственная деятельность, обеспечивающая познавательный туризм 
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Питьевые фонтаны, малые 
архитектурные формы;  
естественные и искусственные водоемы; 
спортивные и игровые площадки; 
места для пикников; 
велосипедные и прогулочные дорожки; 
элементы благоустройства; 
специализированные технические 
средства оповещения и информации; 
общественные туалеты, раздевалки; 
пункты проката инвентаря; 
пешеходные переходы; 
тротуары, искусственные дорожные 
сооружения, подъездные пути 
(площадки), нестационарные торговые 
объекты, нестационарные объекты 
общественного питания 

Минимальная/максимальная площадь земельных участков – принимать в соответствии с основным 
видом разрешенного использования земельного участка. 
Максимальная высота  объектов и сооружений -15 м. 
Минимальный отступ от границ земельного участка и красной линии -5 м. 
Минимальное расстояние от туалета, при отсутствии централизованной канализации, до источника 
водоснабжения (колодца) - не менее 25 м. 
 

 

Примечание: 
При размещении зданий, строений и сооружений должны соблюдаться, установленные законодательством о пожарной безопасности и 

законодательством в области обеспечения санитарно-эпидемиологического благополучия населения, минимальные нормативные 
противопожарные и санитарно-эпидемиологические разрывы между зданиями, строениями и сооружениями, в том числе и расположенными 
на соседних земельных участках, а также технические регламенты, градостроительные и строительные нормы и Правила. 

Необходимо предусматривать автостоянки для временного хранения автомобилей в соответствии с табл. 78 Нормативов 
градостроительного проектирования Краснодарского края.    

В случае если земельный участок или объект капитального строительства находится в границах зоны с особыми условиями 
использования территорий, на них устанавливаются ограничения использования в соответствии с законодательством Российской Федерации. 

На территориях, подверженных затоплению, размещение кладбищ, скотомогильников и строительство капитальных зданий, строений, 
сооружений без проведения специальных защитных мероприятий по предотвращению негативного воздействия вод запрещаются. 

При проектировании и строительстве в зонах затопления необходимо предусматривать инженерную защиту от затопления и 
подтопления зданий. 
 









































































ФГИС ЕГРН
(полное наименование органа регистрации прав)

Раздел 1
Выписка из Единого государственного реестра недвижимости об основных характеристиках и зарегистрированных правах на объект недвижимости

Сведения об основных характеристиках объекта недвижимости
На основании запроса от 10.11.2020 г., поступившего на рассмотрение 10.11.2020 г., сообщаем, что согласно записям Единого государственного реестра
недвижимости:
Земельный участок

(вид объекта недвижимости)

Лист № ___ Раздела 1 Всего листов раздела 1: ___ Всего разделов: ___ Всего листов выписки: ___
10.11.2020 № 99/2020/359161784
Кадастровый номер: 23:30:0000000:2367

Номер кадастрового квартала: 23:30:0000000
Дата присвоения кадастрового номера: 14.10.2016
Ранее присвоенный государственный учетный номер: данные отсутствуют
Адрес: Краснодарский край, Темрюкскийр-н, ст-цаГолубицкая, улКурортная, д161г
Площадь: 48000 +/- 77кв. м
Кадастровая стоимость, руб.: 23439840
Кадастровые номера расположенных в пределах
земельного участка объектов недвижимости: 23:30:0401001:306

Категория земель: Земли населённых пунктов
Виды разрешенного использования: для размещения курортно-рекреационного комплекса
Статус записи об объекте недвижимости: Сведения об объекте недвижимости имеют статус "актуальные"
Особые отметки: данные отсутствуют
Получатель выписки: УИО администрации муниципального образования город-курорт Анапа

Государственный регистратор ФГИС ЕГРН
(полное наименование должности) (подпись) (инициалы, фамилия)

М.П.
 



Раздел 2
Выписка из Единого государственного реестра недвижимости об основных характеристиках и зарегистрированных правах на объект недвижимости

Сведения о зарегистрированных правах на объект недвижимости
Земельный участок

(вид объекта недвижимости)

Лист № ___ Раздела 2 Всего листов раздела 2: ___ Всего разделов: ___ Всего листов выписки: ___
10.11.2020 № 99/2020/359161784
Кадастровый номер: 23:30:0000000:2367

1. Правообладатель (правообладатели): 1.1. данные о правообладателе отсутствуют
2. Вид, номер и дата государственной регистрации права: 2.1. не зарегистрировано
3. Документы-основания: 3.1. сведения не предоставляются

4.

Ограничение прав и обременение объекта недвижимости:  

4.1.1.

вид: аренда, Весь объект
дата государственной регистрации: 15.12.2016
номер государственной регистрации: 23-23/044-23/044/008/2016-1740/3
срок, на который установлено ограничение прав и обременение
объекта: с 15.12.2016 по 14.12.2064

лицо, в пользу которого установлено ограничение прав и
обременение объекта: Пряникова Валерия Валерьевна

основание государственной регистрации:
Договор аренды земельного участка несельскохозяйственного назначения №3000007716 от
17.10.2016 г.;
Соглашение о передаче прав и обязанностей по договору аренды от 14.12.2016 г.

5. Сведения о наличии решения об изъятии объекта недвижимости для
государственных и муниципальных нужд: данные отсутствуют

6. Сведения об осуществлении государственной регистрации прав без
необходимого в силу закона согласия третьего лица, органа: данные отсутствуют

Государственный регистратор ФГИС ЕГРН
(полное наименование должности) (подпись) (инициалы, фамилия)

М.П.
 



Раздел 3
Выписка из Единого государственного реестра недвижимости об основных характеристиках и зарегистрированных правах на объект недвижимости

Описание местоположения земельного участка
Земельный участок

(вид объекта недвижимости)

Лист № ___ Раздела 3 Всего листов раздела 3: ___ Всего разделов: ___ Всего листов выписки: ___
10.11.2020 № 99/2020/359161784
Кадастровый номер: 23:30:0000000:2367

План (чертеж, схема) земельного участка:

Масштаб 1: Условные обозначения:

Государственный регистратор ФГИС ЕГРН
(полное наименование должности) (подпись) (инициалы, фамилия)

М.П.



ФГИС ЕГРН
(полное наименование органа регистрации прав)

Раздел 1
Выписка из Единого государственного реестра недвижимости об основных характеристиках и зарегистрированных правах на объект недвижимости

Сведения об основных характеристиках объекта недвижимости
На основании запроса от 10.11.2020 г., поступившего на рассмотрение 10.11.2020 г., сообщаем, что согласно записям Единого государственного реестра
недвижимости:
Земельный участок

(вид объекта недвижимости)

Лист № ___ Раздела 1 Всего листов раздела 1: ___ Всего разделов: ___ Всего листов выписки: ___
10.11.2020 № 99/2020/359161361
Кадастровый номер: 23:30:0000000:2553

Номер кадастрового квартала: 23:30:0000000
Дата присвоения кадастрового номера: 28.12.2016
Ранее присвоенный государственный учетный номер: данные отсутствуют
Адрес: Краснодарский край, Темрюкскийр-н, ст-цаГолубицкая, улКурортная, д162
Площадь: 15121 +/- 43кв. м
Кадастровая стоимость, руб.: 7384037.93
Кадастровые номера расположенных в пределах
земельного участка объектов недвижимости: данные отсутствуют

Категория земель: Земли населённых пунктов
Виды разрешенного использования: для размещения курортно-рекреационного комлекса
Статус записи об объекте недвижимости: Сведения об объекте недвижимости имеют статус "актуальные"
Особые отметки: данные отсутствуют
Получатель выписки: УИО администрации муниципального образования город-курорт Анапа

Государственный регистратор ФГИС ЕГРН
(полное наименование должности) (подпись) (инициалы, фамилия)

М.П.
 



Раздел 2
Выписка из Единого государственного реестра недвижимости об основных характеристиках и зарегистрированных правах на объект недвижимости

Сведения о зарегистрированных правах на объект недвижимости
Земельный участок

(вид объекта недвижимости)

Лист № ___ Раздела 2 Всего листов раздела 2: ___ Всего разделов: ___ Всего листов выписки: ___
10.11.2020 № 99/2020/359161361
Кадастровый номер: 23:30:0000000:2553

1. Правообладатель (правообладатели): 1.1. данные о правообладателе отсутствуют
2. Вид, номер и дата государственной регистрации права: 2.1. не зарегистрировано
3. Документы-основания: 3.1. сведения не предоставляются

4.

Ограничение прав и обременение объекта недвижимости:  

4.1.1.

вид: аренда, Весь объект
дата государственной регистрации: 26.12.2018
номер государственной регистрации: 23:30:0000000:2553-23/044/2018-8
срок, на который установлено ограничение прав и обременение
объекта: с 26.12.2018 по 14.12.2064

лицо, в пользу которого установлено ограничение прав и
обременение объекта: Потребительский кооператив "Янтарный берег", ИНН: 2311263856

основание государственной регистрации:

Договор аренды земельного участка несельскохозяйственного назначения №3000007957 от
28.12.2016 г.;
Соглашение о передаче прав и обязанностей по договору аренды земельного участка
несельскохозяйственного назначения от 28.12.2016 г. №3000007943 от 18.12.2018 г.;
Соглашение о передаче прав и обязанностей по договору аренды земельного участка
несельскохозяйственного назначения от 28.12.2016 г. №3000007943 от 18.12.2018 г.;
Соглашение о передаче прав и обязанностей по договору аренды земельного участка
несельскохозяйственного назначения от 28 декабря 2016 г. №3000007943 от 13.03.2017 г.

5. Сведения о наличии решения об изъятии объекта недвижимости для
государственных и муниципальных нужд: данные отсутствуют

6. Сведения об осуществлении государственной регистрации прав без
необходимого в силу закона согласия третьего лица, органа: данные отсутствуют

Государственный регистратор ФГИС ЕГРН
(полное наименование должности) (подпись) (инициалы, фамилия)

М.П.
 



Раздел 3
Выписка из Единого государственного реестра недвижимости об основных характеристиках и зарегистрированных правах на объект недвижимости

Описание местоположения земельного участка
Земельный участок

(вид объекта недвижимости)

Лист № ___ Раздела 3 Всего листов раздела 3: ___ Всего разделов: ___ Всего листов выписки: ___
10.11.2020 № 99/2020/359161361
Кадастровый номер: 23:30:0000000:2553

План (чертеж, схема) земельного участка:

Масштаб 1: Условные обозначения:

Государственный регистратор ФГИС ЕГРН
(полное наименование должности) (подпись) (инициалы, фамилия)

М.П.



ФГИС ЕГРН
(полное наименование органа регистрации прав)

Раздел 1
Выписка из Единого государственного реестра недвижимости об основных характеристиках и зарегистрированных правах на объект недвижимости

Сведения об основных характеристиках объекта недвижимости
На основании запроса от 10.11.2020 г., поступившего на рассмотрение 10.11.2020 г., сообщаем, что согласно записям Единого государственного реестра
недвижимости:
Земельный участок

(вид объекта недвижимости)

Лист № ___ Раздела 1 Всего листов раздела 1: ___ Всего разделов: ___ Всего листов выписки: ___
10.11.2020 № 99/2020/359167939
Кадастровый номер: 23:30:0000000:2554

Номер кадастрового квартала: 23:30:0000000
Дата присвоения кадастрового номера: 28.12.2016
Ранее присвоенный государственный учетный номер: данные отсутствуют
Адрес: Краснодарский край, р-н. Темрюкский, ст-ца. Голубицкая, ул. Курортная, д. 163
Площадь: 17286 +/- 46кв. м
Кадастровая стоимость, руб.: 4020896.46
Кадастровые номера расположенных в пределах
земельного участка объектов недвижимости: данные отсутствуют

Категория земель: Земли населённых пунктов
Виды разрешенного использования: Для размещения объектов (территорий) рекреационного назначения
Статус записи об объекте недвижимости: Сведения об объекте недвижимости имеют статус "актуальные"
Особые отметки: данные отсутствуют
Получатель выписки: УИО администрации муниципального образования город-курорт Анапа

Государственный регистратор ФГИС ЕГРН
(полное наименование должности) (подпись) (инициалы, фамилия)

М.П.
 



Раздел 2
Выписка из Единого государственного реестра недвижимости об основных характеристиках и зарегистрированных правах на объект недвижимости

Сведения о зарегистрированных правах на объект недвижимости
Земельный участок

(вид объекта недвижимости)

Лист № ___ Раздела 2 Всего листов раздела 2: ___ Всего разделов: ___ Всего листов выписки: ___
10.11.2020 № 99/2020/359167939
Кадастровый номер: 23:30:0000000:2554

1. Правообладатель (правообладатели): 1.1. данные о правообладателе отсутствуют
2. Вид, номер и дата государственной регистрации права: 2.1. не зарегистрировано
3. Документы-основания: 3.1. сведения не предоставляются

4.

Ограничение прав и обременение объекта недвижимости:  

4.1.1.

вид: Аренда (в том числе, субаренда)
дата государственной регистрации: 02.02.2018
номер государственной регистрации: 23:30:0000000:2554-23/044/2018-5
срок, на который установлено ограничение прав и обременение
объекта: с 02.02.2018

лицо, в пользу которого установлено ограничение прав и
обременение объекта: Потребительский кооператив "Лазурный берег-2", ИНН: 2352053657

основание государственной регистрации:

'Договор аренды земельного участка несельскохозяйственного назначения' №3000007942 от
28.12.2016;
'Соглашение о передаче прав и обязанностей по договору аренды земельного участка
несельскохозяйственного назначения от 28.12.2016 г. № 3000007942' от 18.01.2018

5. Сведения о наличии решения об изъятии объекта недвижимости для
государственных и муниципальных нужд: данные отсутствуют

6. Сведения об осуществлении государственной регистрации прав без
необходимого в силу закона согласия третьего лица, органа: данные отсутствуют

Государственный регистратор ФГИС ЕГРН
(полное наименование должности) (подпись) (инициалы, фамилия)

М.П.
 



Раздел 3
Выписка из Единого государственного реестра недвижимости об основных характеристиках и зарегистрированных правах на объект недвижимости

Описание местоположения земельного участка
Земельный участок

(вид объекта недвижимости)

Лист № ___ Раздела 3 Всего листов раздела 3: ___ Всего разделов: ___ Всего листов выписки: ___
10.11.2020 № 99/2020/359167939
Кадастровый номер: 23:30:0000000:2554

План (чертеж, схема) земельного участка:

Масштаб 1: Условные обозначения:

Государственный регистратор ФГИС ЕГРН
(полное наименование должности) (подпись) (инициалы, фамилия)

М.П.



ФГИС ЕГРН
(полное наименование органа регистрации прав)

Раздел 1
Выписка из Единого государственного реестра недвижимости об основных характеристиках и зарегистрированных правах на объект недвижимости

Сведения об основных характеристиках объекта недвижимости
На основании запроса от 10.11.2020 г., поступившего на рассмотрение 10.11.2020 г., сообщаем, что согласно записям Единого государственного реестра
недвижимости:
Земельный участок

(вид объекта недвижимости)

Лист № ___ Раздела 1 Всего листов раздела 1: ___ Всего разделов: ___ Всего листов выписки: ___
10.11.2020 № 99/2020/359161279
Кадастровый номер: 23:30:0000000:2555

Номер кадастрового квартала: 23:30:0000000
Дата присвоения кадастрового номера: 28.12.2016
Ранее присвоенный государственный учетный номер: данные отсутствуют
Адрес: Краснодарский край, р-н. Темрюкский, ст-ца. Голубицкая, ул. Курортная, д. 167
Площадь: 16386 +/- 45кв. м
Кадастровая стоимость, руб.: 3811547.46
Кадастровые номера расположенных в пределах
земельного участка объектов недвижимости: данные отсутствуют

Категория земель: Земли населённых пунктов
Виды разрешенного использования: для размещения курортно-рекреационного комлекса
Статус записи об объекте недвижимости: Сведения об объекте недвижимости имеют статус "актуальные"
Особые отметки: данные отсутствуют
Получатель выписки: УИО администрации муниципального образования город-курорт Анапа

Государственный регистратор ФГИС ЕГРН
(полное наименование должности) (подпись) (инициалы, фамилия)

М.П.
 



Раздел 2
Выписка из Единого государственного реестра недвижимости об основных характеристиках и зарегистрированных правах на объект недвижимости

Сведения о зарегистрированных правах на объект недвижимости
Земельный участок

(вид объекта недвижимости)

Лист № ___ Раздела 2 Всего листов раздела 2: ___ Всего разделов: ___ Всего листов выписки: ___
10.11.2020 № 99/2020/359161279
Кадастровый номер: 23:30:0000000:2555

1. Правообладатель (правообладатели): 1.1. данные о правообладателе отсутствуют
2. Вид, номер и дата государственной регистрации права: 2.1. не зарегистрировано
3. Документы-основания: 3.1. сведения не предоставляются

4.

Ограничение прав и обременение объекта недвижимости:  

4.1.1.

вид: Аренда (в том числе, субаренда)
дата государственной регистрации: 08.07.2020
номер государственной регистрации: 23:30:0000000:2555-23/044/2020-38
срок, на который установлено ограничение прав и обременение
объекта: с 08.07.2020 по 14.12.2064

лицо, в пользу которого установлено ограничение прав и
обременение объекта: Цветкова Елена Александровна

основание государственной регистрации: 'Договор субаренды' от 02.07.2020

4.1.2.

вид: Аренда (в том числе, субаренда)
дата государственной регистрации: 07.07.2020
номер государственной регистрации: 23:30:0000000:2555-23/044/2020-36
срок, на который установлено ограничение прав и обременение
объекта: с 07.07.2020 по 14.12.2064

лицо, в пользу которого установлено ограничение прав и
обременение объекта: Шульченко Олег Геннадьевич

основание государственной регистрации: 'Договор субаренды' от 02.07.2020

Государственный регистратор ФГИС ЕГРН
(полное наименование должности) (подпись) (инициалы, фамилия)

М.П.
 



Земельный участок
(вид объекта недвижимости)

Лист № ___ Раздела 2 Всего листов раздела 2: ___ Всего разделов: ___ Всего листов выписки: ___
10.11.2020 № 99/2020/359161279
Кадастровый номер: 23:30:0000000:2555

4.1.3.

вид: Аренда (в том числе, субаренда)
дата государственной регистрации: 21.07.2017
номер государственной регистрации: 23:30:0000000:2555-23/044/2017-8
срок, на который установлено ограничение прав и
обременение объекта: с 21.07.2017 по 14.12.2064

лицо, в пользу которого установлено ограничение
прав и обременение объекта:

основание государственной регистрации: 'Соглашение о передаче прав и обязанностей арендатора по договору аренды земельного участка
несельскохозяйственного назначения' от 10.07.2017

4.1.4.

вид: Аренда (в том числе, субаренда)
дата государственной регистрации: 07.07.2020
номер государственной регистрации: 23:30:0000000:2555-23/044/2020-34
срок, на который установлено ограничение прав и
обременение объекта: с 07.07.2020 по 14.12.2064

лицо, в пользу которого установлено ограничение
прав и обременение объекта: Ионов Юрий Валентинович

основание государственной регистрации: 'Договор субаренды' от 02.07.2020

4.1.5.

вид: Аренда (в том числе, субаренда)
дата государственной регистрации: 09.07.2020
номер государственной регистрации: 23:30:0000000:2555-23/044/2020-40
срок, на который установлено ограничение прав и
обременение объекта: с 09.07.2020 по 14.12.2064

лицо, в пользу которого установлено ограничение
прав и обременение объекта: Гажев Павел Иванович

основание государственной регистрации: 'Договор субаренды' от 02.07.2020

Государственный регистратор ФГИС ЕГРН
(полное наименование должности) (подпись) (инициалы, фамилия)

М.П.
 



Земельный участок
(вид объекта недвижимости)

Лист № ___ Раздела 2 Всего листов раздела 2: ___ Всего разделов: ___ Всего листов выписки: ___
10.11.2020 № 99/2020/359161279
Кадастровый номер: 23:30:0000000:2555

4.1.6.

вид: Аренда (в том числе, субаренда)
дата государственной регистрации: 11.08.2020
номер государственной регистрации: 23:30:0000000:2555-23/237/2020-41
срок, на который установлено ограничение прав и обременение объекта: с 11.08.2020 по 14.12.2064
лицо, в пользу которого установлено ограничение прав и обременение объекта: Паша Георгий Николаевна
основание государственной регистрации: 'Договор аренды (субаренды)' от 16.06.2020

4.1.7.

вид: Аренда (в том числе, субаренда)
дата государственной регистрации: 16.09.2020
номер государственной регистрации: 23:30:0000000:2555-23/237/2020-43
срок, на который установлено ограничение прав и обременение объекта: с 16.09.2020 по 14.12.2064
лицо, в пользу которого установлено ограничение прав и обременение объекта: Ерлыков Андрей Дмитриевич
основание государственной регистрации: 'Договор субаренды' от 07.09.2020

4.1.8.

вид: Аренда (в том числе, субаренда)
дата государственной регистрации: 23.09.2020
номер государственной регистрации: 23:30:0000000:2555-23/237/2020-44
срок, на который установлено ограничение прав и обременение объекта: с 23.09.2020 по 14.12.2064
лицо, в пользу которого установлено ограничение прав и обременение объекта: Гажев Павел Иванович
основание государственной регистрации: 'Договор субаренды' от 07.09.2020

Государственный регистратор ФГИС ЕГРН
(полное наименование должности) (подпись) (инициалы, фамилия)

М.П.
 



Земельный участок
(вид объекта недвижимости)

Лист № ___ Раздела 2 Всего листов раздела 2: ___ Всего разделов: ___ Всего листов выписки: ___
10.11.2020 № 99/2020/359161279
Кадастровый номер: 23:30:0000000:2555

4.1.9.

вид: Аренда (в том числе, субаренда)
дата государственной регистрации: 31.10.2020
номер государственной регистрации: 23:30:0000000:2555-23/237/2020-46
срок, на который установлено ограничение прав и обременение объекта: с 16.07.2020 по 14.12.2064
лицо, в пользу которого установлено ограничение прав и обременение объекта: Чамовских Виктория Викторовна

основание государственной регистрации: 'Договор субаренды ' №б/н от
16.07.2020

5. Сведения о наличии решения об изъятии объекта недвижимости для государственных и муниципальных нужд: данные отсутствуют

6. Сведения об осуществлении государственной регистрации прав без необходимого в силу закона согласия третьего лица,
органа: данные отсутствуют

Государственный регистратор ФГИС ЕГРН
(полное наименование должности) (подпись) (инициалы, фамилия)

М.П.
 



Раздел 3
Выписка из Единого государственного реестра недвижимости об основных характеристиках и зарегистрированных правах на объект недвижимости

Описание местоположения земельного участка
Земельный участок

(вид объекта недвижимости)

Лист № ___ Раздела 3 Всего листов раздела 3: ___ Всего разделов: ___ Всего листов выписки: ___
10.11.2020 № 99/2020/359161279
Кадастровый номер: 23:30:0000000:2555

План (чертеж, схема) земельного участка:

Масштаб 1: Условные обозначения:

Государственный регистратор ФГИС ЕГРН
(полное наименование должности) (подпись) (инициалы, фамилия)

М.П.



ФГИС ЕГРН
(полное наименование органа регистрации прав)

Раздел 1
Выписка из Единого государственного реестра недвижимости об основных характеристиках и зарегистрированных правах на объект недвижимости

Сведения об основных характеристиках объекта недвижимости
На основании запроса от 10.11.2020 г., поступившего на рассмотрение 10.11.2020 г., сообщаем, что согласно записям Единого государственного реестра
недвижимости:
Земельный участок

(вид объекта недвижимости)

Лист № ___ Раздела 1 Всего листов раздела 1: ___ Всего разделов: ___ Всего листов выписки: ___
10.11.2020 № 99/2020/359162592
Кадастровый номер: 23:30:0000000:2556

Номер кадастрового квартала: 23:30:0000000
Дата присвоения кадастрового номера: 28.12.2016
Ранее присвоенный государственный учетный номер: данные отсутствуют
Адрес: Краснодарский край, р-н. Темрюкский, ст-ца. Голубицкая, ул. Курортная, д. 165
Площадь: 16979 +/- 46кв. м
Кадастровая стоимость, руб.: 5054138.93
Кадастровые номера расположенных в пределах
земельного участка объектов недвижимости: данные отсутствуют

Категория земель: Земли населённых пунктов
Виды разрешенного использования: Для размещения объектов (территорий) рекреационного назначения
Статус записи об объекте недвижимости: Сведения об объекте недвижимости имеют статус "актуальные"
Особые отметки: данные отсутствуют
Получатель выписки: УИО администрации муниципального образования город-курорт Анапа

Государственный регистратор ФГИС ЕГРН
(полное наименование должности) (подпись) (инициалы, фамилия)

М.П.
 



Раздел 2
Выписка из Единого государственного реестра недвижимости об основных характеристиках и зарегистрированных правах на объект недвижимости

Сведения о зарегистрированных правах на объект недвижимости
Земельный участок

(вид объекта недвижимости)

Лист № ___ Раздела 2 Всего листов раздела 2: ___ Всего разделов: ___ Всего листов выписки: ___
10.11.2020 № 99/2020/359162592
Кадастровый номер: 23:30:0000000:2556

1. Правообладатель (правообладатели): 1.1. данные о правообладателе отсутствуют
2. Вид, номер и дата государственной регистрации права: 2.1. не зарегистрировано
3. Документы-основания: 3.1. сведения не предоставляются

4.

Ограничение прав и обременение объекта недвижимости:  

4.1.1.

вид: Аренда (в том числе, субаренда)
дата государственной регистрации: 28.11.2018
номер государственной регистрации: 23:30:0000000:2556-23/044/2018-8
срок, на который установлено ограничение прав и обременение
объекта: с 28.11.2018

лицо, в пользу которого установлено ограничение прав и
обременение объекта:

Федотов Сергей Егорович;
Кушнарева Дарья Николаевна

основание государственной регистрации: 'Договор субаренды' от 12.09.2018

4.1.2.

вид: Аренда (в том числе, субаренда)
дата государственной регистрации: 04.12.2019
номер государственной регистрации: 23:30:0000000:2556-23/044/2019-13
срок, на который установлено ограничение прав и обременение
объекта: с 04.12.2019

лицо, в пользу которого установлено ограничение прав и
обременение объекта: Капуста Александр Сергеевич

основание государственной регистрации: 'Договор субаренды' от 26.07.2019, ,

Государственный регистратор ФГИС ЕГРН
(полное наименование должности) (подпись) (инициалы, фамилия)

М.П.
 



Земельный участок
(вид объекта недвижимости)

Лист № ___ Раздела 2 Всего листов раздела 2: ___ Всего разделов: ___ Всего листов выписки: ___
10.11.2020 № 99/2020/359162592
Кадастровый номер: 23:30:0000000:2556

4.1.3.

вид: Аренда (в том числе, субаренда)
дата государственной регистрации: 26.03.2018
номер государственной регистрации: 23:30:0000000:2556-23/044/2018-7
срок, на который установлено ограничение прав и обременение
объекта: с 26.03.2018 по 14.12.2064

лицо, в пользу которого установлено ограничение прав и
обременение объекта:

Воробьев Василий Васильевич;
Тыртышный Николай Владимирович;
Сачкова Анастасия Игоревна

основание государственной регистрации: 'Договор субаренды' от 08.12.2017;
'Дополнительное соглашение к договору аренды от 08.12.2017г.' от 14.03.2018

4.1.4.

вид: Аренда (в том числе, субаренда)
дата государственной регистрации: 16.09.2019
номер государственной регистрации: 23:30:0000000:2556-23/044/2019-11
срок, на который установлено ограничение прав и обременение
объекта: с 16.09.2019

лицо, в пользу которого установлено ограничение прав и
обременение объекта: Ефременко Виталий Леонидович

основание государственной регистрации: 'Договор субаренды' от 26.07.2019, ,

4.1.5.

вид: Аренда (в том числе, субаренда)
дата государственной регистрации: 19.02.2020
номер государственной регистрации: 23:30:0000000:2556-23/044/2020-15
срок, на который установлено ограничение прав и обременение
объекта: с 19.02.2020 по 14.12.2064

лицо, в пользу которого установлено ограничение прав и
обременение объекта: Потребительский кооператив "Лазурный берег-2", ИНН: 2352053657

основание государственной регистрации:

'Договор аренды земельного участка несельскохозяйственного назначения'
№3000007945 от 28.12.2016;
'Соглашение о передаче прав и обязанностей арендатора по договору аренды
земельного участка несельскохозяйственного назначения' от 10.07.2017

5. Сведения о наличии решения об изъятии объекта недвижимости для
государственных и муниципальных нужд: данные отсутствуют

6. Сведения об осуществлении государственной регистрации прав без
необходимого в силу закона согласия третьего лица, органа: данные отсутствуют

Государственный регистратор ФГИС ЕГРН
(полное наименование должности) (подпись) (инициалы, фамилия)



М.П.
 



Раздел 3
Выписка из Единого государственного реестра недвижимости об основных характеристиках и зарегистрированных правах на объект недвижимости

Описание местоположения земельного участка
Земельный участок

(вид объекта недвижимости)

Лист № ___ Раздела 3 Всего листов раздела 3: ___ Всего разделов: ___ Всего листов выписки: ___
10.11.2020 № 99/2020/359162592
Кадастровый номер: 23:30:0000000:2556

План (чертеж, схема) земельного участка:

Масштаб 1: Условные обозначения:

Государственный регистратор ФГИС ЕГРН
(полное наименование должности) (подпись) (инициалы, фамилия)

М.П.



ФГИС ЕГРН
(полное наименование органа регистрации прав)

Раздел 1
Выписка из Единого государственного реестра недвижимости об основных характеристиках и зарегистрированных правах на объект недвижимости

Сведения об основных характеристиках объекта недвижимости
На основании запроса от 10.11.2020 г., поступившего на рассмотрение 10.11.2020 г., сообщаем, что согласно записям Единого государственного реестра
недвижимости:
Земельный участок

(вид объекта недвижимости)

Лист № ___ Раздела 1 Всего листов раздела 1: ___ Всего разделов: ___ Всего листов выписки: ___
10.11.2020 № 99/2020/359162669
Кадастровый номер: 23:30:0000000:2557

Номер кадастрового квартала: 23:30:0000000
Дата присвоения кадастрового номера: 28.12.2016
Ранее присвоенный государственный учетный номер: данные отсутствуют
Адрес: Краснодарский край, Темрюкскийр-н, ст-цаГолубицкая, улКурортная, д166
Площадь: 16813 +/- 45кв. м
Кадастровая стоимость, руб.: 3910871.93
Кадастровые номера расположенных в пределах
земельного участка объектов недвижимости: данные отсутствуют

Категория земель: Земли населённых пунктов
Виды разрешенного использования: для размещения курортно-рекреационного комлекса
Статус записи об объекте недвижимости: Сведения об объекте недвижимости имеют статус "актуальные"
Особые отметки: данные отсутствуют
Получатель выписки: УИО администрации муниципального образования город-курорт Анапа

Государственный регистратор ФГИС ЕГРН
(полное наименование должности) (подпись) (инициалы, фамилия)

М.П.
 



Раздел 2
Выписка из Единого государственного реестра недвижимости об основных характеристиках и зарегистрированных правах на объект недвижимости

Сведения о зарегистрированных правах на объект недвижимости
Земельный участок

(вид объекта недвижимости)

Лист № ___ Раздела 2 Всего листов раздела 2: ___ Всего разделов: ___ Всего листов выписки: ___
10.11.2020 № 99/2020/359162669
Кадастровый номер: 23:30:0000000:2557

1. Правообладатель (правообладатели): 1.1. данные о правообладателе отсутствуют
2. Вид, номер и дата государственной регистрации права: 2.1. не зарегистрировано
3. Документы-основания: 3.1. сведения не предоставляются

4.

Ограничение прав и обременение объекта недвижимости:  

4.1.1.

вид:

аренда, Кадастровый(условный) номер: 23:30:0000000:2557.
Земельный участок. . Категория земель: земли населенных пунктов - для размещения
курортно-рекреационного комлекса. Площадь: 16813 кв.м. Адрес(местоположение):
Краснодарский край, Темрюкский р-н, ст-ца Голубицкая, ул Курортная, д 166

дата государственной регистрации: 28.08.2017
номер государственной регистрации: 23:30:0000000:2557-23/044/2017-4
срок, на который установлено ограничение прав и обременение
объекта: с 28.08.2017 по 14.12.2064

лицо, в пользу которого установлено ограничение прав и
обременение объекта: Потребительский кооператив "Привилегия", ИНН: 2301094670

основание государственной регистрации:

Договор аренды земельного участка несельскохозяйственного назначения №3000007946 от
28.12.2016 г.;
Соглашение о передаче прав и обязанностей по договору аренды земельного участка
несельскохозяйственного назначения от 10.07.2017 г.

4.1.2.

вид:

аренда, -Моцной З.С. часть земельного участка с КН 23:30:0000000:2557, площадью 407, 2
от общей площади 16813 кв.м., 
-Чистоходову А.В., часть земельного участка с КН 23:30:0000000:2557, площадью 394, 2 от
общей площади 16813 кв.м.

дата государственной регистрации: 22.03.2018
номер государственной регистрации: 23:30:0000000:2557-23/044/2018-7
срок, на который установлено ограничение прав и обременение
объекта: с 22.03.2018 по 14.12.2064

лицо, в пользу которого установлено ограничение прав и
обременение объекта:

Моцная Зинаида Семеновна;
Чистоходов Александр Валерьевич

основание государственной регистрации: Договор субаренды от 08.12.2017 г.

Государственный регистратор ФГИС ЕГРН
(полное наименование должности) (подпись) (инициалы, фамилия)

М.П.



 



Земельный участок
(вид объекта недвижимости)

Лист № ___ Раздела 2 Всего листов раздела 2: ___ Всего разделов: ___ Всего листов выписки: ___
10.11.2020 № 99/2020/359162669
Кадастровый номер: 23:30:0000000:2557

4.1.3.

вид:

аренда, часть земельного участка с кадастровым (условным) номером:
23:30:0000000:2557/5, площадью 408 кв.м; 
часть земельного участка с кадастровым (условным) номером:
23:30:0000000:2557/3, площадью 4247 кв.м; 
часть земельного участка с кадастровым (условным) номером:
23:30:0000000:2557/4, площадью 5639 кв.м

дата государственной регистрации: 31.07.2018
номер государственной регистрации: 23:30:0000000:2557-23/044/2018-9
срок, на который установлено ограничение прав и обременение объекта: с 31.07.2018 по 14.12.2064

лицо, в пользу которого установлено ограничение прав и обременение объекта:
Турпетко Виталий Николаевич;
Чамовских Артем Викторович;
Ищенко Николай Андреевич

основание государственной регистрации: Договор аренды (субаренды) от 28.12.2016 г.

5. Сведения о наличии решения об изъятии объекта недвижимости для
государственных и муниципальных нужд: данные отсутствуют

6. Сведения об осуществлении государственной регистрации прав без необходимого в
силу закона согласия третьего лица, органа: данные отсутствуют

Государственный регистратор ФГИС ЕГРН
(полное наименование должности) (подпись) (инициалы, фамилия)

М.П.
 



Раздел 3
Выписка из Единого государственного реестра недвижимости об основных характеристиках и зарегистрированных правах на объект недвижимости

Описание местоположения земельного участка
Земельный участок

(вид объекта недвижимости)

Лист № ___ Раздела 3 Всего листов раздела 3: ___ Всего разделов: ___ Всего листов выписки: ___
10.11.2020 № 99/2020/359162669
Кадастровый номер: 23:30:0000000:2557

План (чертеж, схема) земельного участка:

Масштаб 1: Условные обозначения:

Государственный регистратор ФГИС ЕГРН
(полное наименование должности) (подпись) (инициалы, фамилия)

М.П.



ФГИС ЕГРН
(полное наименование органа регистрации прав)

Раздел 1
Выписка из Единого государственного реестра недвижимости об основных характеристиках и зарегистрированных правах на объект недвижимости

Сведения об основных характеристиках объекта недвижимости
На основании запроса от 10.11.2020 г., поступившего на рассмотрение 10.11.2020 г., сообщаем, что согласно записям Единого государственного реестра
недвижимости:
Земельный участок

(вид объекта недвижимости)

Лист № ___ Раздела 1 Всего листов раздела 1: ___ Всего разделов: ___ Всего листов выписки: ___
10.11.2020 № 99/2020/359161528
Кадастровый номер: 23:30:0000000:2558

Номер кадастрового квартала: 23:30:0000000
Дата присвоения кадастрового номера: 28.12.2016
Ранее присвоенный государственный учетный номер: данные отсутствуют
Адрес: Краснодарский край, р-н. Темрюкский, ст-ца. Голубицкая, ул. Курортная, д. 164
Площадь: 17415 +/- 46кв. м
Кадастровая стоимость, руб.: 4050903.15
Кадастровые номера расположенных в пределах
земельного участка объектов недвижимости: данные отсутствуют

Категория земель: Земли населённых пунктов
Виды разрешенного использования: Для размещения объектов (территорий) рекреационного назначения
Статус записи об объекте недвижимости: Сведения об объекте недвижимости имеют статус "актуальные"
Особые отметки: данные отсутствуют
Получатель выписки: УИО администрации муниципального образования город-курорт Анапа

Государственный регистратор ФГИС ЕГРН
(полное наименование должности) (подпись) (инициалы, фамилия)

М.П.
 



Раздел 2
Выписка из Единого государственного реестра недвижимости об основных характеристиках и зарегистрированных правах на объект недвижимости

Сведения о зарегистрированных правах на объект недвижимости
Земельный участок

(вид объекта недвижимости)

Лист № ___ Раздела 2 Всего листов раздела 2: ___ Всего разделов: ___ Всего листов выписки: ___
10.11.2020 № 99/2020/359161528
Кадастровый номер: 23:30:0000000:2558

1. Правообладатель (правообладатели): 1.1. данные о правообладателе отсутствуют
2. Вид, номер и дата государственной регистрации права: 2.1. не зарегистрировано
3. Документы-основания: 3.1. сведения не предоставляются

4.

Ограничение прав и обременение объекта недвижимости:  

4.1.1.

вид: Аренда (в том числе, субаренда)
дата государственной регистрации: 02.02.2018
номер государственной регистрации: 23:30:0000000:2558-23/044/2018-5
срок, на который установлено ограничение прав и обременение
объекта: с 02.02.2018

лицо, в пользу которого установлено ограничение прав и
обременение объекта: Потребительский кооператив "Лазурный берег-2", ИНН: 2352053657

основание государственной регистрации:

'Договор аренды земельного участка несельскохозяйственного назначения' №3000007941 от
28.12.2016;
'Соглашение о передаче прав и обязанностей по договору аренды земельного участка
несельскохозяйственного назначения от 28.12.2016 г. № 3000007941' от 18.01.2018

5. Сведения о наличии решения об изъятии объекта недвижимости для
государственных и муниципальных нужд: данные отсутствуют

6. Сведения об осуществлении государственной регистрации прав без
необходимого в силу закона согласия третьего лица, органа: данные отсутствуют

Государственный регистратор ФГИС ЕГРН
(полное наименование должности) (подпись) (инициалы, фамилия)

М.П.
 



Раздел 3
Выписка из Единого государственного реестра недвижимости об основных характеристиках и зарегистрированных правах на объект недвижимости

Описание местоположения земельного участка
Земельный участок

(вид объекта недвижимости)

Лист № ___ Раздела 3 Всего листов раздела 3: ___ Всего разделов: ___ Всего листов выписки: ___
10.11.2020 № 99/2020/359161528
Кадастровый номер: 23:30:0000000:2558

План (чертеж, схема) земельного участка:

Масштаб 1: Условные обозначения:

Государственный регистратор ФГИС ЕГРН
(полное наименование должности) (подпись) (инициалы, фамилия)

М.П.



ФГИС ЕГРН
полное наименование органа регистрации прав

Раздел 1
Выписка из Единого государственного реестра недвижимости об объекте недвижимости 

Сведения о характеристиках объекта недвижимости
На основании запроса от 04.02.2021 г., поступившего на рассмотрение 05.02.2021 г., сообщаем, что согласно записям Единого государственного реестра
недвижимости:
Земельный участок

(вид объекта недвижимости)

Лист № ___ Раздела 1 Всего листов раздела 1: ___ Всего разделов: ___ Всего листов выписки: ___
05.02.2021№ 99/2021/373994181
Кадастровый номер: 23:30:0401001:3303

Номер кадастрового квартала: 23:30:0401001

Дата присвоения кадастрового номера: 14.10.2016

Ранее присвоенный государственный учетный номер: Условный номер: 23:30:0401001:167:ЗУ1

Адрес: Краснодарский край, р-н. Темрюкский, ст-ца. Голубицкая, ул. Курортная, д. 161

Площадь: 40000 +/- 70кв. м 

Кадастровая стоимость, руб.: 85554800

Кадастровые номера расположенных в пределах земельного
участка объектов недвижимости:

23:30:0401001:306

Кадастровые номера объектов недвижимости, из которых
образован объект недвижимости:

23:30:0401001:167

Кадастровые номера образованных объектов недвижимости: данные отсутствуют

Сведения о включении объекта недвижимости в состав
предприятия как имущественного комплекса:

Государственный регистратор ФГИС ЕГРН

полное наименование должности подпись инициалы, фамилия
М.П.



Раздел 1
Выписка из Единого государственного реестра недвижимости об объекте недвижимости 

Сведения о характеристиках объекта недвижимости
Земельный участок

(вид объекта недвижимости)

Лист № ___ Раздела 1 Всего листов раздела 1: ___ Всего разделов: ___ Всего листов выписки: ___
05.02.2021№ 99/2021/373994181
Кадастровый номер: 23:30:0401001:3303

Категория земель: Земли населённых пунктов

Виды разрешенного использования: дома отдыха

Сведения о кадастровом инженере: Гагарина Лариса Константиновна №23-14-1374

Сведения о лесах, водных объектах и об иных природных
объектах, расположенных в пределах земельного участка:

данные отсутствуют

Сведения о том, что земельный участок полностью или
частично расположен в границах зоны с особыми условиями
использования территории или территории объекта
культурного наследия

данные отсутствуют

Сведения о том, что земельный участок расположен в
границах особой экономической зоны, территории
опережающего социально-экономического развития, зоны
территориального развития в Российской Федерации,
игорной зоны:

данные отсутствуют

Сведения о том, что земельный участок расположен в
границах особо охраняемой природной территории,
охотничьих угодий, лесничеств, лесопарков:

данные отсутствуют

Сведения о результатах проведения государственного
земельного надзора:

данные отсутствуют

Сведения о расположении земельного участка в границах
территории, в отношении которой утвержден проект
межевания территории:

данные отсутствуют

Государственный регистратор ФГИС ЕГРН

полное наименование должности подпись инициалы, фамилия
М.П.



Раздел 1
Выписка из Единого государственного реестра недвижимости об объекте недвижимости 

Сведения о характеристиках объекта недвижимости
Земельный участок

(вид объекта недвижимости)

Лист № ___ Раздела 1 Всего листов раздела 1: ___ Всего разделов: ___ Всего листов выписки: ___
05.02.2021№ 99/2021/373994181
Кадастровый номер: 23:30:0401001:3303

Условный номер земельного участка: данные отсутствуют

Сведения о принятии акта и (или) заключении договора,
предусматривающих предоставление в соответствии с
земельным законодательством исполнительным органом
государственной власти или органом местного
самоуправления находящегося в государственной или
муниципальной собственности земельного участка для
строительства наемного дома социального использования
или наемного дома коммерческого использования:

данные отсутствуют

Сведения о том, что земельный участок или земельные
участки образованы на основании решения об изъятии
земельного участка и (или) расположенного на нем объекта
недвижимости для государственных или муниципальных
нужд:

данные отсутствуют

Сведения о том, что земельный участок образован из земель
или земельного участка, государственная собственность на
которые не разграничена:

данные отсутствуют

Сведения о наличии земельного спора о местоположении
границ земельных участков:

данные отсутствуют

Статус записи об объекте недвижимости: Сведения об объекте недвижимости имеют статус "актуальные"

Особые отметки: Сведения о видах разрешенного использовании имеют статус «Актуальные
незасвидетельствованные». Право (ограничение права, обременение объекта недвижимости)
зарегистрировано на данный объект недвижимости с видами разрешенного использования
отсутствует.Сведения необходимые для заполнения раздела 3.1 отсутствуют.Сведения
необходимые для заполнения раздела 4 отсутствуют.

Получатель выписки: Дашковская Екатерина Юрьевна

Государственный регистратор ФГИС ЕГРН

полное наименование должности подпись инициалы, фамилия
М.П.

 



Раздел 2
Выписка из Единого государственного реестра недвижимости об объекте недвижимости 

Сведения о зарегистрированных правах

Земельный участок
(вид объекта недвижимости)

Лист № ___ Раздела 2 Всего листов раздела 2: ___ Всего разделов: ___ Всего листов выписки: ___
05.02.2021№ 99/2021/373994181
Кадастровый номер: 23:30:0401001:3303

1. Правообладатель (правообладатели): 1.1. данные о правообладателе отсутствуют
2. Вид, номер и дата государственной регистрации права: 2.1. не зарегистрировано

3.

Ограничение прав и обременение объекта недвижимости:  

3.1.1.

вид: Аренда (в том числе, субаренда)
дата государственной регистрации: 24.11.2016
номер государственной регистрации: 23-23/044-23/044/012/2016-1414/3
срок, на который установлено ограничение прав и обременение
объекта недвижимости: с 28.11.2016 по 14.12.2064

лицо, в пользу которого установлено ограничение прав и обременение
объекта недвижимости: Синельников Андрей Викторович

основание государственной регистрации: 'Соглашение о переуступке прав и обязанностей по договору аренды' от
16.11.2016

4. Договоры участия в долевом строительстве: данные отсутствуют
5. Заявленные в судебном порядке права требования: данные отсутствуют
6. Сведения о возражении в отношении зарегистрированного права: данные отсутствуют

7. Сведения о наличии решения об изъятии объекта недвижимости для
государственных и муниципальных нужд: данные отсутствуют

8. Сведения о невозможности государственной регистрации без личного
участия правообладателя или его законного представителя:

9.

Правопритязания и сведения о наличии поступивших, но не рассмотренных
заявлений о проведении государственной регистрации права (перехода,
прекращения права), ограничения права или обременения объекта
недвижимости, сделки в отношении объекта недвижимости:

данные отсутствуют

10.
Сведения об осуществлении государственной регистрации сделки, права,
ограничения права без необходимого в силу закона согласия третьего лица,
органа:

данные отсутствуют

11.
Сведения о невозможности государственной регистрации перехода,
прекращения, ограничения права на земельный участок из земель
сельскохозяйственного назначения:

Государственный регистратор ФГИС ЕГРН

полное наименование должности подпись инициалы, фамилия
М.П.



 



Раздел 3
Выписка из Единого государственного реестра недвижимости об объекте недвижимости 

Описание местоположения земельного участка

Земельный участок
(вид объекта недвижимости)

Лист № ___ Раздела 3 Всего листов раздела 3: ___ Всего разделов: ___ Всего листов выписки: ___
05.02.2021№ 99/2021/373994181
Кадастровый номер: 23:30:0401001:3303

План (чертеж, схема) земельного участка

Масштаб 1: данные отсутствуют Условные обозначения:

Государственный регистратор ФГИС ЕГРН

полное наименование должности подпись инициалы, фамилия
М.П.

 



Раздел 3.2
Выписка из Единого государственного реестра недвижимости об объекте недвижимости 

Описание местоположения земельного участка

Земельный участок
(вид объекта недвижимости)

Лист № ___ Раздела 3.2 Всего листов раздела 3.2: ___ Всего разделов: ___ Всего листов выписки: ___
05.02.2021№ 99/2021/373994181
Кадастровый номер: 23:30:0401001:3303

Сведения о характерных точках границы земельного участка
Система координат 
Зона №

Номер
точки

Координаты
Описание закрепления на местности

Средняя квадратическая погрешность определения
координат характерных точек границ земельного

участка, мX Y
1 2 3 4 5
1 510374.91 1248721.1 данные отсутствуют данные отсутствуют 
2 510768.52 1248721.11 данные отсутствуют данные отсутствуют 
3 510813.05 1248822.07 данные отсутствуют данные отсутствуют 
4 510415.08 1248822.25 данные отсутствуют данные отсутствуют 

Государственный регистратор ФГИС ЕГРН

полное наименование должности подпись инициалы, фамилия
М.П.



ФГИС ЕГРН
(полное наименование органа регистрации прав)

Раздел 1
Выписка из Единого государственного реестра недвижимости об основных характеристиках и зарегистрированных правах на объект недвижимости

Сведения об основных характеристиках объекта недвижимости
На основании запроса от 10.11.2020 г., поступившего на рассмотрение 10.11.2020 г., сообщаем, что согласно записям Единого государственного реестра
недвижимости:
Земельный участок

(вид объекта недвижимости)

Лист № ___ Раздела 1 Всего листов раздела 1: ___ Всего разделов: ___ Всего листов выписки: ___
10.11.2020 № 99/2020/359161399
Кадастровый номер: 23:30:0401001:3349

Номер кадастрового квартала: 23:30:0401001
Дата присвоения кадастрового номера: 06.12.2016
Ранее присвоенный государственный учетный номер: данные отсутствуют
Адрес: Краснодарский край, Темрюкскийр-н, ст-цаГолубицкая, улКурортная, д161е
Площадь: 5822 +/- 27кв. м
Кадастровая стоимость, руб.: 2800964.2
Кадастровые номера расположенных в пределах
земельного участка объектов недвижимости: данные отсутствуют

Категория земель: Земли населённых пунктов
Виды разрешенного использования: дома отдыха
Статус записи об объекте недвижимости: Сведения об объекте недвижимости имеют статус "актуальные"
Особые отметки: данные отсутствуют
Получатель выписки: УИО администрации муниципального образования город-курорт Анапа

Государственный регистратор ФГИС ЕГРН
(полное наименование должности) (подпись) (инициалы, фамилия)

М.П.
 



Раздел 2
Выписка из Единого государственного реестра недвижимости об основных характеристиках и зарегистрированных правах на объект недвижимости

Сведения о зарегистрированных правах на объект недвижимости
Земельный участок

(вид объекта недвижимости)

Лист № ___ Раздела 2 Всего листов раздела 2: ___ Всего разделов: ___ Всего листов выписки: ___
10.11.2020 № 99/2020/359161399
Кадастровый номер: 23:30:0401001:3349

1. Правообладатель (правообладатели): 1.1. данные о правообладателе отсутствуют
2. Вид, номер и дата государственной регистрации права: 2.1. не зарегистрировано
3. Документы-основания: 3.1. сведения не предоставляются

4.

Ограничение прав и обременение объекта недвижимости:  

4.1.1.

вид:

аренда, Кадастровый(условный) номер: 23:30:0401001:3349.
Земельный участок. . Категория земель: земли населенных пунктов - дома отдыха.
Площадь: 5822 кв.м. Адрес(местоположение): Краснодарский край, Темрюкский р-н, ст-ца
Голубицкая, ул Курортная, д 161е

дата государственной регистрации: 15.05.2020
номер государственной регистрации: 23:30:0401001:3349-23/044/2020-10
срок, на который установлено ограничение прав и обременение
объекта: с 15.05.2020 по 14.12.2064

лицо, в пользу которого установлено ограничение прав и
обременение объекта: Струков Владислав Евгеньевич

основание государственной регистрации:

Договор аренды земельного участка несельскохозяйственного назначения №3000008032 от
30.12.2016 г.;
Решение Темрюкского районного суда Краснодарского края от 03.07.2017 г.;
Решение Темрюкского районного суда Краснодарского края №2-859/2020 от 25.02.2020 г.

5. Сведения о наличии решения об изъятии объекта недвижимости для
государственных и муниципальных нужд: данные отсутствуют

6. Сведения об осуществлении государственной регистрации прав без
необходимого в силу закона согласия третьего лица, органа: данные отсутствуют

Государственный регистратор ФГИС ЕГРН
(полное наименование должности) (подпись) (инициалы, фамилия)

М.П.
 



Раздел 3
Выписка из Единого государственного реестра недвижимости об основных характеристиках и зарегистрированных правах на объект недвижимости

Описание местоположения земельного участка
Земельный участок

(вид объекта недвижимости)

Лист № ___ Раздела 3 Всего листов раздела 3: ___ Всего разделов: ___ Всего листов выписки: ___
10.11.2020 № 99/2020/359161399
Кадастровый номер: 23:30:0401001:3349

План (чертеж, схема) земельного участка:

Масштаб 1: Условные обозначения:

Государственный регистратор ФГИС ЕГРН
(полное наименование должности) (подпись) (инициалы, фамилия)

М.П.



ФГИС ЕГРН
(полное наименование органа регистрации прав)

Раздел 1
Выписка из Единого государственного реестра недвижимости об основных характеристиках и зарегистрированных правах на объект недвижимости

Сведения об основных характеристиках объекта недвижимости
На основании запроса от 10.11.2020 г., поступившего на рассмотрение 10.11.2020 г., сообщаем, что согласно записям Единого государственного реестра
недвижимости:
Земельный участок

(вид объекта недвижимости)

Лист № ___ Раздела 1 Всего листов раздела 1: ___ Всего разделов: ___ Всего листов выписки: ___
10.11.2020 № 99/2020/359163030
Кадастровый номер: 23:30:0401001:3350

Номер кадастрового квартала: 23:30:0401001
Дата присвоения кадастрового номера: 06.12.2016
Ранее присвоенный государственный учетный номер: данные отсутствуют
Адрес: Краснодарский край, Темрюкскийр-н, ст-цаГолубицкая, улКурортная, д161д
Площадь: 21972 +/- 52кв. м
Кадастровая стоимость, руб.: 10570729.2
Кадастровые номера расположенных в пределах
земельного участка объектов недвижимости: данные отсутствуют

Категория земель: Земли населённых пунктов
Виды разрешенного использования: дома отдыха
Статус записи об объекте недвижимости: Сведения об объекте недвижимости имеют статус "актуальные"
Особые отметки: данные отсутствуют
Получатель выписки: УИО администрации муниципального образования город-курорт Анапа

Государственный регистратор ФГИС ЕГРН
(полное наименование должности) (подпись) (инициалы, фамилия)

М.П.
 



Раздел 2
Выписка из Единого государственного реестра недвижимости об основных характеристиках и зарегистрированных правах на объект недвижимости

Сведения о зарегистрированных правах на объект недвижимости
Земельный участок

(вид объекта недвижимости)

Лист № ___ Раздела 2 Всего листов раздела 2: ___ Всего разделов: ___ Всего листов выписки: ___
10.11.2020 № 99/2020/359163030
Кадастровый номер: 23:30:0401001:3350

1. Правообладатель (правообладатели): 1.1. данные о правообладателе отсутствуют
2. Вид, номер и дата государственной регистрации права: 2.1. не зарегистрировано
3. Документы-основания: 3.1. сведения не предоставляются

4.

Ограничение прав и обременение объекта недвижимости:  

4.1.1.

вид: аренда, Весь объект
дата государственной регистрации: 27.09.2017
номер государственной регистрации: 23:30:0401001:3350-23/044/2017-5
срок, на который установлено ограничение прав и обременение
объекта: с 27.09.2017 по 14.12.2064

лицо, в пользу которого установлено ограничение прав и
обременение объекта: Струков Владислав Евгеньевич

основание государственной регистрации:
Договор аренды земельного участка несельскохозяйственного назначения №3000008031 от
30.12.2016 г.;
Решение Темрюкского районного суда Краснодарского края от 03.07.2017 г.

5. Сведения о наличии решения об изъятии объекта недвижимости для
государственных и муниципальных нужд: данные отсутствуют

6. Сведения об осуществлении государственной регистрации прав без
необходимого в силу закона согласия третьего лица, органа: данные отсутствуют

Государственный регистратор ФГИС ЕГРН
(полное наименование должности) (подпись) (инициалы, фамилия)

М.П.
 



Раздел 3
Выписка из Единого государственного реестра недвижимости об основных характеристиках и зарегистрированных правах на объект недвижимости

Описание местоположения земельного участка
Земельный участок

(вид объекта недвижимости)

Лист № ___ Раздела 3 Всего листов раздела 3: ___ Всего разделов: ___ Всего листов выписки: ___
10.11.2020 № 99/2020/359163030
Кадастровый номер: 23:30:0401001:3350

План (чертеж, схема) земельного участка:

Масштаб 1: Условные обозначения:

Государственный регистратор ФГИС ЕГРН
(полное наименование должности) (подпись) (инициалы, фамилия)

М.П.
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21014- .1

1

Y

1 510768,52 1248721,11

2 510818,02 1248833,34

3 510818,83 1248848,77

4 510519,93 1248850,52

5 510476,08 1248721,10

6 510449,68 1248721,10

7 510493,61 1248850,75

8 510426,55 1248851,15

9 510374,91 1248721,10

10 510819,88 1248868,91

11 510829,48 1249037,44

12 510585,06 1249042,78

13 510526,74 1248870,63

14 510500,37 1248870,71

15 510558,86 1249043,35

16 510430,99 1249046,14

17 510372,98 1248877,48

18 510388,32 1248871,37

19 510675,81 1249310,62

20 510864,45 1249304,18

21 510880,33 1249425,28

22 510897,98 1249497,49

23 510740,11 1249500,40

24 510746,89 1249520,43

25 510902,88 1249517,56

26 510944,92 1249689,59

27 510955,97 1249771,13

28 510794,51 1249660,97

29 510646,34 1249301,54

30 510681,47 1249405,23

31 510681,97 1249409,22

32 510680,85 1249413,08

33 510678,31 1249416,19

34 510674,75 1249418,05

35 510670,74 1249418,36

36 510666,93 1249417,06

37 510531,48 1249337,55

38 510502,72 1249255,00
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